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Undertecknad styrelseledamot intygar hérmed, dels att denna kopia av ars-

redovisningen och revisionsberéttelsen dverensstammer med originalet,
dels att resultatrékningen och balansrakningen faststalits pa arsstémma |
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Ballongklippan Fastighets AB 2 (15)
Org.nr 559317-1373

Styrelsen for Ballongklippan Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

“ Forvaltningsberéttelse

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att 8ga och forvalta fastigheler.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under 2022 varit fortsatt relativt stark, men flera
osé&kerhetsfaktorer har paverkat fastighetsmarknaden negativt. Transaktlonsmlymen pa den svenska
fastighetsmarknaden har varit betydligt lagre under 2022 jamfért med féregaende ar. Stigande inflation
och darmed 6kade finansieringskostnader har under andra halvaret 2022 paverkat
transaktionsmarkanden negativt och drivit upp investerarnas avkastningskrav. Den 0kande inflationen
tillsammans med en osaker omvarld har aven medfort stigande byggkostnader och stérningar i
leveranskedjor.

| de fastlghetssegment som Skandla Fastlgheter har SItt bestand ﬁnns poswwa mdlkatorer Efterfragan pa

--da hyresgasterna anses vara mlndre konjunkturkansllga Bostadssegmentet ar det segment som
paverkats mest av dkade direktavkastningskrav men en stark underliggande efterfragan fran hyresgaster
:tyder pa stabilitet pa Iangre sikt.

Fowaﬁtm ngar avseende den framtida utvecklingen

Det finns tydliga tecken pa att Sverige ar pa vag in i en l[agkonjunktur med minskad konsumtion och
svagare tillvaxt som foljd. Osakerheten infor framtiden ar fortsatt stor och konsekvenserna i dagslaget ar
svara att dverskada.

Ba!longkhppan Fastighets AB har dock en stabil finansiell stalining och en flexibel och engagerad
organisation med kunden i fokus varfér bolaget bedtms vara val positionerad att méta framtiden.

_Hél'lbarhetsrapportermg

'Fastigheter Holdmg AB Hallbarhetsrappor’ten omfattar samtllga bolag i kencernen

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

(8 man)
Nettoomsatining 0 0
Resultat efter finansiella poster -74 -18
Avkastning pa eget kap. (%) 0,6 -39,8
Soliditet (%) 30,2 2,8

Signerat CE, NL, AR, MJK



Ballongklippan Fastighets AB e
Org.nr 559317-1373

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11 994 402

arets vinst a0 271

disponeras sa att
| ny rakning overfores 12 084 673

Upprattad arsredovisning innebar att koncernbidrag har erhallits med 187 (12) tkr fran dotterbolag.

Bolagets resultat och stélining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan gora att noter och tabeller inte summerar.
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Ballongklippan Fastighets AB 4 (15)
Org.nr 559317-1373

Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-05-12
Beloppitke -2022-12-31 -2021-12-31

- (8 man)

¥ Roérelsens intikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 5 =25 -17
Rorelseresultat 25 A7

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -49 .y
Resultat efter finansiella poster -74 -18

Bokslutsdispositioner 7 187 12
Resultat fore skatt 113 -6

Skatt pa arets resultat 8 23 0
Arets resultat 90 &

Rapport 6ver totalresultat har inte upprattats d& det i bolaget saknas transaktioner som ska ingé i évrigt
totalresultat:

Signerat CE, NL, AP, MJK
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Ballongklippan Fastighets AB
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Balansrakning

3810pp | tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Pagaende nyanlaggningar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordrir

gar

Forutbetalda

Fordringar hos koncernbolag

kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557491812626  {ié=
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2022-12-31

31 937

1 537

33 474

187

6 531

6 739

40 213

5 (15)

20214-12-31

1 537

1537

15

27

1 564
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Org.nr 559317-1373

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr '

&) EGET KAPITAL OCH SKULDER

b Eget kapital 12

Aktiekapital 50 20

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11 984 _ 0
Arets resultat 90
4 -6

12 08

Summa eget kapital 12 134 44

Kortfristiga skulder 10

Leverantérsskulder 21 461 0

Skulder till koncernbolag (koncernkonto) 15 1092 15620

Aktuella skatteskulder 23 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5 503 0
28 079 1520

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 213 1 564

e Transaktion 09222115557491812626 &3}  Signerat CE, NL, AP, MJK =~ —————m —
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Org.nr 559317-1373

Forandringar i eget kapital
Belopp i tkr S

Ingaende eget kapital 2021-05-12
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31
Ingaende eget kapital 2022-01-01

Omf fg &rs resultat
Arets resultat

Transaktioner med agare
Aktiedgartillskott

Summa transaktioner med dgare

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Antal aktier uppgar till 500 med kvotvarde 100 SEK.

Aktie-

kapital

50

50

50

50

Transaktion 09222115557491812626 s

Bundna

reserver

Balanserat

resultat

Arets

restltat

a0

12 000
12 000

12 090

7 (15)

Summa
eget
kapital
50

B

44

12 000
12 000




Ballongklippan Fastighets AB 8 (15)
Org.nr 559317-1373 .

Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-05-12
Relopp i tkr -2022-12-31 -2021-12-31

(8 man)

: }! Den I6pande verksamheten
] Resultat efter finansiella poster -/4 -18
“ Betald skatt -23 0

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar -6 536 -15
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder 26 986 0
Kassafldde fran den Iopande verksamheten 20 353 -33

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -31 937 -1 537

Finansieringsverksamheten

Erhélina koncernbidrag 12 0
Erhélina aktieagartillskott 12 000 0
Inbetalt aktiekapital 0 50
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 012 50

Arets kassafléde 428 -1 520

Likvida medel vid arets borjan 14
Likvida medel vid arets bérjan -1 520 0
Likvida medel vid arets slut -1 092 -1 520

(=) Signerat CE, NL AP, MJK e

e ~~  Transaktion 09222115557491812626



el F

EESRR 2 e F0 Sa e &

T e )
: '} :h-?l"' ' HE e ATk

TN

Ballongklippan Fastighets AB 9 (15)
Org.nr 559317-1373

Note

Belopp i tkr om inget annat anges.
Not 1 Allman information

Ballongklippan Fastighets AB , org nr 559317-1373, med séte i Stockholm &r ett helégt dotterbolag till
Keramex Holding AB, org nr-5-59'183 -5755, Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Ballongklippan Fastighets AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar uppréttad ar Skandia Fastigheter Holding AB, org. nr. 5566140-2826, med sate i
Stockholm. Moderbolag i den stérsta koncernen som Ballengklippan Fastighets AB &r dotterbolag till och
dar koncernredovisning uppréattas ar Livférsakringsholaget Skandia, dmsesidigt, org. nr 516406-0948,
med sate | Stockholm.

Ballongklippan Fastighets AB:s kontor &r belaget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &dr uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Varderingsgrunder tillampade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar och skulder &r redovisade till anskaffningsvérde, férutom vissa finansiella tillgangar och skulder
som redovisas fill verkligt varde.

lnformatlon om redov snlngspnnc:lper Andrmgen Ar tlllamphg fran den 1 Januan 2023 O\mga av EU
godkénda nya och &ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS IC bed6éms for narvarande inte
paverka bolagets resultat eller finansiella stalining i vasentlig omfattning.

Utlandsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har, i féorekommande fall, omraknats till svenska kronor (SEK)
vilket ar moderbolagets funktionella valuta och rapportvaluta. Omraknmg sker till kursen som géller pa
balansdagen.

Kursdifferenser pa rorelsefordringar och rérelseskulder ingar i rorelseresultatet medan differenser pa
finansiella fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster. Transaktioner i utlandsk valuta
omraknas till den funktionella valutan enligt transaktionsdagens valutakurs nér de tas in | redovisningen.

Hyres- och serviceintakter

olagets hyresintakter klassificeras som intakter fran operationella leasingavtal och aviseras i férskott och
redovisas linjart som en intakt i resultatrékningen éver kontraktsperiodens langd. Det innebar att endast
de intakter som hor till den aktuella perioden redovisas som intékt. De totala intdkterna férdelas i
hyresintékter och serviceintékter. Hyresintakterna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,
tillaggsdebitering for investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt medan serviceintakterna
omfattar all annan tillaggsdebitering for till exempel kyla, sopor, snordjning, marknadsféringsbidrag med
mera. Serviceintakterna redovisas i den period som servicen tillhandhalls och intakten utgér fran befintliga
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden forhyrda ytan. Hyres- och serviceintikter betalas i
forskott och farskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

I de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hégre hyra, periodiseras denna under- respektive 6verhyra éver kontraktets [6ptid. Rena rabatter som
lamnas for begransningar i nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnationer eller i samband med
suceessiv inflyttning, redovisas | den period de avser.

Personal
Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfor personalkostnader saknas.

o Transaktion 09222115557491812626
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Ballongklippan Fastighets AB 10 (15)

Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kostnader avser kostnader for administration, bade central- och fastighetsadministration,
samt kostnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader periodiseras Gver 6ptiden med tillampning av effektivridntemetoden.

| &nekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfér sig, oavsett hur de upplénade medlen
har anvants. ' -

Skatter
Total skatt utgérs av aktueli skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrédkningen, utom da
underllggande transaktiun redowsas dlrekt mot eget kapltal varwd tlllhorande skatteeﬁekt redov:sas | eget

aktuell skatt hanforhg tlll tmﬂgare perleder

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de

temporéra skillnaderna férvantas bli utjgmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler

som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skattefardrlngar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannollkt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalnlngar | framtiden

Materiella anldggningstillgangar

Foérvaitningstfastigheter
Forvaltningsfastigheter tas upp till anskaffningsvérdet efter avdrag f6r ackumulerade avskrlvnmgar och

eventuella nedskrivningar. Investeringar laggs till fastighetens redovisade vérde i den man de ar
-vardehOJande \./ld ttll~ och ombyggnatloner kostnadsfors den del av mvesterlngen som utgodr underhall.

Avskrivningsprinciper for materiella anlédggningstiligangar

3yggnader 100 &r

Nedskrivningar
Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgadngens atervinningsvérde som

det hogre vardet av det verkliga vardet minus forsaljnmgskostnader och dess nyttjandevarde.

Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterférs
endast om tillgadngens redovisade varde efter aterforing inte dverstiger det redovisade varde som

tillgdngen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Andelar i koncernbolag

Andelar i koncernbolag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Férvarvsrelaterade kostnader for

dotterbolag ingar som en del | anskaffningsvardet for andelar i koncernbolag. Det redovisade vérdet for

andelar | koncernbolag prévas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som det hégre vardet av det verkliga

vardet minus forsaljningskostnader och dess nyttjandevéarde. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet
understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade varde efter
aterforing inte dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.
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Leasing

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och férmaner férknippade med &gandet faller pa leasegivaren,
- klassificeras som operationella leasingavtal. Skandia Fastigheters samtliga leasingavtal klassificeras som
o operationella leasingavtal. Som leasegivare redovisas intakten linjart éver kontraktets I6ptid. Som
2 leasetagare redovisas avgiften som kostnad under den period den avser.

o

g Koncernkonto |
é“’i Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning
' respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Koncernbidrag
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhélls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som
en folid av en intréffad handelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen samt en tiliforlitlig uppskattning av beloppet kan goéras. Dar effekten av
nér i tiden betalning sker &r vasentlig, beréknas avsatiningar genom diskontering av det férvantade
framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar akiuella marknadsbedémningar av
pengars tidsvarde och, om det &r tillampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avséattningar
omprévas vid varje _b_okslu_tstll_lfalle_

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pé annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas
bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Fi’nansiel’la ins’*trumeht som 're:dov'isas i ba‘f'la'nsrékninfgen inkl’ude{rafr ti’ll‘géngama 'Iik'vida' medél

skuldema Ieverantorsskulder vissa kortfnstlga skulder och Ianesku]der

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen nar det
finns legal ratt att kvitta och nér avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgangen och reglera skulden. Bolaget kvittar inga finansiella tillgangar och skulder.

Fordringar
Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av effektivrantemetoden, minskat
med reservering for forvantade kreditforluster. Effektivrantan ar den ranta som vid en dlskonterlng av
samtliga framtida férvéntade kassafléden 6ver den forvantade I6ptiden resulterar i det initialt redovisade
vardet for den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

Bolaget redovisar en forlustreserv for forvantade kreditforiuster pa finansiella tillgangar som vérderas till
upplupet anskaffningsvarde. Per varje balansdag redovisar bolaget foréandringen i férvantade
kreditforiuster i resultatet.

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, 6vriga fordringar och upplupna intékter
omfattas av den ¢ generella modellen for nedskrivningar. For likvida medel tillampas undantaget for lag
kredntrlsk For kundford nngar och avta[shllgangar ﬂnns forenklmgar som mnebar att bo!aget dwekt

kundfordnngar och avtalstlllgangar beraknas genam bedomnlngar som ar baserade pa hlstorlk
nuvarande foérhallanden och prognoser om framtida ekonomiska forutsattningar.

Transaktion 09222115557491812626 &3}  Signerat CE, NL, AP, MJK
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Bolaget definierar fallissemang som att det bedtms osannolikt att motparten kommer att méta sina
ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses
. fallissemang féreligga nar betalningen ar 90 dagar sen. Bolaget bokar bort en fordran nér inga majligheter
till ytterligare kassafloden bedéms féreligga.
Skulder
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde med anvandning av effektivrantemetoden.

Bolagets finansiella skulder bestar av leverantorsskulder, 6vriga kortfristiga skulder samt skulder till
koncernbolag och véarderas till upplupet anskaffningsvarde.

EEE TR O TN TR Y 2
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Upplysningar om narstaende
Bolaget star under bestammande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt

Livforsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt. Det innebér att alla koncernbolag inom Skandiakoncernen ar
att betrakta som narstaende till bolaget. Styrelse och deras nara familiemedlemmar dr ocksé narstaende
till bolaget.

Kassaflodesanalys _ , _ . .
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Kritiska beddmningar och uppskattningar

Foretagsledningen och styrelsen gér bedémningar och antaganden som paverkar redovisade varden
samt l[dmnad information. Dessa bedémningar baseras pa erfarenheter och antaganden som lednmgen
och styrelsen anser vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran
dessa bedémningar om andra foérutsattningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattnmg

Rorelsens huvudintgkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster | procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

'S’ol’l'difet '('"%)

balansomslutmng

Andringar i RFR 2 som dnnu inte har tratt ikraft __
Foretagsledningen beddmer att andringar i RFR 2, som annu inte trétt ikraft, inte vantas fa nagon
vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nar de tillampas t6r férsta gangen.

Transaktioner med narstaende
Av totala inkdp och férséaljning méatt i kronor avser 58 (41) % av inkdpen och 0 (0) % av forséljningen
andra bolag inom hela den koncern som bolaget tilihor.

Not 3 Risker och riskhantering - . |
Resuitat och kassaﬂ@de |' en fastlghetsverksamhet paverkas dels av fOrandri'ngar i hyresnwa
varderlh”gen av fastlgheterna Bolaget bedomer att det mte fmns nagra vasentltga rlsker e[]er
osdkerhetsfaktorer som bolaget star infér.

Bolaget har relativt [ag finansierings- och ranterisk. Livforsakringsbolaget Skandia, démsesidigt
tillhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

1} Signerat CE,NL, AP, MJK  — i
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Not 4 Visentliga hdndelser efter ré'ke_ns-ka-'pSé'rie't-s utgang
Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Not 5 Arvode till revisorer

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader, koncernbolag
Kapitalkostnader

Not 7 Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 114 (-6) tkr.

Skatt enligt gallande skattesats
Redovisad effektiv skatt

Skatt enligt gallande skattesats
EJ avdragsgilla kostnader
Redovisad effektiv skatt

Not 9 Pagaende nyanliggningar

Vid arets boérjan
Investeringar
Redovisat virde vid arets slut

— Transaktion 09222115557491812626 {63}
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0
31 937
31937
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Ersattning till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.
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Not 10 Finansiella instrument

=2 Finansiella tillgangar 2022-12-31 2021-12-31
| Kortfristiga fordringar hos koncernbolag 187 12
i Ovriga kortfristiga fordringar 47 15
’;

!

|

Summa finansiella tillgangar 234 27

Finansiella skulder 2022-12-31 2021-12-31
Kortfristiga skulder till koncernbolag 1 092 1520
Leverantérsskulder 21 461 0
Summa finansiella skulder 22 553 1520

Finansiella tillgangar i procent av balansomslutningen ar 1 (2) %.
Finansiella skulder i procent av balansomslutningen &r 56 (97) %.

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Ingéende anskaffningsvérden

2022-12-31

1537
O
1 537

1537

0
1 537
1 537

1 537

Not 12 Disposition av vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): 2022-12-31
Balanserat resultat -5 598

Arets resultat 12 090 271
12 084 673

disponeras sa att
| ny réakning overfores 12 084 6873
12 084 673

Not 13 Skulder till koncernbolag (koncernkonto)
Jolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del |

koncernkonto som Livfarsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt, innehar i extern bank. Réntevillkoren for
cashpool ar styrrantan minskat med 15 rantepunkter per 2022-12-31 2,35 (0) procent.
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Not 14 Likvida medel
2022-12-31 2021-12-31

Foéljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Del i koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB -1 092 -1 520

IOTINATLDITIN
e 5, VG N0 o Rl T P S

Stockholm den 2 maj 2023

Ake Pettersson Cecilia Eisen
Ordférande

Nadia L.ousseief

Var revisionsberéattelse har [&mnats den 3 maj 2023

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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'Ut’talanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ballongklippan Fastighets AB for ar 2022,
En lgt var Uppfattnmg har arsredamsmngen upprattats | enhghet mad arsredwisnlngsiagen och ger en E aila vasenthga avseenden rattvusande

VI tlflstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansrakmngen

Grund for uttalanden

och har 5 Ongt ful[g_]art vart yrke$etlska ansvar en lgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har lnhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden:.

-Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enhgt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandtg for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
néagra véasentliga felaktigheter, vare sig-dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedgmmnen av bolaets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar
Véra mé’l :fa'?r att Uppné en r'imlig gr‘ad Ay sfa"kerhet om huruvida

och att Iamna en rewsmnsberattelse' som 1nnehaller vara uttalanden
Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garantl fOr
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer atf upptacka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de erniskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
{JCh har“en FJF‘Gf@SSiGﬂﬁi"t-_SkepﬁSk' instalining under hela revisionen.

—F .'id'ﬁe_n_tifi'E'ra'.r och bedtmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet

till f8lid av oegentl‘gheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
fe.laktig information eller asidosattande av intern kontroll.

kantroll som har betydelse fmr Var revision ft::ir att utforma
granskningsatgarder som &ridgmpliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att utiala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styreisen avser att likvidera bolaget; upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att g6ra nagot av detta.

— utvarderarvi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finhs hagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets.
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasenitliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet. om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

- _utvarderar w den ouergnpande presentatnonen strukturen och

'handelsema pa ett satt som ger en rattvlsande bl!d

Vi maste. 'i'nfarme'ra' styr elsen om blarnd annat revisionens pianer'ad'ez
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
mfarmera om betydelsefulla lakttagelser under rewsmnen danbland

_ldentlfrerat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

'-Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Ballongklippan Fastighets AB for ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betraffaride bolagets vinst eller f6riust.

Vi tillstyrker att_. bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihiet for

rékenskapsaret.

7-1323, 2022
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.oberaende i forhallande till Ballmngkl;ppan Fastighets AB enltgt gad revisorssed i Svenge och har j owlgt fullgjort vart yrkeset!ska ansvar enligt

. dessa krav.

E:{ Vi anser att de rewssansbews Vi har mhamtat ar tillrackl:ga och _antﬁamalsenhga som grund for vara uttalanden

o B B R D I e

7 Styrelsens ansvar

= Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

H betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
r“i innefattar detta bland annat en bedemmng av-om utdelningen ar bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

forsvarllg med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart

konsaljde.nng.st:):e_hw_ Iikwdntet och..stalimn_g_ i o.sz.r.l.gt

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet. ar att inh&mta revisionsbevis for att med

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse.som kan féranleda ersattmngsskyldtghet mot
_ bolaget, elier
. — pé n'ég'ot an‘na"t Sétt 'handl"at 'f s’trf'd med akt’ieba[aggs"l'agen-,_,_

bolagets vmst eller forlust ach darmed -vart utta!ande om detta araft

med rimlig grad av sakerhet bedbma om forslaget &@r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sé@kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt ged revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den 3:maj 2023

KPMG AB

. Mattias Johansson

Auktoriserad revisor

en nmllg grad av sakerhat kunna beddma om nagon styrelseledamot

organisation ar utformad sa att bokformgen medelsfawaltmngen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i wrlgt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller alt ett férslag fill dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
fors!aget till dlspOSitloner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa rems;onen av rakenskapema V:Ika tlllkommande

bed@mmng med utgangspunkt | rlsk ac:h vasentllghet Det mnebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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