Fastighels AB: Folkungagatan 80 - Arsredovisning 2023
Org nr: 556642-3900

S-tyre;_lse.n_ fo_r Faatnghsetsg.__AB; F_alk-un_ga_g_ata-n 80
(556642-3900) avger harmed foljande arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhallanden

’B‘@Iaget ?’e'i'r helégt d@tterbal'ag t’ill Einar Matt’ssan F*astig'hets 'AB 556626 '1'9'12 som i'sin tur'ér heiég't ciot‘terbc:slag til‘l'

A

Till styrelsen har inga ersattningar efler formaner utgéatt.

Féretagets redgmsmngsualuta ar svenska kronor (SEK) och belapp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna

ar kotrekt avrundade var for-sig,; varfér-summan av delposterna inte alltid 6verensstdmmer med den avrundade
summan.

'Inga genomgnpande renoveringar med atfoljande stora kostnadsbelastningar utéver narmal underhéllsplan véntas for

de ndrmaste aren. Vakansgraden &r [dg och beddms fortsitta att vara sa under det ndrmaste aret.

Faststillelseintyg

Under’[ecknad styrelseledamot 1 ovanstaende bolag intygar,
‘kopia av arsredovisningen Gverensstammer
med ungmalet dels att resultat nr:h halansrakmngen fast-
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Férslag till vinstdisposition
Belopp i kr

Tili drsstdmmans férfogande star enligt balansrakningen:

Balanserat resultat

Avrets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:

Balanseras | ny rdkning

med tillhérande bokslutskomimentarer,

Sida 2 av 11

30 092 536

27 656 530

27 656 530

27 656 530

Vad betréffar foretagets resultat och stalining | dvrigt, hdnvisas il efterféljande resultat- 6ch balansrakningar
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Resultatrakning

. oL

Hyresintékter
Ovriga rorelseintékter
Fastighetskostnader

Driftéverskott

Avskrivningar
Bruttoresuitat

Central administration ochirmarknadsforing
Rérelseresultat

Finansiella poster _
Rénteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01%

- 2023-12-31

3 560

3215

-4 067

2707

-5.600

457

-2 438
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3775

2022-01-01

8 274
0 ;

4 499

3685

3.640

404

2815

-991

1109
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Balansrakning

__beloppitkr . Not 2023-12-31  2022412-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstilladngar
Forvaltningsfastigheter 6 44 648 36 476

Summa anlaggningstitlgangar 44 648 36 476

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 71 206 72 038
Ovriga fordringar | 490 35
Faruthetalda kostnader och upplupna intakter 70 65

Summa omséttningstillgangar 71766 72137

SUMMA TILLGANGAR 116 414 108 613
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Org rr: 556642-3900

Balansrakning

belopp i thr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egét kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsadttningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsadttningar

Langfristiga skulder
Depositioner
Skulder-ll Kreditinstitut

Kartfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfdretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder |
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

5801

5601

388
76 358

415
4 080
43

3
1750

83 037

116 414

20

1108

21 629

6 058

6 058

185
76 320

896
2136
30

79

1 28(

80 926

108 613
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£ Rapport éver férdandring i eget kapital

iiiiii

Bundna Arets.

o Aktiekapital reserver  Balanseratresultat resultat =~ Summa

2022-01-01 100 200 15451 4948 20520
BT I 1 — e T mman =
Aktiedgartillskott 0 0
Avrets resultat | . | . 1109 1108
2022-12-31 {00 20 20400 1109 - 21629
T ey e S el - TR Ao
Aktiedgartillskott 8 584 8 584
Arets resultat_ . -~ - 2436 -2 436
2023-12-31 . _te@ 20 30093 -2436 27 777

i Bundet eget kapital Fritt eget kapital

20231231 20221231
R 5 7

Ovillkorat aktiedgartillskott_

'—I.-.r\.n.-.
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cJ1 Allménna redavisningsprinciper | | - |

jf'; Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredavisning och

koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Bolagets hyresavtal kiassificeras som-operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas:i den period de avser. Hyresintdkter
utgors av hyresvé rdet med avdrag far rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som ldmnas redovisas &ver

hyreskontraktets [6ptid, Kostnader som vidarefaktureras till hyresgést redovisas som intékter.

Koncernbidrag
Erhdlina och |lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

'Skatt

t_ransa k’clan redamsas:.dlrekt .rno.t__.e_ge.t.kap.ttall Va ru.;.d .t_illho ra nd.e;,s_katt;eeffekt redomsas 4 eget ka pita.l.
Aktuel] skatt

i nte redowsats Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per halansdagen

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkonistskatt som avser framtida rakenskapsar till faljd av tidigare hindelser. Redovisning sker enligt
balansrdkningsmetaden. En[agt denna redovisas uppskjutna skatteskulder ach uppskjutna skattefﬂrdrmgar pa tempc:ra ra
skillhader som uppstar mellan, bokférda respektive skattemassiga virden fartillgdngar och skulder samt for dvriga

skattemissiga avdrag eller underskott.
.Anlaggnmgsti!lgangar

Materiella ach immateriella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar enligt komponentarisats.

F8ljande avskrivningsplaner tillimpas:

Mark .
Stomme ach grund 100 ar
Stomkompletteringar/Innerviggar 50ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 153r
Kok 30 ar
Fanster 50 ar
Stammar/Rér 50:4r
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25ar
Hyresgdstanpassning lokaler 10 ar
Restpost 50 ar
Maskiner och inventarier Rékenska psenlig avskrivning enligt galiande skatteregler

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan vdrderas kortfrlstlga fo rdrmgar till det ldgsta av- dess anskaffningsuarde och det belﬁpp varmed de
herdknas bli reglerade. Langfrlsttga fardringar och Iangfrlst:ga skulder varderas efter det férsta virderingstilifallet till upplupet
anskaffningsvirde. Ovriga-skulder och avsittningar viirderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade, Ovriga tillgdngar

redovisas till anskaffningsvdrde ominget annat anges avan,
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Not 1

Inga vasentliga handelser, utGver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rdkenskapséarets utgéng.

Not 2
Specifikation av bruttoresulfat

2023

2022

Hyresintékter
Ovriga rorelseintékter
Driftkostnader

Reparation, underhall och hyresgastanpassning

Fastighetsskatt
Tomtrattsavgald

Kundférluster
Driftéverskott

Avskrivning

Nﬂiﬁ?
Leasingavtal - leasgivare

8 617
40

-2 699
-493

;8_:22?4

2476
<1013
-271

16

2023

-814
3685

2 703

2022

Operationell leasing

Leasingavtal dér foretaget &r leasgivare avseende hyra av lokaler och bostéider.

Framtida minimileaseavgifier avseende ej uppsagningsbara operationella leasingavtal,

|.okaler

Inom 1 ar

Senare dn 1 ar men inom 5 ar
Senare dn'5 ar

Bostader
Garage och parkeringsplatser

Not 4

Finansielly intakter och kosthader

148

1511
1

346
432

1661

7175
386

2023

779

b 649
405

2022

Kancerninterna ranteintakier
Koncerinterna rantekostnader

Ovriga finansiella intékter
Ovriga finansiella kostnader

Not§
| §_katt pa ér’e-tﬁs resu Itat -

3213

-4 058

404
-966

~464

853

2023

1025

2022

Uppskjuten skatt temporéra skillnader
Aktuel] skatt

457

<514
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Not 6
Forvalthingsfastigheter

2023

2022

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden byggnad

Akﬂi;ﬁ_riﬁ; gar
Avytlringar och-utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnad
Avyttringar och Utrangeringar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Byggnadsinventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Aktiveringar

Avyttringar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Avyttringar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Markinventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Aktiveririgar

Avyttringar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Avskrivningar
Awyttringar och utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Summa byggnader och mark

Taxeringsvirden
Byggnader

Mark

Mark upplaten med tomtratt
Summa taxeringsvarden

Not 7

1828
47 596
6725

1828
44 433
3163

56 149

12 949

1508

49 424
12135

1927

12 949

1 927

i L o

ol oo

§ s 310 0 B ot O o

78 000
141 600
0

ol oo

36 476

79000
141 600
;

220 600

2023

220 600

2022

Antal aktier

Not 8

1000
100

2023

1000
100

2022

Avsittning skatter

Uppskjuten skatt

Avser uppskjuten skatt pa& temporéra skillnader for fastigheter, vitkka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skatteméssigt och redovisningsméssigt samt skattemassiga avskrivningar

5 601

6 058
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| Not g
. Skuider till kreditinstitut | » | ) 2023 ) | 2022

i ~orfaller till betalning inom 12 manader G 0
o ~orfaller tilf betalning inom 5 ar 76 504 76 504
~orfaller till betalning senare @n 6 ar U 0

Upplaggningsavgift 147 -185

Totalt 76 358 76 320

Not 10
Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser . 2028 2022

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar for lan 76 504 76504

Eventualférpliktelser
Ingangna eventuaiforpliktelser 0 0
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Stockhalm 2024 - Q5= |

.....

Stefan Rank
Ordférande

Stockholm 2024 - @& > L]

Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsred ovisningen f6r Fastighets

AB Folkungagatan 80 for & 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

het med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Fastighets AB Folkungagatan 80s
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredwisnngslagen

Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och halansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs narmare | avshittet Revisorns

ansvar. Jag ar oberoende | fornallande till Fastighets AB
Folkungagatan 80 enligt g@d revisorssed i Sverige och har i
svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalzaenhga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdftas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvdndig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

'Vid upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styre[sen for

'D'e'n uppiyser nar sa ar tillampilgt om farhallanden sOm <an

paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anva ﬁd_a
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gdra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
mina u’ttalanden Riﬁm_lﬁig saﬁkerhet a’r en hég grad av sa'kerhet
och gc.d rewsaonssed [ Sverlg_e ailtld kommer att upgtacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pagrundav oegentiigheter elfer misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Till bolagsstdamman i Fastighets AB Folkungagatan 80, org.nr 556642-3900

Som del av en revision enhqt ISA anvénder jag professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga

felaktigheter | 5'F'S'Feﬁ-dwi‘ﬁrﬁﬂiﬂgeﬁ;,- vare sig dessa beror pa
aegen'tligheter eller misstag, utfcrmar och utfo’r
| mhamtar rewsmnsbev:s sdh jfa‘-r- tﬂlrackllga @ch_
;andamalsenhga for att utgora en grund for vara'

-felaktlghet tlll fGUd av oegentllgheter ar hogre an fer en
vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
-forfalskmng, avgnktllga ute[amnanden felaktig information

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets inferna

kontroll som har betyde!se fer mln revismn far att utferma
standlghetema men inte f»::}r a’tt uttala mig om effektii}i-
teten i deninterna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1
de inhamiade revisionsbevisen, om det finns nagon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
-maste jag i revisionsberdtteisen fdsta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte {@ngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och: innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, ach om arsredovisningen aterger de

underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag 'méstei in'fc:-:rme'r'a 'styrelsen om 'b'land an"nat reVis’iGnens

'den mtema kentrollen sam Jag ldentlﬁerat
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av @rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av  styrelsens forvaltning av Fastighets AB
~olkungagatan 80 for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust,

Jag tlllstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
fors[aget i farvaltmngsberatteisen GCh bevtljar styrelsens

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enhgt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Fastighets AB
Folkungagatan 80 enligt god revisorssed i Sverige och har i
svrigt fullgjort mitt yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav.

-GCh _a_nd.a_ma_lsenl!qa som grun:ci for mina uttal_anden_

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
'tloner betraffande bal'agets vmst efler fGrIust th fmrslag till

“verksamhetsart omfattnmg och rasker staHer pa sterleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och aitt
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bok{oringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Bvrigt kontrolieras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande rewsmnen av f@rvaltnmgen och darmed

styrel_s_eiedamot I_ naget vasentllgt avseende

» féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen ayv forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet beddma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagsiagen.

A-mermber ficmof Ernst & Young Global Limited

skaperna. Vilka tiltkommande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men mgen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som

kan 'fé'ra'nl*éda er'sétt'nihgsskyldlg 1et mot bolaget eller att ett

ff@éfémigt m_ed_ a_ktl_emfa_gsia ge_n__

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander jag professionelit-omddme och har-en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dlsposmoner av bolagets vinst

eller foriust grundar sig framst pa revisionen av rdken-

risk och vasentllghet Det innebdr att jag fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &ar

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser

skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 maj 2024

Katrine Séderberg |
Auktoriserad revisor =

212




