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Faststiillelseintyg

Undertecknad verkstdllande direktdr i Sjotorps Fastigheter 1 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen 1 érsrjezdGvis:n;igngezn har faststéllts pa arsstimma den 29 april 2024. Arsstimman
beslutade att godkiinna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Katrineholm den 29 april 2024

Piar Knutsson




Sjdtorps Fastigheter 1 AB 131}
Org.nr 559061-6909

Styrelsen och verkstillande direktéren for Sjotorps Fastigheter 1 AB avger foljande &rsredovisning for
rdkenskapsaret 2023,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretagets verksamhet dr att dga och forvalta fastigheter.
Foretaget har sitt séte 1 Katrineholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under det senaste rikenskapsaret har Sjotorps Fastigheter 1 AB anpassat sin verksamhet till de aktuella
marknadsforutsattmngama Trots en snabb forandrmg i kenjunkmrlaget dar drlﬁskosmadama 16r

mejhgg] ort uppratthallandet av en god ekonamlsk balans under Aret. Genom att sakfa langa
hyreskontrakt med offentliga hyles géster har vi minimerat risken {6r vakanser och potentiella
ytfbrkrympnmgar Samtidigt har vi bibehallit en stabil niva p4 hyreshdjningar for privatbostéder mellan

aren, vilket ytterligare har b1drag1t t1ll att sdkra verksamheten.

dven om da nuvar ande marknadsforutsatnmgarna__f@.rtsatter bldr.a t111. en genarell osal{e.rhet. .ulom

Agarforhallanden

Sjotorps Fastigheter 1 AB &r ett heldgt dotterbolag till Solbéckensforvaltning 1 Vingaker AB, org nr
559060-6868 med site 1 Katrineholm. Solbackensforvaltnmg i Vingdker AB ingar i en koncern dér
Sjotorps Hus AB, org nr 556575-0691, med site i Katrineholm 4r moderbolag.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 4 788 4 821
Resultat efter finansiella poster 164 TA2

Balansomslutning 46 401 47 856 49 259

Soliditet (%) 16 15

Férindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat

Belopp vid arets ingéng 50 0600 7180 399

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rikning 124 739
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

50 000 7 305 138

2021
4305
540

135

resultat

134 776
134 776

49 336
14

2020
4 520

7137

2 (11)

Totalt
7 355 138
0

134 776

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 6 600 000 (6 600 000).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sé att
L1y rélmmg; Overlores

7305 137
134776
7 439 913

7439 913

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
C)Wi-a. rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Awvskrivningar och nedskrivningar av materiella och

i'mmaterieilla -an:lég_gnmggﬁ'H;ggﬂgar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
O:Vfiga' rinteintédkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

4788 295
58 815

-1 192 409

-1 669 096
-2 861 505
1985 605

1 305

-1 821 461

164 144

0

164 144

229 368

3(11)

2022-01-01
-2022-12-31

4821459
4 821 459

-1574 510

-1 656 803
-3 231313
1590 146

92
-848 738
-848 646

741 500

-556 839
184 661

-59 922
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar

Finansiella anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Not

44913 061 .

24 771
44 937 832

672 257
45 610 089

135 190

45 888

537 453

790 573

46 400 662

4(11)

46 372 915
35021
46 407 936

555 749
46 963 685

580 066
22 663
19 579
23 178

645 486

246 739
892 225

47 855 910
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Balansrikning

Eget kapital
Bundet eget kapital

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

kaulrder till Imn:cemfdretag

Summa kortfristiga skulder

Not

10
10

10

10

2023-12-31

50 000

7439 913

7 489 913

2 790 785
36 854 278

972 000
251 141
0

694 125
2 056 471

46 400 662

5(11)

2022-12-31

50 000

7 180 398

124 739
7 305 137
7 355 137

35035 493

972 000
145 739
567 309
51 994
037 453
2 674 495

47 855 910




6(11)

Org.nr 559061-6909

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillfGrlitligt sétt.

Hyresintidkter redovisas i den period hyran avses.
Anliiggningstillgangar

Immateriella och materiella anléggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

FD].J ande avskrwmngsprocent tﬂlampas

Materiella anliggningstillgangar

Bygenader 2-7 %

Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 %

Komponentindelning

Materiella anlédggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nir komponenterna ér be‘tydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffmngsvarde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhill redovisas som kostnader.

Inkomstskatter _ _ .

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteefiekter redovisas i
eget kapital,

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt _
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare héndelser.

Red@wsmng_ sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar p& temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga vérden f6r tillgngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pd balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillging och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hénforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag

Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning _ _
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore boksluts disposiﬁoner och skatter.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgéngar.

Solidi{et (%)

balansamslutmng

Not 2 Inkép och forsiljning mellan koncernforetag

2023 2022

;1{011061‘11611 6.01 % 12.37 %
Andel av arets totala forsiljningar som skett till andra | |
foretag 1 koncernen 0,00 % 0,00 %

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Ovriga rintekostnader 1 829766 848 738
1 822 766 848 738

Not 4 Bokslutsdispositioner
2023 2022

Lidmnade koncernbidrag 0 556 839
0 556 839
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Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Alktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Skattereduktion fornybar el

Avstimning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Skattereduktion fornybar el

variga. skattemissiga justeringar

Skatteeffekt av temporéra skillnader :
Redovisad effektiv skatt 17,89

Not 6 Byggnader och mark

B o

Ingaende anskatfningsvarden
Inkop

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt vérde

2023

Belopp
164 144

-890

32

5302
-116 505
116 507
-29 368

2023-12-31

35 640 795

| 198 992 |

55 839 787

-9 267 880
-1 658 846

.10 926 726

44 913 061

44 913 061
67 900 000

Procent

8 (11)

2022

184 521

-113 676
39 922

2022

Belopp
184 661

20,60 -38 040
0

19

10 923

-146 500

113 676

32,45 -~59 922

2022-12-31

55 640 795
55 640 795

-7 624 827
-1 643 053
-9 267 880
46 372 915

46 372 915
67 900 000

Virdering av oberoende virderingsman genomfors var tredje ar.
Senaste vérdering 2021-02-10 (fg virderingsér 2018-02-28).
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

&~ Ingaende anskaffningsvérden 103 750 103 750

Inkép

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéiende avskrivningar
Arets avskrivningar

§)
103 750

-68 729
-10250

0
103 750

-13750
-68 729

Utgaende ackumulerade avskrivningar -78 979

Utgdende redovisat viirde 24771 35 021

Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2023-12-31

Temporiira skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran

Byggnad Sparre 1 96 946 96 946

Magasinet 1 234 064 234 064

Magasinet 3 315581 315 581

Snatred 25 666 25 666

672 257 672 257

2022-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran

Byggnad Spatre 1 80 945 80 945

Magasinet 1 199 601 199 601

Magasinet 3 252 416 252,416

Sparre 4 22 787 22787

555 749 555 749

Belopp vid Redovisas i Belopp vid

arets ingang resultatrak. arets utgang

Byggnad Sparre 1 80 945 16 001 96 946
Magasinet 1 199 601 34 463 234 064
Magasinet 3 252416 63 163 315 581
Sparre 4 22787 2 880 25 666
555 749 116 507 672 257
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Not 9 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som skall betalas senare dn fem ar efter balansdagen 30 175 493 31 147 493
30175493 31 147 493

'Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 35 035 493 kronor (fg ar 36 007 493 kronor) samt skulder till koncernforetag om
3 041 926 kronor (fg ar 3 358 094 kronor) redovisas under f6ljande poster i balansrakningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 34 063 493 35035493

Skulder till koncernforetag 2 790 785 2. 790 785
36 854 278 37826278

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 972 000 972 000

Skulder till koncernforetag 251 141 567 309
1223 141 1 539 309

Not 11 Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 41 950 000 41 950 000
41 950 000 41 950 000

Not 12' Vi’i‘sentliga h?a”nddser 'efter' rﬁkenskapsﬁrets slut

_prwatbostader har en Over enskommalse- na.ﬁ:s med Hyres gastforenmgen om en hyresho; nmg pa 2 99 %
for 2024. Den pagaende osikerheten kring framtida beslut och det varierande beteendet hos ménniskor
och féretag, paverkat av det fortsatta kriget i Ukraina, lankonjunkturen och det aktuella rénteldget i
Sverige, utgdr en utmaning for verksamheten. Trots bibehéllna konkurrenskraftiga hyresnivéer och
noggrann kostnadskontroll kan styrelsen inte bedéma den totala effekten som radande
marknadsforutsdttningar kommer att ha pa verksamheten.
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Katrineholm den 18 april 2024

?I-an-S: ﬁI'::ans:seii- Rof

Ordforande

Fredrik Palmer

LT,

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats Z- : .

' Louise Strombery”’

Jghan Rudengren . Strér
\J Auktoriserad revisor

Ajiktoriserad revisor

11(11)



1(4)

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Smtm*ps Fastigheter 1 AB

Org.nr 559061-6909

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Sjotorps Fastigheter 1 AB for rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Sj6torps Fastigheter 1 ABs finansiella stillning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat {or aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr f6renlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditlng (ISA) och god revisionssed i Sverige,
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till Sj6torps Fastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret 10r att arsredovisningen upprattas och att den
:ger en rattwsande b11d enh gt arsredowsnmgslagen Styrelsen och Verkstallande dlrektoren ansvarar aven for

bolagets fermaga att fortsatta ver ksamheten De upplyser ndr sa ir tlllamphgt om forhallanden som kan
paverka fOrmdgan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drlft tﬂlampas dock mte om styrelsen och Verkstallande dlrekteren avser a.tt hkwdera belaget,

Revisorns ansvar
Vara Inél ar att U.ppné en I‘imlig gmd av Sékel“h et om hUI'UVI dﬂ ﬁfSI‘e dovisniﬂgen — he}lhet lnte mnehéuer

@ch anses vara vasenthga_ om de_ enskﬂ;t :6_1161‘ tﬂl_sammans rlmhgen .kan- _fbrvant_a-s p_averka_ d@_ -els:cmmm _ska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk

Sjotorps Fastigheter 1 AB, Org.nr 559061-6909
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och

:mhamtar rewsmnsbews som &r tllh‘ackh ga och andamalsenhga for att utgora en grund f'er vma uttalanden

'felaktlghet SOm bemr pa m1sstag, eftersc)m oegemhgheter kan mnefatta agerande i maskop1 forfalsknmg,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r var revision 16r att

utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och

verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktGren anvénder antagandet om

fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi dratr ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade

rewswnsbevzsem om huruwda det ﬁnns nagon vasenthg osakerhetsfaktor SOm avser sadana handelser eller

pa upplysnmgama 1 arsredewsnmgen om den Vasenthga osakerhetsfaktom eller om sadana upplysnmgar ar
atllhackh ga modszra uttalandet om arsredc}wsnmgen Vara' slutsatser basems pa de rewsmnsbews serﬁ._

upplysmngama,_ oc.::-h om arsredowsnm gen aterger de underhggand;e transakﬂanama oc_:h h_a__nd_els erna p.a- _;ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

" tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar oc.h andra forfattningar

Uﬂalanden

dl.sp_@ satmner_ betraffande bolagets vmst ;eller _.f?:nlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande dlrektoren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 férhédllande till Sjétorps Fastigheter 1 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r véra

uttalanden.
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Det_ Ar styr_el_s.en som har_ .ansvaretfor forsl_a get t11_1 dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen adr forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

bland annat att fﬂrtlapande bedoma bolagets ekonomlska sﬂuatmn OCh a.tt tﬂlse att b@lagets ergamsatmn ar
utformad; sa att bokformgen medelsforvaltmngen och bolagets ekenomlska angelagenheter i ov.rlgt

styrelsens rlkthnj er och anwsnmgar och bland annat wdta de atgarder som ar nedvandl ga for a,tt b@lagets
bokforing ska fullgdras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren 1 ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
- p& négot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

......

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

rewsmnssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
kyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

f01 enhgt med aktiebolagslagen.
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f_f Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
" professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granslqnngen av forvaltningen och forslaget till
%3 dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka

@ tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pé vér professionella beddémning med utgéngspunkt 1
%1 risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och

forhallanden som #r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sérskild

betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra férhéllanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som un.derlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar

férenligt med aktiebolagslagen.
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