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559223-7902

Styrelsen och verkstéllande direktdren {6r Bjorkasen i Landvetter Fastighets AB far harmed lamna sin

redogorelse for bolagets utveckling under rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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- Forvaltningsberattelse 2
- Resultatrdakning

- Balansrakning 4 -
- Kassaflodesanalys

- Noter
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- Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Bjorkasen i Landvetter Fastighets AB intygar att resultatrakningen och balansrékningen i
drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-25. Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur

vinsten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med originalen.

Den dag som framgat”av min elektroniska underskrift 2024-06-27
7 %// /A
manuel Dagemark
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Bjorkasen i Landvetter Fastighets AB far harmed lamna sin

redogorelse for bolagets utveckling under riakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

=Y VERKSAMHETEN
- Verksamhet
™ Bolaget bedriver fastighetsférvaltning. Féretaget dger en fastighet dar det byggs ett e-handelshus som berdknas vara

klart i juli 2024.

Bolaget &r ett heldgt dotterféretag till D 8 A Capital AB org nr 559370-1229 och har sitt sate | Vastra Gotalands lan,
Skévde kommun.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 1910-2012

Resultat efter finansiella poster -19 ~22 -59 -8
Soliditet % 2 9 15 13
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 350 000 -4 995 -22 140 322 865
Resultatdisposttion enligt bolagsstéimman:
Balanseras i ny rdakning -22 140 22 140 0
Arets resultat 27 707 27 707
Belopp vid arets utgang 350 000 -27 135 27 707 350 572
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -27 135
Arets resultat 27 707
Summa 572
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 572
Summa 572

Bolagets resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING

2022-01-01

2023-01-01

2022-12-31

2023-12-31
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BALANSRAKNING 1

2023-12-31 2022-12-31
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TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 2

Byggnader och mark 1825 200 1825 200
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella 15 318 936 1 355 504
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar 17 144 136 3 180 704
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Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 50 000 —
Ovriga fordringar 671 080 65 077
Summa kortfristiga fordringar 721 080 65 077

Kassa och bank
Kassa och bank 1 246 844 499 383

Summa kassa och bank 1 246 844 499 383
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SUMMA TILLGANGAR 19 112 060 3745 164
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@ EGET KAPITAL OCH SKULDER
i

o
= Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 350 000 350 000

Summa bundet eget kapital 350 000 350 000
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Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

-27 135 -4 995
27 707 -22 140
572 27 135
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Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
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Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3,4 13 087 953 =
3343 0/8 100 339

2 316 260 2 315 460

Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder 1763 —
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-01-01
2023-12-31
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Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen rédnta

Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den (6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder

-606 003
3249473
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Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
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Likvida medel vid arets borjan
1246 843

Likvida medel vid arets slut
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Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk

7(8)

Arsredovisningen upprattas for férsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning,
vilket innebar ett byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte vdsentligt paverkat jamférbarheten med féregaende
ar trots att bolaget har valt att tillampa lattnadsreglerna for mindre foretag (ARL 3 kap 5 § 4 st) och dérmed inte raknat

om jamfdrelsetalen.

Avskrivningar
Tillampade avskrivningstider:
Inga avskrivhingsbara tillgangar finns
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Ingaende anskaffningsvarden 3 180 704

Fordndringar av anskaffningsvirden

Inkdp
Utgaende anskaffningsvarden

13 963 432
17 144 136

Redovisat varde 17 144 136
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Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

13 087 953
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Beviljad kredit 28 000 000
Slutlig férfallodag: 2024-06-30

Beviljad kreditlimit: 28 000 000 kr
Outnyttjad del: - 14 912 047 kr

B e gy gy aml Bl Rl B DN gy e ey b el e U PO PR, g ek bl ek S EPE PSR TS g ek ek el NN B UST Ty mam e wh desll Sl PR Y

Utnyttjad kredit: 13 087 953 kr

'\.'L'.' = |

R e e H e e
ATy .rl "&JB'L-'L- nann F x "":;-:' ':t‘f..-'.'-.'\.'ttuu.w '\1||-'|'+' l...l ‘:I."\-"\-'

R S e
5-',5-""-' (' "L,': "

L]
;:nl_l‘\'.l:\I " h 'lll'll-' “'I. b

=

2223189

957 515
3180 704

3 180 704

A

e = :

T e o] g T

: M R f‘:’--,;;
) " i EunH Bl = .

Cinalt s e 1 ks

; Lo O o

oty M [, -.-.'::h:h't';. = .::- -

ek

(M e po e

1 000 000

"':"":'.r. ..:.-r. E‘- =
1:- Pt --.:;.. rrn. E.-\._ 1\!'

' "'-""rl i - .r' T

Nybyggnationen pa fastigheten Landvetters-Backa 3:6 har fortsatt efter balansdagen och berédknas vara klar i juli 2024. |

mars manad 2024 har ytterligare ca 9,9 Mkr aktiverats i balansrakningen.
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Emanuel Dagemark Andreas Anderzon

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor
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Revisionsneratteise

Till bolagsstdmman i Bjérkasen i Landvetter Fastighets AB, org. nr §59223-7902

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bjorkasen i Landvetter Fastighets AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Bjorkasen i Landvetter Fastighets ABs finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansielia resuitat och kassafitde
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Bjérkasen i Landvetter Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret fér att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoéren
ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig s@kerhet ar en hoég grad av sdakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvédntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

—— identifierar och bedbmer jag riskerna 16r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund foér mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till fGljd av oegentligheter &ar hdgre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Bjdrkasen i Landvetter Fastighets AB, org. nr 559223-7902, 2023
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fortsédtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om
forhdllanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tiliampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstailande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vdsentlig osédkerhetsfaktor som avser
sadana hédndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for Bjérkasen i
Landvetter Fastighets AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande tili Bjorkasen i Landvetter Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fGriust. Vid férsiag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaitningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

-—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Bjérkasen i Landvetter Fastighets AB, org. nr 559223-7902, 2023
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organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéallande direktéren ska skéta den I6pande fGrvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som &r nédvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras |
dverensstdmmelse med lag och f0r att medelsiérvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eiler att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forfust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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