Arsredovisning

for

Viking Fastighetsbolag AB

556582-4769

Rékenskapsaret

2023

IFFaststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Viking Fastighetsbolag AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 18 juni 2024. Arsstimman beslutade

att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocks§ att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Orebro den 20 juni 2024
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Viking Fastighetsbolag AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget innehar hyresfatlgheten Blaklockan 12 med 8 ligenheter samt 1 lokal i centrala Orebro.

Foretaget har sitt site i Orebro.

Vasentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har dgt rum under aret.

Agarforhallanden

Bolaget dgs av Nefertiti Fastighets AB, 556045-9520. I samma koncern ingér fastighetsbolagen Baufra
Fastighets AB, 556713-5313, Cleopatra Fastighets AB, 556119-1486, Sjoborg Corporation KB,
916459-0680, Meritaten Fastighets AB, 559035-9591, Khafre Fastighets AB, 556089-8685, Villa Viking
i Orebro AB, 556015-2689, Svenska Durox AB, 556012—6806 Fastighetsbolaget Gladan 1 Kumla AB,
559173-6219 samt Selene Fastighets AB, 559268-1711.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1238 1 168 1 137 1118
Resultat efter finansiella poster -599 149 490 493
Soliditet (%) ' 42,3 42,0 43,8 45,3
Avkastning pa eget kap. (%) -13,7 . 11,6 12,9

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 110 000 2 688 187 22 000 1402 293 17 214 4 239 694
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rékning 17214 -17214 0
Aterforing
uppskrivningsfond -40 196 40 196 0
Arets resultat 132 345 132 345
Belopp vid arets utgang 110 000 2 647 991 22 000 1459 703 132 345 4 372 039

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1459 703

arets vinst 132 345
1592 048

disponeras sa att

1 ny rakning Sverfores: 1 592 048
1592 048

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

3}
}E?. Rorelsens intikter
\r .
- Nettoomsittning 1238 335 1 168 194
%} Ovriga rorelseintikter 3 552 3 405
o) 1241 887 1171 599
a 1241 887 1171 599

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 583 524 -837 049

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar -125 259 -125 259
-1 708 783 -962 308

Rorelseresultat -466 896 209 291

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 67 433 14 538
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -199 253 -74 792

-131 820 -60 254
Resultat efter finansiella poster -598 716 149 037
Bokslutsdispositioner 4 780 000 -130 000
Resultat fore skatt 181 284 19 037
Skatt pa arets resultat -48 939 -1 823
Arets resultat 132 345 17 214
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstilledngar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

6 994 209
6 994 209

780 000
780 000
7774 209

2365 622
102 819
54 407

28 147

2 550 995

0
2 550 995

10 325 204
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2022-12-31

7119 468
7 119 468

0
0

7 119 468

0

75 526
28 156
24 045
1277 727

2 843 015
2 970742

10 090 210
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

- Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

110 000

2 647 991
22 000
2779 991

1459 703

132 345
1592 048
4 372 039

700 872
700 872

4 189 500
0

4 189 500

88 200
632 870

341723
1062 793

10 325 204
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2022-12-31

110 000

2 688 187
22 000

2 820 187

1402 293

17 214
1419 507
4 239 694

697 438
697 438

4255 650
130 000
4 385 650

88 200
410 495
268 733
767 428

10 090 210
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader - Stomme 80 ar
Byggnader - Virme 50 ar
Byggnader - El 40 ar
Byggnader - Fasad 50 ar
Byggnader - FOonster 50 ar
Byggnader - Tak 40 ar
Byggnader - Styr- och Overvakningssystem 30 ar
Byggnader - Ventilation 25 ar
Markanldgeningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20 ar
Bilar - 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar
Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6érande skatteefiekter redovisas 1

eget kapital.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag f6r uppskjuten skatt).
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Uppskattningar och bedomningar

- Foljande antaganden om framtiden och andra visentliga killor till osikerhet i uppskattningar pa

E:E? balansdagen skulle kunna innebéra en betydande risk for en viisentlig justering av redovisade vérden for
po tillgdngar och skulder under nésta rikenskapsar:

£

o

;ﬁ Nir det giller materiella anldggningstillgangar har en uppdelning av komponenter gjorts i de fall dér

o skillnaden 1 nyttjandeperioder mellan de olika komponenterna #r visentlig. Det bokftrda virdet p& den

materiella anlaggningstillgdngen har fordelats enligt respektive komponents andel av det bedémda
verkliga virdet. Beddmningen av nyttjandeperioder for de visentliga materiella anliggningstillgdngarna
baseras pa tidigare egna erfarenheter samt de gemensamma riktlinjer gillande komponentredovisning
som Fastighetsdgarna Sverige och SABO tagit fram.

Uppgifter om moderforetaget
Modertéretaget 1 den koncern dér Viking Fastighetsbolag AB &r dotterforetag dr Nefertiti Fastighets AB,
556045-9520, med site 1 Orebro.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Riénteintikter fran koncernfGretag 0 14 361
Ovriga rinteintikter 67 433 -8 386
67 433 3975

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader till koncernftretag | -2 600 0
Ovriga rintekostnader -196 653 -66 403
-199 253 -66 403

Not 4 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Erhallna koncernbidrag 780 000 0
Limnade koncernbidrag 0 -130 000
780 000 -130 000
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Ingaende avskrivningar pa uppskrivet belopp

Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Boktort varde mark

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Av den totala fordran avser 2 365 622,17 kr fordran f6r underkonto hos Handelsbanken.

Ingdende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Arets Aterforing
Belopp vid arets utgang

2023-12-31

5240 613
5 240 613

-1 506 770
-74 634
-1 581 404

3 875 000
-489 375
-50 625

3 335 000

6 994 209

1 000 0060
1 000 000

2023-12-31

0
3 145 622

3 145 622

3 145 622

2023-12-31

2 683 187
-40 196
2 647 991
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2022-12-31

5 240 613
5240 613

-1 432 136
-74 634
-1 506 770

3 875 000
-438 750
-50 625

3 385 625

7 119 468

1 000 000
1 000 000

2022-12-31

957 372
0

-957 372
0

2022-12-31

2728 383
-40 196
2 688 187
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Not 8 Uppskjuten skatteskuld
Avser uppskjuten skatteskuld pa uppskrivning samt skattemissig justering avskrivning byggnader.

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 697 433 707 867
Under aret aterforda belopp -10 428 -10 429
Arets avsittningar 13 862 0
Belopp vid arets utgang 700 872 697 438
Not 9 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen till
koncerntOretag | 0 130 000
Skulder till kreditinstitut 4 277 700 4343 850
4277 700 4 473 850

Av skulderna till kreditinstitut forfaller 3 836 700 kr till betalning senare &n fem ar efter bokslutsdatum.

Not 10 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 4 583 000 4 583 000
4 583 000 4 583 000

Orebro den 18 juni 2024
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Revisionsberattelse
Till bolagsstédémman 1 Viking Fastighetsbolag AB, org.nr 556582-4769

Rapport om arsredovisningen
{Halanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Viking Fastighetsbolag AB
fér rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Viking Fastighetsbolag ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar. '

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Ciremridd FOr yttalandsen

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhailande il
Viking Fastighetsbolag AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f&ér vara uttalanden.

Siyrelsens ocn vernstifiande tivelidrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven 16r den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och aft anvédnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot
av detlta.

FHeVISOITIS BIISVET

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse
som innehalier vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga f6r
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r higre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten | den interna kontrollen,

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direkt6rens uppskatiningar i
redovishingen och tillhGrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéliande
direkttren anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga aft fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadanz
upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden godra att elf bolag inte [dngre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarma, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett séit
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. l{)’
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{fitalandesn

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utf6rt en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning av Viking
Fastighetsbolag AB for rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstéitande
direktren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grung For uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende |
férhallande till Viking Fastighetsbolag AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara utalanden.

Styrelsens och veristélande direkibrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktéren ska skdéta den l&pande forvaltiningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt,

MeVISOrS ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten eller verkstéilande
direkttren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimilig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfGrs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med akliebolagslagen.

Orebro den 29 maj 2024
Ernsti& YoungAB __
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