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Styrelsen for HS Group Properties AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2025.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolagets verksambhet ér uthyrning och forvaltning av fastigheter.
Under 2025 har bolaget vidareutvecklat verksamheten for Ornviken.
Foretaget har sitt sdte i Norrkoping.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Bolaget har under verksamhetséret forvarvat Norrkoping Tappan 14 & 20 AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 7744 7369 6 758 4 823
Resultat efter finansiella poster -1775 -193 -524 -165
Soliditet (%) 5,0 54 8,7 8,8
Justerad soliditet (%) 79,1 65,9 51,5 48.4
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 1752789 -192 974 1609 815
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning -192 974 192 974 0
Erhallna aktiedgartillskott 1 000 000 1000 000
Arets resultat 5047 5047
Belopp vid arets utgiang 50 000 2 559 815 5047 2 614 862
Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 2559 815
arets vinst 5047

2 564 862
disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores 2 564 862
2 564 862

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 7743 726 7 368 880
Ovriga rérelseintékter 332749 282 560
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 8076 475 7 651 440
Rorelsekostnader

Handelsvaror -418 022 -531 130
Ovriga externa kostnader -4 036 381 -3 605 604
Personalkostnader 2 -3327 569 -1 977 494
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -1 376 639 -1 177 749
Ovriga rérelsekostnader -9 -1 856
Summa rorelsekostnader -9 158 620 -7 293 833
Rorelseresultat -1 082 145 357 607
Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 209 014 24 277
Réntekostnader och liknande resultatposter -901 822 -574 858
Summa finansiella poster -692 808 -550 581
Resultat efter finansiella poster -1 774 953 -192 974
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 1 780 000 0
Summa bokslutsdispositioner 1780 000 0
Resultat fore skatt 5047 -192 974

Arets resultat 5047 -192 974
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt

liknande réttigheter
Summa immateriella anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Forbéttringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9]

7,8

2025-12-31

(e}

7 954 606
2364273
10 405 172
20 724 051

29 643 552
29 643 552
50 367 603

107 054
32040
271 458
605 099
1015 651

707 878
707 878
1723 529

52 091 132

3(®)

2024-12-31

20 897
20 897

7577491
2718 529
10109 014
20 405 034

& 280 704
8280 704
28 706 635

96 224
73 367
434 359
194 106
798 056

530285
530 285
1328 341

30034 976
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

2025-12-31

50 000
50 000

2559815

5047
2 564 862
2 614 862

8724 200
38 578 755
47 302 955

192 800

0

544 568
17 300

73 087
948 910
396 650
2173 315

52 091 132

4(8)

2024-12-31

50 000
50 000

1752789

-192 974
1559 815
1 609 815

& 917 000
18 189 945
27 106 945

192 800
72213
568 908
18 354

61 080
252102
152 759
1318 216

30 034 976
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 25-50 ar
Markanlidggningar 20 ar
Brygganldggningar 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 é&r
Balanserade utgifter 3ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Justerad Soliditet (%)

Lan fran aktiefigare + justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda
2025 2024

Medelantalet anstédllda 5 2

Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rattigheter

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 62 685 62 685
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 62 685 62 685
Ingéende avskrivningar -41 788 -20 894
Arets avskrivningar -20 897 -20 894
Utgidende ackumulerade avskrivningar -62 685 -41 788

Utgdende redovisat virde 0 20 897
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Forbittringsutgifter p4 annans fastighet

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

8055015
492 827
8547 842

-477 524
-115712
-593 236

7 954 606

2025-12-31

4 080 485
348 744
4429 229

-1361 956
-703 000
-2 064 956

2364 273

2025-12-31

11283 554
833 188
12 116 742

-1 174 540
-537 030
-1711 570

10 405172

6 (8)

2024-12-31

7555074
499 941
8 055 015

-378 603
-98 921
-477 524

7577 491

2024-12-31

2997171
1083314
4 080 485

-811 827
-550 129
-1 361 956

2718 529

2024-12-31

11 108 348
175 206
11 283 554

-666 735
-507 805
-1174 540

10 109 014
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Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Specifikation andelar finansiella anléiggningstillgingar
Kapital- Rostritts-

Namn andel andel

Norrkoping Paraden 10 AB 100% 100%

Norrkoping Téppan 14 & 20

AB 100% 100%

Org.nr

Norrkoping Paraden 10 AB 556948-6433

Norrkoping Téappan 14 & 20 AB 559522-4410

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas inom 2 till 5 &r efter balansdagen

Skulder som ska betalas senare dn 5 ar efter balansdagen

Not 10 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

8280 704
21362 848
29 643 552

29 643 552

Antal
andelar
510

25000

Site

Norrkoping
Norrkoping

2025-12-31

771 200
46 531 755
47 302 955

7 (8)

2024-12-31
0

8280 704
8280 704

8280 704

Bokfort
virde
8280 704

21362 848
29 643 552

2024-12-31

771 200
26 249 602
27020 802

Foretagets banklan om 8 917 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrédkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

8724 200
8724200

192 800
192 800

2025-12-31

9 640 000
9 640 000

2024-12-31

8917 000
8917 000

192 800
192 800

2024-12-31

9 640 000
9 640 000
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Not 12 Koncernforhallanden

Bolaget ér dotterbolag till HS Group AB, org.nr 556807-8322 med séte i Norrkdping.

Not 13 Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Begrénsad borgen till dotterbolag 7575 685 5721 865
7 575 685 5721 865

Arsredovisningen beslutades 2026-04-30

Norrkoping

Ulrik Hollman Tjoffe Sjogren
Ulrik Hollman Tjofte Sjogren
Ordforande

2026-05-03 2026-05-02

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-05-03

Especto AB

Ola Jakobsson

Ola Jakobsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i HS Group Properties AB, org.nr 559225-2281

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HS Group Properties AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av HS Group Properties ABs finansiella stallning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing foér revisioner av finansiella rapporter
for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till HS Group
Properties AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HS
Group Properties AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till HS Group Properties AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeléagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberéttelsen.

Norrkdping 2026-05-03
Especto AB

Ola Jakobsson

Ola Jakobsson
Auktoriserad revisor
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