Arsredovisning

for

Gotland Visby Kopparslagaren 2 AB

559048-3664

Rikenskapsaret

2023-10-01 — 2024-09-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gotland Visby Kopparslagaren 2 AB intygar att resultatrikningen
och balansriikningen i &rsredovisningen har faststillts pd arsstimma dendj mars 2025. Arsstdmman

beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberidttelsen stimmer Overens med
originalen.

Stockholm, den gl mars 2025
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Styrelsen for Gotland Visby Kopparslagaren 2 AB far hiirmed avge arsredovisning tor rikenskapsaret
2023-10-01 — 2024-09-30.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska Hga och fOrvalta fast och 10s egendom och darmed fOrenlig verksamhet. Fastigheten som 1
nuldget dgs av bolaget dr etl virdhem med en hyresgést.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga hindelser under rdkenskapsaret som har haft en direkt inverkan pa bolaget..

Information om risker och osiikerhetsfaktorer
Den viktigaste risken som péverkar foretaget dr kopplad till virderingen av fastigheten.
Makroekonomiska faktorer och andra marknadsfaktorer har en betydande effekt pa fastighetsvidrdet och

medfér en osidkerhet.

Agarfoérhillanden
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till M&G European Secured Property Holding Company S.a.r.l., org. nr

B193079 med séte 1 Luxemburg.

Arsredovisningen f5r koncernen i vilket bolaget ingar, M&G European Secured Property Income Fund
FCP-FIS, finns alt tillga pé registrerat kontor 16 Boulevard Royal, L-2449 Luxemburg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21 2019720
Hyresintdkier 8 936 8 407 8 051 7 840 7941
Resultat efter finansiella poster 8§ . -89 -1 337 -350 -185
Balansomslutning 96 493 9G 229 - 98 545 90776 . 98 677
Soliditet (%) 9.5 10,2 - 0,4 1,3 0,9




Gotland Visby Kopparslagaren 2 AB
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Akiie-
Belopp vid arefs ingang 50
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utzang 50

Forslag till vinstdisposition

Balanseral
resultat

11317

-1 545

9772

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets fGrlust

disponeras sa att
| ny rdkning Gverfores

ﬁt rels

resuitat

-1 345

I 545
-087

-687

0771 564
-O87 317

9 084 247

9 084 247

2 (10)

Totalt

9 822

687
9 135

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Hyresmtidkter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter -
Rintckostnader och liknande resuitatposter

Resultat efter finansiella poster
Resulfat {Ure skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2023-10-01
-2024-09-30

8 936
8 936

-2 231
-1 361

- =55
-2 200
-5 847
3 089

294
-3 375
-3 081

-095
-687

3 (10)

2022-10-01
-2023-09-30

8 408
8 408

-2 107
-1 19]
-53

-2 202
-5 553
2 855

58
-3 807

-3 749
~-894

-894

-03.1
-1 545




Gotland Visby Kopparslagaren 2 AB
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Balansriikning Not 2024-09-30

Tkr

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar |

Forvaltningsfastigheter 5 84 266
84 266

Summa anléggningstillgingar 84 266

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 608

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 108

716

Kuassa och bank 11511

Summa omsitttningstillgangar , 12 227

SUMMA TILLGANGAR 96 493

4 (10)

2023-09-30

86 466
86 466

86 460

393
46
439

9 324
9763

96 229
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Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

. Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skuldcr

Kortfristiga skulder

- LeverantOrsskulder

Skulder till koncernféretag
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-09-30

50
50

9772
-687

9 085
9135

990
990

84 052
84.052

198
276
| 842
2316

96 493

5 (10)

2023-09-30

S0

50

11317

-1 545

9772
. 9822

326
826

84 052
84 052

272
312
945
1529

96 229
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm, och bolagets adress &r Strandviigen 7A., 114 56 STOCKHOLM.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder i utldndsk wvaluta har virderals till balansdagens kurs., Kursvinster och
kursforluster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas 1 rorelseresultatet medan kursvinster och

kursforluster pd finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.
Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregiende ar.

Intiaktsredovisning |
Intdktsredovisning sker i resullatrdkningen nér det dr sannolikt att de framtida ekonomiska fordelarna

kommer att tillfalla bolaget och dess fordelar kan berfiknas pé ett tillfGrlitligt sétt.

Hyresintiikter .
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras i forskott och redovisas linjért som en intikt i resultatriikningen dver

kontraktsperiodens lingd. Det innebir att endast de intdkter som hor till den aktuella perioden redovisas
som intike.

Materiella Anliggningstillgangar

Fastigheter

Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsviirde med tilldgg for prestandahdjande investeringar. Vid
till- och ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgdr underhall., Innan

fardigstillande redovisas investeringar som pigaende tastighetsarbeten.
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Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar
Matericlla anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedtimda nyttjandeperiod. Nir
tillgangarnas avskrivaningsbara belopp faststélis, beaktas 1 férekommande fall tillgdngarnas restviérde.

Linjir avskrivningsmetod anviinds for samtliga typer av anldggningstillgdngar. Féljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader:

- -Stomme inkl. grund 150 ar
-Fasad o 40 ar
-Tak , - S0ar
-Inre ytskick , 35ar
-Installationer 25 ar
Markanliggningar 40 ar
Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgdngar prévas vid varje balansdag for att beddma om det finns
iIndikation pd nedskrivningsbehov. Om sidan indikation finns, beréknas tillgdngens atervinningsviirde

- som det higsta av nytijandevérdet och nettoforsdljningsvirdet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet

understiger det redovisade vérdet, En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens redovisade virde efter
aterfOring inte dverstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om nedskrivningen inte skett.

Inkomstskatter |

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas I
egel kapital.

Aktuell skait ?

Aktuell skatt avser inkomsiskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skart

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till [6ljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstdr mellan bokitrda respektive
skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt {6r dvriga skattemdssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriiknas utifrfn géllandc skattcsats pd balansdagen. Lffekter av
forindringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlidggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjuina
skatteskulden som &r hdnforlig till obeskattade reserver.
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Personal
Under inhevarande rdkenskapsér hade bolaget en anstiélld, samma som fGregéende rikenskapsar och hon

har en styrelseuppdrag. Det fanns inga andra anstdllda under aret. Styrelsen bestod av tre ledamaoter.
Konsfordelningar enligt foljande: en kvinna och tva mén.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintékter
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men ftre bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomshitning
Foretagets samlade tillgngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Fastighetskostnader

2023-10-01 2022-10-01
-2024-09-30 -2023-09-30
Drift- och underhallskostnader -2 231 -2 107
-2 231 -2 107
Not 3 Anstiillda och personalkostnader
2023-10-01 2022-10-0f
-2024-09-30 -2023-09-30
Medelantalet anstiillda |
Kvinnor - 1 |
1 1
Loner och andra erséittningar
Styrelse och verkstédllande direktor 28 28
28 28
Sociala kostnader
For styrelse och verkstillande direktér 27 25
27 25
Totala I6uner, ersédttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 33 33
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Kdnsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen
Andel mén 1 styrelsen

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga riintekostnader

Not 5 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaftningsvirden
Uteaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bolaget dger fastigheten Gotland Visby Kopparslagaren 2,

Not 6 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid drets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid drets utgang

33 %
67 %

2023-10-01
-2024-09-30

-3 364
-11
-3 375

2024-09-30

99 315
99 315

_12 848

-2 200
-15 048

84 267

2024-09-30

-826
- -164
. =990

9 (10)

33 %
67 %

2022-10-01

-2023-09-30

-3 802

-3 807

2023-09-30

99 315
99 315

-10 646

2202

.12 848

86 467

2023-09-30

-685
~141]
-826
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Not 7 Langfristiga skulder

2024-09-30 2023-09-30

Skulder som forfaller till betalning scnare én fem dr ctter |
balansdagen 84 052 84 052
84 052 84 052

Lanet forfaller 29 januari 2028. Rinta utgir med 4,0%

Stockholm

3 3
/3*2025
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Ordftrande

Robert Johan Mauritz Gothe
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Var revisionsberittelse har limnats } -969%

o

Ernst.& Young AB
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Mikael Edman
Auktoriserad revisor

CITCO (SWEDEN) AB
Strandvagen 74

é 3;1 56 Stockholm  Phone: +4¢ (0)8 608 1044
aden Fax +46 (0)8 650 4622
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Gotland Visby Kopparslagaren 2 AB, org.nr 559048 - 3664

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Gotland Visby
Kopparslagaren 2 AB fér rékenskapsaret 2023-10-01 ~ 2024-
09-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla viasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Gotland Visby Kopparslagaren 2 ABs
finansiella stéllning per den 30 september 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar fOrenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Vi tilistyrker dartor att bolagsstdmman faststdller resuitat-
rékningen ach balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder heskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r obercende i f6rhallande till Gotiand Visby
Kopparsiagaren 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och alt den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningstagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédltandel av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedémningen av bolagets fé6rmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa &r tilldampligt, om {érhéllanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och ait anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhel inle innehaller nagra vésenlliya fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. och att 1amna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimllg sdkerhel dr en hdg grad av sdkerhel,
men ar ingen garanti f&r att en revision som utiérs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimiigen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A maermber fieen ol Erngt & Young Global Lemted

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omdime och har en professioneilt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom;

identifierar och beddmer viriskerna for vasentiiga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfisr gransknings-
atgdrder bland annat utifrdn dessa risker ach inhdmtar
revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighel som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktltiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men infe for att uttala oss om effekli-
viteten i den interna kontrollen.

utvdrderar vi iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhtrande upplysningar.

drar vien slutsals om [Bmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
fade revisionshevisen, om det finns nagon vésentlig
osalerhetsfaktor som avser sadana handelser efler for-
hallanden som kan leda till hetydande tvivel om bolagets
formdaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi
sionsberéttelsen [3sta uppmdrksamheten pa upplys:
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otitlrdckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberétteisen, Dock kan framtida han-
delser eller farhallanden gtira att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten,

utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa etl satt som
ger en réttvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt lidpunklen for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande Drister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovispingen har vi dven utfort en
revision av slyrelsens forvaltning av Gotland Visby
Kopparsiagaren 2 AB [or rékenskapsdrel 2023-10-01 - 2024~
09-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forjust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forsiaget | fOrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet 1&r rakenskapsaret.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrindre i avsniitlel Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Gotland Visby

Kopparslagaren 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigl fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget bl
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forstag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtm-

‘ning av om utdelningen &dr forsvarlig med hansyn till de krav

som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsofideringsbehov,

likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att balagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mai betrdtffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tifl nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.,

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar all med rimlig grad av sakerhetl beddma om férsiaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhef, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolagei, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr
férenligt med aktiebolagsiagen.

A member fym of Erost & Yeung Slanai bsenmited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispaositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatodrder som utfors
haseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det inncbdr att vi fokuscrar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertréddelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation., Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, bestutsunderiag, vidlagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta {6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag tdr vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner hetraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om férstaget ar férenlighk med
aktiebolagslagen.

GOteborg den 31 mars 2025
Ernst Young AB

Mikael Edman
Auktoriserad revisor
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