Arsredovisning

for

Skanska Commercial Development Europe
AB

556086-6914

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Skanska Commercial Development Europe AB intygar att
resultatrikningen och balansrikningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-07-02.

Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen och verkstédllande direktoren for Skanska Commercial Development Europe AB avger foljande

arsredovisning {or rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséittning 13 350 H 639 9 086
Resultat efter finansiella poster 37763 -17 159 -14 075
Balansomslutning 214 406 22> 261 196 434
Soliditet (%) 96,0 73,9 84,6
Antal anstallda | 3 3 2

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20000 165742 045

Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -18 698 677

Arets resultat
Belopp vid arets utgdang 100 000 20000 147 043 368

Bolaget ska dga, fovalta och driva handel med fast egendom och ddrmed forenlig verksambhet.

Bolaget dgs till 100% av Skanska Kraft AB, org.nr 556118-0943 med séte 1 Stockholm, som ingar 1 en
koncern vars moderbolag dr Skanska AB, org.nr 556000-4615 med sate 1 Stockholm.

2020 2019

9 062 12 857

14 580 20 682

190 417 205 608

89,6 85,1

2 2

Arets Totalt
resultat

-18 698 677 147 163 368

18 698 677 {
32 261 644 32 261 644

32261 644 179425012
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 147 043 367

arets vinst 32 261 644
179 305 011

disponeras sd att

1 ny rdkning overfores 179 305 011
179 305 011

Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomséttning 13 350 310 9959 430
Ovriga rorelseintikter 1 431 0
Summa rorelsens intakter 13 351 741 9 959 480
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -5 466 469 -2.305 414
Personalkostnader 4 -10 337 628 -12 048 681
Summa rorelsens kostnader -15 804 097 -14 354 096
Rorelseresultat -2 452 355 -4 394 616
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 40 610 222 0
Resultat {ran 6vriga virdepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar -7 000 000 -19 398 309
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5 20 869 191 73 936 604
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -21 264 301 -86 700 784
Summa resultat fran finansieela poster 33 215113 -32 162 489
Resultat efter finansiella poster 30 762 758 -36 557 105
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 7 1 498 886 17 824 039
Resultat fore skatt 32 261 644 -18 733 (66
Skaftt pa arets resul{at 0 34 388

Arets resultat 32 261 644 -18 698 678
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 3
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar

Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

1777 503 760
177 503 760
177 503 760

9560 029
705 287
238 443

10 503 759

10 503 759

188 007 519

4(9)

2022-12-31

184 503 760
184 503 760
184 503 760

20 050 431
705 287
603 199

21 358 917

21 358 917

205 862 677
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller {orlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Avsatt tor pensioner och likande forpliktelser enligt

tryggandelagen
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
20 000

120 000

147 043 367

32 261 644
179 305 011
179 425 011

3453 342
3 453 342

358 804
0

2 496
976 4381
3791 385
5129 166

188 007 519

5 (9)

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

165 742 045
-18 698 678
147 043 367
147 163 367

2 10] 341
2 101 341

334
52533 114
0

685 857

3 378 663

56 597 968

205 862 677
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamifort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fordringar och skulder 1 utldndsk valuta har virderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pa rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas 1 rorelseresultatet medan kursvinster och

kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Anlaggningstillgcangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Eyxsattningar till anstallda

Pensioner

Det finns savél avgiftsbestdmda som forméansbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer
klassificeras planer dér faststdllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot
ytterligare, utdver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som forménsbestimda och beriknas enligt
Tryggandelagen och redovisas i1 enlighet med forenklingsreglerna 1 BEFNAR 2012:1 (K3).

Utgifter for avgiftsbestimda planer, frimst ITP1, redovisas som en kostnad under den period de anstéllda

utfor de tjanster som ligger till grund 16r forpliktelsen.

Foretaget har en formansbestdmd pensionsforpliktelse som ar knuten till en pensionsstiftelse. Foretaget
redovisar en avsittning for den del stiftelsens formdgenhet, virderad till marknadsviarde, understiger
forpliktelsen. Foretaget har forméansbestimda pensionsplaner, bla’ ITP2, som finansieras 1 egen regi.
Uppgift om pensionskuldens storlek erhdlls fran ett oberoende foretag (PRI Pensionsgaranti) och

redovisas enligt den erhdllna uppgiften.

Koncernforhallanden
Foretaget ar moderforetag men med hianvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprittas ingen egen koncernredovisning. Det overordnade moderforetaget Skanska AB,

organisationsnummer 556000-4615 med séte 1 Stockholm uppréttar koncernredovisning.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt mtaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Antal anstéllda
Medelantal anstillda under rakenskapsaret.

Not 2 EEventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Pensionsforpliktelse PRI 2’18 484 2472 745
278 484 242 745
Not 3 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
Not 4 Medelantalet anstillda
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Medelantalet anstillda 3 3
Not 5 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintdkter fran koncernforetag 18 379 611 37 030 533
Kursdifferenser 2 4386 600 36 906 072

20 866 211

73 936 605
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Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncermnforetag
Ovriga rintekostnader
Kursdifferenser

Not 7 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

2023-01-01
-2023-12-31

-18 900 625
~74 024

-2 288 302
-21 262 951

2023-01-01
-2023-12-31

1 500 000
-1 114
1 498 886

8 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

-14 057 950
-399 131
-72 243 653

-86 700 784

2022-01-01
-2022-12-31

17 830 514
-6 475
17 824 039
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Not 8 Andelar 1 koncerntoretag

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 184 503 760
Inkop 0
Forsdljningar -7 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 177 503 760
Utgaende redovisat virde 177 503 760

9 (9)

2022-12-31

184 503 758

19398 311
-19 398 309
184 503 760

184 503 760

Bolaget har gjort en réttelse av fel avseende avyttringen av ett dotterbolag och har justerat resultatet 16r

2022 med -19 398 309 sek.

Stockholm ZOZ%‘Q = OE;.- qu

Caroline Walmeéus
Ordforande

Katarzyna Zawodna-Bijoch
Styrelseledarmot

Var revisionsberittelse har ldmnats

Emst & Young AB

Anders Rodéhn
Auktoriserad revisor
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Not 8 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden [84 503 760 184 503 758
Ink6p 0 19398 311
Forsdljningar -7 000 000 -19 398 309
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 177 503 760 184 503 760
Utgaende redovisat virde 177 503 760 184 503 760

Bolaget har gjort en rittelse av fel avseende avyttringen av ett dotterbolag och har justerat resultatet for
2022 med -19 398 309 sek.

Stockholm e

Jonas Hansson
Ordforande Styrelseledarmot

,/_, " ?
/g/;ij/x.;fu /gf)fi;p = jt'{ﬁﬂi‘“\ﬁ
h

Katarzyna Zawodna-Bijec
Styrelseledarmot

o W e
Var revisionsberidttelse har limnats ZU 2&“& "OG é;g

Ernst & Young AB

el :
.

Anders Rodehn
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Tilf bolagsstdmman i Skanska Commercial Development Europe AB, org.nr 556086-6914

Rapport om arsredovisningen

Uttalapnden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Skanska
Commercial Development Europe AB for rdkenskapsaret
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Skanska Commercial
Development Europe ABs finansiella stdlining per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen &r for-
enlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

rund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (JSA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Skanska Commercial
Development Europe AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedtmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
titlampas dock inte om styrelsen avser att [ikvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att goéra nagot av detta.

Reovisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med

grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
neteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosadttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l[dmpliga med hadnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

« drarvienslutsats om {@dmpligheteniatt styrelsen anvdnder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser efler for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberédttelsen fasta uppmaédrksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framiida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamneten.

o ufvdrderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontroflen som vi identifierat.
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Rapport em andra krav enligt lagar ech andra
forfatiningar

Vitalaniden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Skanska Commercial
Development Europe AB for rdkenskapsaret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund (Or vitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Skanska Commercial
Development Europe AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackiiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, [ikviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medeisforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vVart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Glohal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvdnder vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
fGrvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst elfer férlust har vi granskat om forslaget gr foérenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den 28 juni 2024
Ernst & Young AB

Anders Rodéhn
Auktoriserad revisor
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