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Org.nr 556531-8622

Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r Kirunabostidder AB a
koncernredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende 4ar.

1ingsberittelse

Allmiéint om verksamheten

Kirunabostiider AB #dger 2 178 ldgenheter och 28 051 kvm lokaler, {6rvaltar 14 875 kvm lokaler at
dotterbolaget Kiruna Niringsfastigheter AB och 218 113 kvm yta 4t modern Kiruna kommun.

Kirunabostidder ABs dotterbolag, Kiruna Néringsfastigheter AB, bildades 2010 och har som uppgift att
férvalta och utveckla kommersiella fastigheter. Bolagsordningen och dgardirektiven reviderades under
2023 for att dven omfatta bostéder.

Kirunabostider AB svarar dven for en samordnad administrativ och teknisk férvaltning avseende Kiruna
kommuns fastighetsbestidnd. Kirunabostider AB redovisar arliga kostnader for 18pande drift och

underhall samt personal.

Foretaget har sitt séte i Kiruna.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets hyresforhandling for lagenheter med presumtionshyra, vilket gav
en Okad intdkt pd ca 5 817 tkr. Trepartsmodellen stod som grund till férhandlingarna.

Byggnation av ldgenheter pa kvarter 90 har avbrutits pa grund av héga kostnader for markarbeten och
marken har sdlts till LKAB, vilket gav en vinst pa 1 949 tkr. Nybyggnation av 64 ligenheter pa Lombolo

strand planeras i stéllet. P4 Lombolo blir byggkostnaden ldgre i och med att infrastrukturen och

gemensamma miljéstationer redan &r etablerade.

Under aret uppgi genomsnittliga uthyrningsgraden i Kirunabostider f6r bostdder till 99,1 % (99,3
%) och for lokaler till 99,1 % (98,3 %). For Kiruna Néringsfastigheter uppgick den genomsnittliga

uthyrningsgraden till 78,2% (79,1%). Koncernen har stora kontorsytor under ombygg
kontrakterade hyresgister vilket dr anledningen till den hoga vakansgraden for lokaler, samt orsak till

dotterbolagets tkade hyresbortfall.

edningsgruppen beslut om
0 eruppen. Detta for att snabbare kunna fora ut ldgenheter med
renoveringsbehov till marknaden vilket har visat sig vara ritt beslut. ] bOrjan av aret stod cirka 40
lagenheter outhyrda pé grund av renoveringsbehov, men vid arets slut hade antalet minskat till 14
ldgenheter.

Né6jd Kund Index (NKI) har genomforts och svarsfrekvensen nddde 63,1%. Forbéttringar inom omraden

Pennec dokumentnyckel: 867Z0-205DE-QVWDA-G21A0-GAUZ2G-ZHEGO
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som sdkerhet kan spéaras och dessa kan kopplas till nyproducerade ldgenheter. Férbéttringsomraden ligger
inom kundkontakter dér aterkoppling sticker ut som ett utvecklingsomrade.

Enligt mél- och verksamhetsplanen var en av aktiviteterna att se dver solitdra fastigheter och under aret
har Skréddaren 4 salts till ett pris av 4 100 tkr, vilket gav en vinst pa 3 682 tkr.

Féljande underhallsprojekt 1 koncernen har férdigstéllts under aret;

- Lokalanpassningar till nya hyresgiister i nya centrum samt Rymdhusen
ingslésning 3j0rkplan och Rymdhusen

- Relining Bergsmannen 1

- Hissbyte 1 flertalet fastigheter

_______ Forvintad framtida utveckling

Styrelsen fattade beslut om att koncernen behdver arbeta fram en ny strategisk plan vilket VD omgaende
verkstillde genom en systematisk process som arbetats med under histen och kommer att fortsétta under

det kommande aret.

Pégaenéwfmmh da stérre projekt 1 Eﬁhmmmgtmﬁ%ﬂmmm Niringsfastigheter:
roostart av %ﬂgtader pé mem éﬁi

Kﬁ”ﬂl‘l& @@h SLﬂhufmkm Smmﬂ Dﬁa : fﬁﬁﬁtg&flkm und%r 2&25
Visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Ek:}m}msm mkm‘ kan uppstd i form av svarkontrollerade kostnadsstrukturer dédr bland annat
mediaforbrukning dkar kraftigt och okontrollerat pA marknaden, detta tillsammans med att bolaget inte
égw réitten m ml [t ut justera intéktsstrébmmarna efter behov, vilket leder till en ekonomiskt utsatt
situation fran tid till annan.

Penneo dokumentnyckel: 8B7Z0-205DE-QWIDA-G2 140-GZU2G-ZHZGO

Klimatrelaterade férédndringar globalt sett driver fram regulatoriska initiativ fran EU, dessa om gm-m -‘
svensk lag och péwrkm ﬁvm fmtsghﬁtgbm ag. Det finns en risk 1 att kostnaderna kﬂmmer oka k - oI
bolaget inte férmar att omviérldsbevaka, , folja upp och atgérda direktiv och lagkrav 1 den takt myndi

heslutar om.

Vad giiller humankapitalet dr det fortsatt kompetensbrist inom fastighetsbranschen vilket dr en utmaning
och en stdende risk for att upprétthdlla kvalité och framdrift 1 verksamheten. Detta oavsett om egen
personal, leverantdrer eller en kombination av dessa uttor arbeten.

aderna &r fortfarande hoga vilket &r en riskfaktor som gor att dgarens mal om fler
eter till Kiruna dr en utmaning for bolaget utan att riskera den ekonomiska

Nyproduktionskostn
nyproducerade ldgenh
stabiliteten 1 bolaget.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen
Nettoomsétining
Rérelsemarginal (%)
Balansomslutning

Avkast. pa sysselsatt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)
Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomséttning
Rorelsemarginal (%)
Balansomslutning

Avkast, pa sysselsatt kap. (%)
Avkastning pé eget kap. (%)
Soliditet (%)

2024

270 038
10,4

2 955 573
1,0

0,1

53,9

2024

244 397
11,4

2 790 554
I,]

0.5

51,7

2023

235 139
9.4

2 981 910
0,9

(0,5

33,5

2023
233 166
8,7

2819415

0,8
0,2
51,9

2022
230 970
10,8

2022

209 827
11,1
2717 071
0,9

neg

54,1

2021

214 624
76,1
2783 510
6,3

30,0

56,7

2021

195 490

1 k3

2 573 593
Y

3 (30)

2020

202 063
617,3

2 533 8§22
B
10,1

55,4

2020

183 789
6159

2 490 275
12,3

30,3

33,6

o Ar 2021 avsatte koncernen ytterligare
9,4% av fonden som eget kapital och riiknas
av soliditeten. Om fonden inte rdknas med 1 underlaget blir soliditeten

med i underlaget vid :
10,7% (11,5%)

Forindringar i eget kapital
Annaft eget
kapital
inkl. arets
resultat

Totali

Aktie- Ersittnings-

Koncernen kapital fond

328 081 1596 603
328 081 1596 603

10 055
10 055

1 254 402
1254 402

4 065
4 065

Belopp vid arets ingang

vid arets 1

Fri dverkurs- Balanserat Arets Totalt

fond vesrabiat

resultat

321 081
-21 765
299 317

1 424
-21 765
-20 341

10055 305 537

Belopp vid arets ingang 4 065

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

10 055 305 537

Penneo dokumentnyckel: 887 0-205DE-QWIDA-G2140-GZU2G-FHZGA
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust -21 764 525
285 196 383

960 908

disponeras sa att
1 ny rédkning éverfores 285 196 383
285 196 383

Koncernens och moderbolagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- ocl
dkningar samt kassaflddesanalyser med noter.

balansr:

IDA-G2140-0U2G-ZHZG0

FPanneo dokumentnyckel: BE7L0-205DE-QW
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4,35

-:. W‘igﬁ mmimmtéktﬂf

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 7,8
Personalkostnader 9
Avskrivningar och neéskmmmgm av materiella och
immateriella anldggningstillga

Ovriga rﬁm?gﬁkﬂsmﬁdw

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 10
Rintekostnader och liknande resultatposter 11

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat 12
Arets resultat

Mot

2024-01-01
~2024-12-31

267 046

849
114 472
382 367

-193 113
93 926

-49 069
27 982

324

-26 973
-26 649
1333

1333

-3 932
-2 599

5 (30)

2023-01-01
-2023-12-31

255 139
3

71 966
328 040

-162 849
-89 887

Penneo dokumentnyckel: 8B7L0-205DE-QWIDA-G2140-G2LR2G-ZHZ GO
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Koncernens

Anliggningstillgangar

Mﬁfﬂriﬁfm anligg
Byggnader och mark

kmm och andra tekniska anléiggningar
Inventarier, wyktyg mh installationer
dggningar och forskott avseende
ﬁggnmw

materiella an

rdende nyan

Finansiella anliggningstillgangar
1gfristiga fordringar

rpingstillgangar

tillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m m

Ravaror och t6rnddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ak‘tuelm smmfmdmngar

Fﬁmtmm cm kmtnadw och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Not

13
14
15

16

17

2024-12-31

1 246 092
2704
8 475

106 365
1363 636

1 519 683
1 519 683
2 883 319

361
361

21 049
120

5 944
27 194
3 131
57 438

14 419
72 218

2 955 537

6 (30)

2023-12-31

1 198 592
3 231
10 077

171 433
1 383 352

1519 683
1 5139 633

2 981 909

Penneo dokumentnyckel: 8B720-205DE-QWIDA-G2140-GZU2G-ZHZGO
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Eget kapital

Eget kapital hiinforlig
aktiedgare
Aktiekapital

Aunden dverkurstond

t till moderfiretagets

Annat eget kapital inklusive arets resultat

et kapital hinforligt till moderfioretagets

Summa eget kapit
Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld

Lvriga avsatiningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfdretag

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och

rug e % %l é a i ﬁt ﬁk tgr

Not

20
21

22

23

2024-12-31

1 594 004
1594 004
27 311

325 449
352 760

018 319
918 319

2 955 537

7 (30)

2023-12-31

4 065
10 055
1 582 483

1 396 603
1 596 603

23 428
325 449
348 877

943 432
943 432

18 320
37 896

0
11 663
25119
92 997

Penneo dokumentnyckel: 8B7L0-205DE-GWIDA-G2 140-GZU2G-ZHZ GO



Kirunabostider AB
Org.nr 356531-8622

flodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ing

Betald skatt
Kassaflide fran den l6pande verksamheten fore
foriindringar av rorelsekapital

Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital
Férdndring av varulager och pagiende arbeten
Féréndring av kortfristiga fordringar

Férdndring av kortfristiga skulder

KassaflGde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

[Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forséljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflide frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflde

Likvida m

edel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

1333
43 646
49

44 930

8 (30)

2023-01-01
-2023-12-31

222
-4 948
2397
65 892

-37 6135

73 720

36 106

Fenneo dorumentnyckel: BB7LQ-205DF-QWIDA-G2140-GZURG-FHZ GO
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Not

Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomséttning 4,5
Aktiverat arbete fOr egen ridkning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 7,8, 26
Personalkostnader 9
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rirelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter 10

Rintekostnader och liknande resultatposter 11

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 19
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

-174 685
-93 926

~45 043
-313 654
28 181

294
-26 947
-26 652

1528

-25 000
-23 472

1 707
21765

9 (30)

2023-01-01
-2023-12-31

233 166
935

66 680
300 781

-151 032
-89 887

-39 559
-280 479
20 303

Penneo dokumentanyckel: 88720-20506-0WIDA-G2 T1A0-GEUSG-EHZGO
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Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
;_mdﬁr och m_mk 13

Enwntrmr mr“yg ﬂm msmﬂmmw 15
gar forskott avseende

Finansiella anliggningstillgdangar
Andelar 1 koncernfretag 27

Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstiligangar

Omsittningstillgdngar

Brinslelager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

E’ assda sz Mmﬁ*

2024-12-31

1 123 738
2 704
7 485

53 834
1187 761

20 895
1 519 683
1 540 578
2728 339

361
361

20 867
4 871
26 606
2514
34 858

6 994
62 213

10 (30)

2023-12-31

1 102 497
3 231
8 980

99 043
1213 751

20 895
1519 683
1540 578
2 754 329

2 819 415

JRA-G2140-G2U2G-ZHZGO
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Tkr

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Bunden 6verkursfond

Fritt eget kapital
Ralanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till internbank Kiruna kommun
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag
Upplupna kostnader och forutbetalc
Summa Kortfristiga skulder

SKULDER

Not

21

22

23

2024-12-31

306 961
-21 765
285 196
299 316

1439 878

19 209
19 209

918 319
918 319

14 390
21 581
34 543
20 538
22778

113 830

11 '(3 0)

2023-12-31

321 081

1 439 878

943 432
943 432

14 144
34 622

9 303
11 662
24 328
94 059

2 819 415

UA-G2TA0-GZU2G-2HZGO
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Moderbolaget:

Kassaflodesana
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den lipande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet

Foriandring av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgan:
Forsdlining av materiella anldggningstillganga

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Lémnade (erhallna) koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

24

25

2024-01-01
-2024-12-31

1 528
39 176
~-49

40 655

12 (30)

2023-01-01
-2023-12-31

3 473
38 827
2712

39 588

222
-2 644
23 505
60 671

~123 937
0
-123 937

78 581
0
(
78 581
15 315
11 534

26 849

Fenneo dokumentnyckel BE7Z0-205DE-0WIDA-G2140-GZURG-ZHZGD
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprittad i enlighet
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

ed arsredovisningslagen och

Fordringar och skulder i utlindsk valuta har véarderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforluster pé rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas 1 rorelseresultatet medan kursvinster och
kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregiende 4r.

Intiktsredovisning
Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhdlla for egen ridkning
redovisas som intékt. Intdkter virderas till verkliga viirdet av det som erhallits eller kommer att erhallas,

med avdrag for rabatter. Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebér att inbetalda

yror redovisas som forskott fran kunder.

Redovisningsprinciper i moderforetaget
Redovisningsprinciperna i moderforetaget dverensstimmer med de ovan angivna redovisningsprinciperna
1 koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Skatt
I moderforetaget sdrredovisas inte uppskjuten skatt som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Koncernbudrag och aktiedgartiliskott
Koncernbidrag som erhdllits/limnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen. Det
erhallna/ldmnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som ldmnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits 1
utbyte redovisas i balansrdkningen som en 6kning av andelens redovisade virde.

Aktiedgartillskott som erhéllits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument ldmnats i

utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Dotterforetag dr foretag fGretaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 % av rdstetalet
eller pA annat sétt har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en rétt att utforma ett
foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisning

rorelsefrviry bygger pa enh Det innebér att f0rvarvsanalysen upprittas per den tidpunkt da

forvirvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses fGrvérvaren och den
en av enhetssynen innebdr vidare att alla

férvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampning
tillgangar (inklusive g

deliigda dotterfGretag.

Pennea dokumentnyckel; 887 Z0-205DE-QWIDA-G2140-GZU2G-ZHZ GO
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ﬁﬁ summan av verkligt virde vid tGrvirvstidpunkten for
erlagda tillgngar mm:l tilldgg D rtagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument,
ﬂtgm&r som &r direkt h i ga nﬂ riﬁm%mxwmwt samt eventuell tilliggskopeskilling. 1
férvirvsanalysen fmm‘tém det Efaa'khga virdet, med nagra undantag, vid -i:wéwmdmmsm av fﬁwﬁwa&&
Eédmtiﬁ &rbam mlgéﬁgm och Overtagna skulder samt minoritetsintresse. M
verkligt virde vid f@WﬁWEtldpﬁﬂM%ﬂ Fran och med féwmvshdpunktﬁn mkiu{jﬁr si
koncernredovisningen det forvirvade “Ebmtagﬁts mmktﬁr mh kﬁﬁ , identifierbara tillgangar och

skulder liksom eventuell uppkommen goog¢

Anskafiningsvérdet tor dmm

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernttretag liksom orealiserade
vinster eliminerats i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordndring av internvinst under rikenskapséret har eliminerats 1 koncernresultatrakningen.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anléiggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért Gver ém forva
Féljande avskrivningsprocent ti

Stﬁmmﬁ: 100 ar
mkompletteringar och innervagga 50 ar
'“ 30-80 ar
40 ar
srtak 15-50 ar
ingssystem 5{3 ar
VAwledmnggsygtﬁm 0 :
Ventilation

Restpost

Inre ytskikt

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér kﬂmp@nﬁmema é@* %ﬂyd&ﬁde mh nér
kﬂmpﬁﬁﬁﬁwma har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anliggningstillgang by
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya kﬂmpmﬂmms

msmﬁmnwﬁ@ée aktiveras. Utgifter fr 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

PIDA-G 2 T4Q-G UG- ZHI G0
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Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs vérde &r lig)
redovisade virde. Om en siddan indikation finns, berfiknas tillgangens atervinningsvérde. Om det inte gd
att berdkna en enskild tillgangs 4tervinningsvirde beridknas dtervinningsvirdet for hela den

kassagenererande enhet som tillgangen hor till.

Atervinningsvirdet dr det hdgsta av verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas nuvérdet av de framtida kassafléden som
tilledngen vintas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt niir den avyttras eller utrangeras. Der

diskonteringsrénta som anvénds &r fére skatt och aterspeglar marknadsméssiga beddmningar av pengars

adswrdﬁ mh

de ﬁgkﬂr som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skil som lag
rikningen av atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har féridndrats.

Fmau&wﬂa uﬂgangm' och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utlfrén_ m_smﬁmmwﬁmm i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillging eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér féretaget blir part i instrumentets
avtalsmiéssiga villkor. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrdkningen nér den avtalsenliga ritten till
kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de risker och tGrdelar som dr
forknippade med innehavet i allt vésentligt dverforts till annan part och foretaget inte léngre har kontroll
dver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér den avtalade

forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viirdering av finansiella tillgangar
Flmﬁswﬁa tillgangar vérderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde, inklusive eventuella

transaktionsutgifter som &r direkt hdnforliga till f6rvirvet av tillgangen.

mewm omséttningstillgingar viirderas efter fOrsta mém%nmgstlllfailﬂ tlll det ligs
anskafthingsvirdet n:mh mmﬁrsﬁu ningsvirdet pa balansdagen. k : r och wrsg& fordringar

501 utgér omséttningstillgdngar virderas individuellt till det MMpp som berédknas inflyta.

Penneo dorumenitnyckel: 8B7Z0-205DE-0WDA-G2 140-GLURG-ZHIGO

anldggningstillgangar virderas efter férsta redovisningstillfillet till anskaffningsvi

Finansiella
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilldgg t6r eventuella uppskrivningar.

Virdering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder mdm?sa& till uppmmt anskaffningsvirde, Utgifter som dr direkt
hinforliga till upptagande av lan har korrigerat lanets anskaffningsvérde och periodiserats enligt
effektivrintemetoden. Kortfristiga Shﬂéﬁr md{}wsas till anskaffningsvirde.

Leasingavtal
Finansiell leasing

DA de ekonomiska risker och fordelar som #r forknippade med de leasade tillgdngarna har Gvergatt till

leasetagaren klassificeras avtalet som finansiell leasing. Vid det forsta redovisningstillfdllet redovisas en
fordran i balansriikningen. Direkta uﬁgiﬁfﬁ:r som 'ﬁppstér i samband med att foretaget ingér finansiella
leasingavtal fordelas dver hela lea * 1, Vid efterfoljande redovisningstillfidllen fordelas den

inforlig till aﬂa!% dver .!msmf_rmém sd att en jimn forréntning erhalls.

Varken koncernen eller moderbolaget har ndgra finansiella leasingavtal.
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Operationell leasing

Da de emmmml{a risker och ﬁ';:smalm som ér forknippade med t@llgﬁnm inte har 6vergétt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillga _;.;j;.;__ - som - - &r leasegivare
av méwmm som anm,nmgmllgémg eller som ﬂmsaﬁnmgsullgéng beroende av nm Emmngpmm

is ften faststélls arligen och redovisas linjért Gver leasingperioden.

garage/p-platser till hyresgéster redovisas som leasing.

Varulager
Varulagret har virderats till det ligsta av dess anskaftningsvérde och dess nettoférsiljningsvirde pa
balansdagen. Med nettoforsiiljningsvirde avses varornas berdknade forsiljningspris minskat med

forsdljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebér att inkurans 1 varulagret har beaktats.

mkﬁmstgkaﬂer

ippskjuten skatt. Aktuell skatt &dr
l_n%@mﬁiskﬁﬁ for mﬁ_wamndﬂ mkmg_kasm SOm avser émm slm‘tmphml oa resultat och den del av tidigare
rikenskapséars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt {or
skattepliktigt resultat avseende framtida ridkenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock inte for temporéra
skilinader som hérrdr fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas {or
mér&g&gill& t'%mpm%im 5ki'ilnadw och for méjl'- hﬁtﬁn att i fMMﬁﬂﬁﬁ anvinda skaftemdssiga

pé for f0r motsvarande tillgang eller skuld
ras. B %luppm %memg pé’% de skattesatser och skatteregler som &r

fﬁw:’%’ﬁmm M%Wlnmﬁ rmp%l{t%
%%Slw‘tﬁd% per %ﬁlmﬁdagm och har mw nuvéird%mmhnms Uppskjutna skattefordringar har ‘mrdwms ttlll

baserat pé mr&wmm@e och fmmma skattepliktiga
ingen delas ; s FESETVET

higst det belopp som sannolikt kﬂammm att atervinnas |
resultat. Virderingen omprovas varje balansdag. [ koncernbalansrikn
upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Avsiittningar

En avsétining redovisas i balansrikningen nér féretaget har en legal eller informell férpliktelse till f6ljd
av en infraffad hdndelse och det dr sannolikt att ett utfléde av resurser kréivs for att reglera forpliktelsen
och en tillfGrlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Vid forsta redovisningstillfiilet varderas
avséttningar till den bésta uppskattningen av det belopp som kommer att krévas for att reglera
férpliktelsen pa balansdagen. Avséttningarna omprévas varje balansdag.

Effekt av stadsomvandlingen

Koncernen och moderbolaget har erhallit medel {or effekter av stadsomvandlingen, varvid fastigheter
l6sts in. De reavinster som uppstatt har nyttjats mot erséttningsfonder under bokslutsdispositioner och
méste nyttjas mot nybyggnationer inom tre ar, med mdjlighet till férlingning till maximalt sex ar. |
koncernredovisningen redovisas 79,4 % av erséttningsfonden under eget kapital och resterande skattedel

som avséttning.

a&r’g.ﬂ%_ngsﬁmé n&éﬁkﬁvnmg
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Ersittningar till anstillda
Ersdittningar till anstéllda efter avslutad anstillning
Avgifisbestimda planer

tsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer

I f%mmg%t finns endast avgif

dér faststillda m?ggﬂer b@tamg och det inte finns for| hmmsw att b@tﬂa mgm ymmgam m{ﬁfﬁsr dmm
avgifter. Vid avgiftsbestdmda planer bﬁmlm fﬁsmﬁlléa avgifter till ett annat fdretag, norm ﬁh eft
_;mgkfmggfﬁmm& m_h m‘mge‘t har inte ldngre nagon férplgktﬂﬂﬁ till den mstﬁiié@ nér avgiften &r
betald. Storleken pa den anstiilldes erséitmmgm efter avslutad anstédllning dr beroende av éa wgiﬂw som

hm be tmm och den kapitalavkasningn som avgifterna ger.

som skuld.

Avgifterna for avgiftsbestdimda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas

yek&h&héeﬁmﬁmmr

rade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelsemarginal (%)

Rérelseresultat 1 procent av omséttningen.

Balansomslutning
Oretagets samlade tillgangar.

Avkast. pa sysselsatt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intéikter 1 procent av sysselsatt kapital.

A?‘kﬁsming ; %gm kap {%}

mﬁd wdmg fér u.ppgkg uten Sm’tﬂ

Soliditet (%)

balmgﬁm.lmnmg

Uppskattningar och bedémninga
Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdag:
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden 1or tillgangar oc

under nista rikenskapsar.

Eventualforpliktelser

En eventualfGrpliktelse ér:

- En méjlig forpliktelse som till f6ljd av intréffade hindelser och vars férekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera osékra framtida hidndelser, som inte helt ligger inom firetagets kontroll,
intraftar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intrdffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
wséﬁmm g %ﬁ%rmm det inte dr sannolikt att ett utfiéde av resurser kommer att krivas for att reglera
forpliktelsen eller férplikielsens storlek inte kan beréknas med tillrdcklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser dr en sammantattande ”mﬁknmg fér sadana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp 1 balansrdkninger

Fermeo goxumentnyokel: 887 L0-2050F-0WIDA-G2 J4D-0AU2G-2HZ G0
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Not 2 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
Koncernen/moderbolaget

2024-12-31

Fastigo
Hyresgéststyrt ldgenhetsunderhall

Ink&p och forsiljning inom koncernen:

Av foretagets totala inkép och forsiilining miitt i kronor avser 1,9% (0,6%) av inképen och 2,2% (2,3%)

av forsédljningen andra féretag inom den egna bolagskoncernen.

Not 4 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad
Koncernen

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Hyresintikter

Hyresrabatt, plomberade rum
Hyresbortfall

Ovriga rorelseintikter

, hyresfri ménad

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Hyresintékter

Hyresrabatt,plomberade rum, hyresfri manad
Hyresbortfall

Ovriga rorelseintikter

1196
20 161
21 357

2024

258 880
-2 455
-8 144

18 764
267 045

2024

231 456
-2 455
-2 485
17 880

244 396

18 (30)

2023-12-31

1216
19 022
20 238

2023

248 377
-2 009
-12 679
21 450
255 139

2023

LIDAAG2140-GZU2G-ZHZGO
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Not § Operationell leasing (hyror)
Koncernen

leasing betalning enligt féljande:

2024 2023

57 346
98 831
260 077
182 254

Inom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar
Senare dn fem ar

Koncernens hyreskontrakt avseende lokaler och garage/p-platser redovisas som leasing.

Moderbolaget

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppségning

sbara operationella leasingavta

2024 2023

Inom ett ar 37 600 41 306
Senare dn ett &r men inom fem ar 54 8§57 68 655
Senare dn fem ar 16 388 22 699

108 845 132 660

Moderf6 parage/p-platser redovisas som leasing.

Not 6 Ovriga rérelseintikter
Koncernen
2024 2023

ode {6 ing 64 158 58 706
Realisationsvinster 5 885 0
Elhandelsintikter 16 931 6 285

for 1 26 947 0
114 472 71 966

Moderbolaget

Arvode for forvaltning
Realisationsvinster
Elhandelsintédkter
Erséttning for lokalanpassning
Ovrigt

2

Penneo dokumentnyckel: 88750-



302164

2025081

~ Revisionsuppdrag

Kirunabostidder AB

rg.nr 556531-8622

Not 7 Operationell leasing
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér t

Framtlda mmmﬁmﬁmvglﬁﬁr avseende icke um%gmngﬂmm ﬂwaémnﬁm leasingavtal

[nom ett ar
Senare in ett Ar men inom fem ar
Senare in fem ar

Moderbolaget

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, upp gﬁ@ till 877 800 kronor.

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsé;

Inom ett ar
Senare dn ett ar men 1mnom fem ar
Senare dn fem ar

Not 8 Arvode till revisorer
Kﬁnwmw

2024

497
150

26
673

oningsbara operationella leasingavia

2024

497
150

26
673

20 (30)

2023

81
26

107

2023

81
26

107

ut . mm& rﬁdgwmn %léw mmi bmé% som ﬁ}mﬂmdﬁ av Iﬁkﬂﬁgﬂﬁef wé ﬁaé.an or ning e

genomftrandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

Rﬁwsmnmwérﬁ

Skatteradgivning

.ekmannarevision
Revisionsuppdrag

Revisionsuppdrag
Skatteradgivning

Lekmannarevision

2024

127
90

217

40
40

2023

209
119
328

40
7023
36

40
40

JOA-GZ140-0LU20G-ZHZG0
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Not 9 Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader, inklusive
Koncern och moderbolag

2024

Medelantalet anstillda
Kvinnor 09

147

Loner och ersittningar -62 569
-62 569

~ociala kostnader

Sociala kostnader -21 486
Pensionskostnader -7 287
-28 773

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -91 342

|.éner och andra ersiittningar fordelade mellan
styrelseledarmaoiter m.fl. och Ovriga anstillda
Styrelse och VD

d ¢ bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen _,, 12 %
Andel kvinnor bland oa ledande befattningshavare 72 %

Avtal om avgingsvederlag

21 (30)

pensionskostnader

2023

1563
39 925
61 488

U %
33 %

VD har en uppségningstid om sex manader fran foretagets sida och sex manader vid egen uppsé

Vid uppsigning fré

Not 10 Rianteintikter och liknande resultatposter

2024

324

324

2024

294
294

in arbetsgivarens sida utgr avgdngsvederlag med 12 méanadsloner.

2023

202
202

G2 140-GLU2G-ZHZGO
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Réntekostnader till koncerntoretag
Ovriga riintekostnader

Moderbolaget

Riintekostnader till koncernfdretag
Ovriga rintekostnader

Not 12 Aktuell och uppskjuten skat
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

2024

-20 955

-26 9?3

2024

-20 939

-26 94‘?

2024

-49

-3 883

22

2023

-17 021
-11
-17 032

2023
-17 021

-11
-17 032

2023

-3 056
687
1 286

30)

UDA-G2 T40-GZU2G-ZHZGO

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt -3 932 -1 (83

Avstimning av effektiv skatt
Procent

Procent Belopp

Redovisat msmmt fOre skatt
Skatt enligt géllande skattesats
Ej wdmgggmg, kostnader
'  intdkter
katt h%ﬂﬁérélg till tidigare ar
Aterforda underhallskostnader
ﬁsmtg Si{il%na m%ilm bﬁkﬁfén smﬁgsi' a

wshwmngw

Temporir skillnad bokf{tringsméssigt
restvirde och skattemdissigt restviirde
Okning av underskottsavdrag utan
mostvarande aktivering av uppskjuten
skatt

juﬁwmg av underkost fe.ai
Redovisad effektiv ﬁlmu

20,6
2.7
-1,2
3y
-608,7

297,2

291,3

49,6

11,7
228,1
0,0
295,0

1 333
-275
-36
15
~49
8114

-3 962

3 883

661

-156
-3 040

-3 932

4,0
0,1
9,5

-117,9

0,0

0,0
0,0
1,1

15,0

7230
-1489
287
687

8 527
-3 687

-4 761

-78
-1 083

Penneo dokumentnyckel: 8B720-205DE-0
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Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidig
Fordndring
Totalt redovisad skatt

are ar

Avstimning av effektiv skati

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skatt hianforlig till tidigare ar

Aterforda underhdllskostnader

Arets skillnad mellan bokféringsméssiga
avskrivningar och skattemissiga
avskrivningar

Temporir skillnad bokféringsméssigt
restvirde och skattemissigt restviirde
Okning av underskottsavdrag utan
mostvarande aktivering av uppskjuten
skatt

Redovisad effektiv skatt

Not 13 Byggnader och mark
Koncernen

Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Procent

20,6
~(,2
0,0
0,2
7,8

-14,5

%ijﬁ
7,3

Be iﬁpp
23 472

4 835
-36

-33

1156
3 040
1707

2024-12-31

1 780 886
40 062
-24 672

76 083

1872 359

270 648
1 866
.45 839
-314 621

311 646
311 646

1 246 092

Procent

20,6
8,1
0,2
-19,8
-35,1
94,6

37,9

0,0
0,0

10,3

23 (30)

2023
-3 056
687

2010
-359

Belopp
3 473

715
282

687
1219

-3 284

2010

-359

2023-12-31

1 780 886

| 542 177
0

-523

239 232

-230 913
285

-40 020
270 648

-311 646
-311 646
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Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt véirde

Bokftrt virde mark

Ingdende anskaffningsvirden

‘ﬁ j - ger ing %i"

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrang
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

ngdende nedskrivningar
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

VE%I"’EQE_” virde =

Bokfort virde mark

2 025 965

69 733
69 733

2024-12-31

27 843
=22 761
37777
1721 833

-244 831
400

311 646
-311 646

1123 738

1752 621

24 (30)

74 528
74 528

2023-12-31

1435 650
0

-433

203 757
1658 974

-208 111
230

0.

-36 950
-244 831

-311 646
-311 646

1102 497

1 576 637

Verkliga virdet baseras pa virderingar utférda av interna véarderare med hjiilp av virderingsprog
Datscha. Aven externa vérderingar har skett under de senaste aren, framforallt beroende pa
stadsomvandlingen.

Verkliga vérden har bedémts med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden &r baserad pa
nuvirdesberdkning av framtida faktiska kassafldden, samt nuviirdet av bedomt restvéirde ar 10. Restviirdet
har bedémts genom en evighetskapitalisering av uppskattat marknadsméissigt drifinetto ar 11,

Ponneo dokumentnyckel: BE7Z0-20SDE-QWIDA-G2 140-GZU2G-FHZ GO
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Maskiner och andra tekniska
Koncernen

Not 14 M anliggningar

Ingaende anskaftfningsvirden
Inkép
Utgiaende ackumulerade ansk

affningsvirden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Jtgdende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden

Ink&p

Ombklassifieringar

Forsidljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31
3 740

0

3 740

-509

-227
-1 036

2 704

2024-12-31
3 740

0

3 740

-509

527

-1 036

2704

2024-12-31

2023-12-31

732
3 008
3 740

-322

-187
-509

3 231

2023-12-31

732
3 008
3 740

LIDA-GZ140-GIU2G-ZHEGO
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Oreg.nr 556531-8622

lerbolaget

Ingdende anskaftningsvirden
Inkép
Forsidljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivning
Forsdliningar/utrangering
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Koncernen

Utgﬁmﬁeku.mnlﬁmﬂ% anskaffningsviirden

Utgiaende redovisat viirde

Omklassificeringar )
Investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 17 Andra langfristiga fordringar
Koncernen/Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvi

Utgiaende redovisat viirde

2024-12-31

32 302
961

-1 636
0
31627

-23 322
1 573
-2 393
-24 142

7 485

agaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggning

2024-12-31

171 453
-145 839
80 751
106 365

2024-12-31

99 043
-96 750
51 541
53 834

33 834

2024-12-31

1519 683
1519 683

1519 683

stillga

26 (30)

2023-12-31

26 906
5256
0

140

32 302

-20 900
0

-2 422
-23 322

8 980

ngar

2023-12-31

237764
-240 344
174 033
171 453

171 453

2023-12-31

188 027
-204 869
115 885
99 043

99 043

2023-12-31

1519 683
1519 683

1519 683
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Kirunabostider AB
Org.nr 556531-8622

Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst

Not 19 Antal aktier och kvotvirde

Koncernen/Moderbolaget

Antal aktier

Not 20 Avsiittningar

Koncernen

Redovisat vérde vid arets borjan och slut

Not 21 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Belopp vid oang
Arets upplosning/avsittning
ing

Belopp vid arets utg

Belopp vid arets ingén
Arets upplosning
Belopp vid arets utgang

g

Not 18 Disposition av vinst eller forlust

2024-12-31

28

5196

285 196

2024-12-31

325 449

2024-12-31

23 428

3 883
27 311

2024-12-31

20 965

-1 756
19 209

27 (30)

2023-12-31

325 449

2023-12-31

24 714
-1 286
23 428

2023-12-31
22975

2010
20 965
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Kirunabostider AB
Org.nr 556531-8622

Not 22 Langfristiga skulder

Avser infernbank Kiruna kommun, intern limit 1 300 mnkr

Avser internbank Kiruna kommun, intern limit 1 100 mnkr

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna l6nekostnader

Upplupna driftskostnader

Moderbolaget

Upplupna lonekostnader
Upplupna drifiskostnader

Not 24 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

poster som inte ingar i kassaflidet m m

Justeringar for
Avskrivningar
Rearesultat forséljning av anldggningstillgangar
Ovrigt

Avskrivningar
Rearesultat f6rsdljning av anldggningstiligangar

2024-12-31

918 319

918 319

2024-12-31

918 319
918 319

2024-12-31

4 958
21 321
26279

2024-12-31
4 958

17 822
22 780

2024-12-31

2024-12-31

45 043
-5 867

O
39 176

28 (30)

2023-12-31

943 432
943 432

2023-12-31

943 432
943 432

2023-12-31

9011
16 108
25119

2023-12-31

9011
15317
24 328

2023-12-31

42 823
238
935
42 126

2023-12-31

39 559
203
~935
38 827
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Kirunabostider AB
Org.nr 556531-8622

Not 25 Likvida mede
Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

Likvida medel

Banktillgodohavanden

36 106
36 106

2024-12-31 2023-12-31

Likvida medel
Banktillgodohavanden 6 994 26 849
6 994 26 849

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
Ye har en obetydlig risk for vérdefluktuationer,
- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hdgst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 26 Ovriga externa kostnader

Ersdttning for direkta kostnader, 81,7 mnkr (65,3 mnkr), avseende Kiruna kommuns fastigheter har
minskat externa kostnader.

Arvodesintikterna for forvaltningsuppdraget redovisas i posten Ovriga intikter med 60,9 mnkr (55,5

mnkr).

eter AB:s

Ersiittning for direkta kostnader, 0,4 mnkr (0,6 mnkr) avseende Kiruna Néringsfastigh
fastigheter har minskat externa kostnader.

Arvodesintiikterna for forvaltningsuppdraget redovisas i posten Ovriga intékter med

Upplédgget gsuppdragen som Kirunabostdder atar sig for Kiruna kommun och Kiruna
Niringsfastigheters rakning paverkar inte Kirunabostéders resultat pa sa sétt att kostnader och intédkter
faktureras vidare till respektive bolag 1 sin helhet.

Not 27 Andelar i koncernforetag

Ristriitts- Antal
andel andelar

Kiruna Néringsfastigheter AB

Kiruna Néringsfastig 556796-5024 Kiruna

Penneo dorumentnyckel 8B7L0-205DE-0WIDA-G2140-GEU2G-FHZ GO



Org.nr 556531-8622

Kiruna
Datum fram

gar av den elektroniska underskriften

Anders Tano

Jonas Stalnacke

Joakim Hansen

Jérgen Svonni
Verkstillande direktr

Var revislionsberittelse har lAmnats

KPMG AB

Tapio Kostet
Auktoriserad revisor

Peter Stenberg

Stig Landin

Peter GoOransson

Malin Mattsson
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Till bolagsstamman i Kirunabostader AB, org. nr 556531-86

Rapgm& om arsredovisningen och koncernredovisningen

Vi Em* mfﬁrt en revision av arsre
Enligt var uppfattning har arsr

vasentliga avseenden rativisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stdllning per den 31 decem

22

adovisningen och koncernredovisningen for Kirunabostdder ARB for ar 2024,
edovisningen och km’m&mrﬁﬁﬁﬁ%ﬁﬁmgﬁﬁ upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alia

bar 2024 och av dessas

finansiella resultat och kassaflide for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen 8r forenlig med arsredovisningens och

icmmmrmwm ngens dvriga delar.

$Wﬁiﬁ§ darfor att bolagsstamman fﬂﬁtﬁmgﬁf mmmr%mmgﬁﬂ och mwmmmmm fOr mos ﬁmﬁ}ﬁagﬁt och fr kmmmm

Vi Ew mm revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och gm revisionssed | Syerige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnillet Revisoms ansvar, Vi dr oberoende i férhaliande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

ach har i Hwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar % Iréckliga mh mfﬁﬁméimﬂl iga som grund for mm mmmﬁm

Sﬁym sens och verkstallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktren som har ansvaret for att

%wﬁdmnmmmﬂ ach koncermredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direkidren ansvarar dven 10r den interna konlroll som
de beddmer &r nddvandig tor att uppratia en arsredavisning och
koncernredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Yid uppréattandet av arsredovisningen och koncemredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstadllande direkiren 1or beddmningen av

Revisorns ansvar

WVéara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncermredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéftelse
som innehéller vara ultalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garantl 10r att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer atf upptécka en
yasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa
grund av ocegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

~—— identifierar och beddmer vi riskerna tor vésentliga felaktigheter |
arsredavisningen och koncermredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
ftr att utgra en grund f6r vara ultalanden. Risken 0r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6lid av cegentligheter 8r
higre 8n tor en vasentlig felaktighel sam beror pa misslag,
eftersom cegentligheter kan innetfatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll,

-—— gkaffar vi oss en ftirstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgadrder som &r [mpliga med hdnsyn il
omstdndigheterna, men inte f0r att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

—  Utyarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkttrens uppskatiningar | redovisningen och tillhérande
upplysningar.

Revisionsberéttelse Kirunabostader AB, org. nr 6665631-8622, 2024

bolagets ach Koncernens formaga att fortsétta verksamheten, De
upphyser, ndr sa ar tillampligt, om farhallanden som kan paverka
formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsall drift, Ardagandet om fortsatt drill tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direkttdren avser atl likvidera bolaget,
upphira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att glira nagot av detta.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktfiren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en shutsats, med grund §
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser gller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
mviﬁ“msmmﬁ%lﬁw fasta wpmﬁﬁ{mmhﬂtw pa upplysningarna
| arsredovisningen och koncernre gen om den

sdavisnir
vasentliga mammﬁtmmw eller, om s&dana upplysni ingar &r
ctillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inh&@mtas fram Lill datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
torhallanden gira att ett bolag och en koncern inte [&ngre kan

tsétta verksamheten.

- UtwBrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, ach om arsredovisningen och
koncemredovisningen aterger de underliggande
transaklionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

— planerar och utfdr vi koncernrevisionen fir att inhamta

tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen fir foretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund tOr att gbra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning, dvervakning
och genomgang av det revisionsarbete som utférts for
koncernrevisionens syfte, Vi dr ensamt ansvariga for vara
Littalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och innkining samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

?ﬂw?f@mms overensstdmmelsq ()
med originalet intygas:

W EE Etﬁiﬁi.. ¥ ) "
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de eventuella betydande brister | den interna kontrollen so
identifierat.

Rapport om andra kmv mhg& Eagm' och m‘ld ra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av émﬁ{imﬁmmgm och iwzmmmfmw isningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direkirens

Bralieig S Keunsiunitiord

tillstyrker att bolagsstdmman éiwmﬁw“ vinsten enligt forslaget | forvaltr

Ej m&-amrm mwamf{ het for aﬁmmmm&w

Grund for uttal ma:%m

3 ftir &r 2024 samt ay forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

tringaberattelsen och beviliar styrelsens ledambter och verkstédllande

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncemnen enligt god revisorssed | Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser &ﬁ de revisionsbevis vi har inhdmtat ar ti %a’%{:éﬁésgﬁ mh mﬁamélmm iga som gg’ﬁ.w:i for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret tOr forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller férlust, Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om uldelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncemens
verksamhetsart, omfatining och rigker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolidenngsbe
likviditet och stélining i Gvrigt.

styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiipande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

hov,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av firvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direkitren i nagot vasentligt avseende:

- foretaqit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
frsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebo
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

ﬁ@ ﬁgﬁgﬁm

Vart mal betréffande revisionen av firslaget till dispositioner av

: mm@m vinst eller férlust, och darmed vant uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sdkerhet bedfma om
akliebolagslagen.

fGrslaget ar forenligt med

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fir att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Haparanda den

KPMG AB

att bolagets arganisation 8r utformad sa att bokftringen,
medelsfirvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i
Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstdllande direkttren ska skiita den lpande forvaliningen enligt
amﬁe sens rikilinjer ﬂﬁh mwémmﬁf och bland annat vidta de
atgdrder som &r nddvéndiga fdr att bolagets bokféring ska fuligfras i
ﬁ%fﬁfﬁﬁﬁﬁﬁéfﬁfﬁ%@%ﬁ mw lag och tdr att medelstdrvaliningen ska
skétas pa ett betryggande st

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller alt elt forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar firenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omddme ach har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfirs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhdllanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dwertradelser skulle ha sérskild betydelse fir bolagets situation. Vi

gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fr vart uttalande
E

om ansvarsfrinet. Som underlag for vart ultalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Tapio Kostat
Aukioriserad revisor
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originaldakumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade | genna PODF, vilket
sikerstiller bade autenticitet och méjlighet Gll frarntida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elekironiskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstdmpel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
flanster,

"Med min signatur bekriftor jog Innehallet och alla datum i detto dokumentet.”

5a har verifierar du dokumentets akthet:
Mar du Sppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo AJS, Detia bekraftar att dokumentets innehal
farblir ofGrandrat sedan tdpunkten for undertecknandet, Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifoga

De kryptografisks bevisen «an kontrolleras mad hislp av Penneocs
validator, https://pennec.com/validator, eller andra validerings
verkiye for digitala signaturer.
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