Arsredovisning for

Aranas i Kungsbacka 17 AB

556966-4161

Rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren avger féljande arsredovisning.
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Resultatrakning

Balansrakning

Forandring | Eget kapital

Noter 5-
UndersKrifter

0000 B WN —

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Aranas i Kungsbacka 17 AB, 556966-4161 intygar harmed

att en med denna likalydande resultat- och balansrakning faststallts pa ordinarie
arsstamma 10 april 2024.

Arsstamman beslot att disponera resultatet i enlighet med styrelsen forslag. Jag intygar
ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsherattelsen stammer med originalen.

Kungsbacka den 16 april 2024

Nenne Pettersson
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Arandas i Kungsbacka 17 AB
566966-4161

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

1(8)

Bolaget ags till 100% av Aranas Forvaltning AB som ar dotterbolag till Aranas AB. Bolaget har sitt sate
| Goteborg. Bolaget ska &ga och forvalta fast egendom och bedriva darmed forenlig verksamhet.

Bolaget har under aret fortsatt att bygga bostadsprojekt pa Tingberget.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Ny styrelse for bolaget har utsetts under 2023.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel.

Belopp | kr
Balanserade vinstmedel 2 900 162
Arets resultat -2 871 920
Kronor 28 242
Styrelsen féreslar att vinstmed|en disponeras sa att
| ny rakning overfors 28 242
Kronor 28 242

Betraffande bolagets resultat och stéallning i évrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakning samt bokslutskommentarer.
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Resultatrakning ,
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
o | , 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning - -
Rorelsens kostnader - -
Ovriga rorelsekostnader -4 999 -
Rorelseresultat 3 -4 999 -
Resultat fran finansiella poster - -
Réanteintakter och liknande resultatposter 22 896 -
Ré&ntekosthader och liknande resultatposter 4 -2 889 817 - -403 300
Resultat efter finansiella poster -2 871 920 -403 300
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag - 480 000
Resultat fore skatt -2 871 920 76 700
Skatt pa arets resultat / - -76 570
Arets resultat -2 871 920 130
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Balansrakning | R _
Belopp 1 kr ~_Not - 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR 1
Anldggningstillgangar 2
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 37 358 142 37 315 092
Pagaende nybyggnad 6 06 002 468 8 878 806
133 360 610 46 193 898
Summa anlaggningstillgangar 133 360 610 46 193 898
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 4 306 952 -
4 306 952 -
Kassa och bank 133 132
Summa omsdttningstillgangar 4 307 085 132
SUMMA TILLGANGAR 137 667 695 46 194 030
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2 900 162 32
Arets resultat -2 871 920 130
28 242 162
Summa eget kapital 78 242 50 162
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 137 402 935 46 067 298
Summa langfristiga skulder 137 402 935 46 067 298
Kortfristiga skulder
Skatteskuider 186 518 76 570
Summa kortfristiga skulder 186 518 76 570

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 667 695 46 194 030
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Forandring i Eget kapital

Ovrigt

o Aktiekapital Tfritt eget kapital

Eget kapital 2022-01-01 50 000 32
Arets resultat 130
Eget kapital 2022-12-31 50 000 162
Aktieagartiliskott 2 900 000
Arets resultat -2 871 920
Eget kapital 2023-12-31 50 000 28 242

Aktiedgartillskott uppgick till 2 900 000 kr (O kr).
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Summa

eget kapital

50 032

130

50 162

2 900 000
-2 871 920

78 242
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1, arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Finansiella poster
Ranteintdkter och rantekostnader redovisas i den period till vilkken de hanfér sig.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Materiella anlaggningstillgangar

Fastigheter

Fastigheter varderas till anskaffningskostnad. Vid ny-, till- och ombyggnad aktiveras direkta kostnader
samt indirekta kostnader fér projektledning mm. Rantekostnader under byggtiden aktiveras. Specifika
hyresgéastanpassningar, som hyresgéasten betalar via ett hyrestillagg, aktiveras och skrivs av under
hyreskontraktens I6ptid.

Avskrivningar

Materiella anidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar.
Avskrivningar gors systematiskt dver den beddmda nyttjandetiden. Fastigheter redovisas Hill
anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar, fr o m 2013 enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tillampas inom koncernen Nyttjandeperiod:

Mark

Markanlaggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier 10-20 ar
Stomme 100 ar
Tak 30-40 ar
Fasad 30-50 ar
Inre ytskikt 25-50 ar
Installationer 20-50 ar
Ovrigt 15-50 ar
Hyresgastanpassningar hyreskontraktets 16ptid
Inventarier 5ar

Pagaende arbeten
Pagaende arbeten belastas med direkta kostnader samt indirekta kostnader for projektledning m m.

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som
anlaggningstillgangar, évriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning berédknas bl betalt.
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Aranas gor uppskattningar och beddédmningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kan komma att variera mot det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar | redovisade
varden for tiligadngar och skulder under nastkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Nedskrivningsprévning pa fastigheter

Foretaget undersdker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter. De gjorda
bedémningarna paverkar det redovisade vardet i balansrakningen och avskrivningar |
resultatrédkningen. Foretagets beddmning per 2023-12-31 ar att inga fastigheter har
nedskrivningsbehov.

Véardering av fastigheter

Fastigheterna har varderats externt enligt en avkastningsvérdering, vilket innebar att varje enskild
fastighets driftsnetto har nuvardeberéknats med direktavkastningskravet for respektive fastighet.
Direktavkastningen vid vardering av bostader ligger i intervallet 3,15 % - 5,5 % och f6r kommersiella
fastigheter i intervallet 5,5 % - 7,39 %.

Vardering av pagaende arbeten
Pagaende nyproduktion och ombyggnationer varderas till nedlagda kostnader. Bedémningen ar att det
inte foreligger nagot nedskrivningsbehov.

Not3 Loner och arvoden

Inga anstéllda finns och nagra léner har ej utbetalats under aret.

Not 4 Rantekostnader

- 2023 2022
Réantekostnader, koncernféretag 2 889 817 403 300
Summa 2 889 817 403 300

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten Get/Aceept.
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Not 5 Forvaltningsfastigheter
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| 2023-12-31 2022-12-31
Specifikation planenligt bokfort varde
Mark 37 358 142 37 315 092
Summa planenligt bokfort virde 37358142 37 315 092
Specifikation aret forandring
Ingéende anskaffningsvérden 37 315 092
Arets anskaffning 43 050 37 315 092
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 37 358 142 37 315 092
Utgaende restvéarde enligt plan 37 358 142 37 315 092
Taxeringsvarden fastigheter i Sverige 27487 000 27 487 000
varav mark 26 246 000 26 246 000
Marknadsvarde fastigheter 134 257 000 54 450 000

Fastigheterna har varderats internt enligt en avkastningsvardering, vilket innebar att varje enskild
fastighets driftsnetto har nuvardeberdknats med direktavkastningskravet for respektive fastighet.
Prognostiserat framtida driftnetto berdknas utifran verkliga hyror idag, vilka beraknas 6ka med 5% ar 1
och 2,0% i oandlighet. Hyresintdkterna reduceras med en framtida schablonvakans. Kostnader for drift
och underhall har nuvardesberaknats, dar framtida kostnader for underhall har beaktats.
Direktavkastningskraven hdmtas fran transaktionsmarknaden. Direktavkastningen vid vardering av
bostéder ligger i intervallet 3,15 % - 5,5 % och fér kommersiella fastigheter i intervallet 5,5 % - 7,39 %.

For att kvalitetssakra och verifiera varderingen utfér vi I0pande externa varderingar av utvalda
fastigheter, vilka ligger val i niva med den interna varderingen.

Not 6 Pagaende nybyggnad

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 8 878 806
Under aret nedlagda kostnader * 87 123 662 8 878 806
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 96 002 468 8 878 806

* Arets nedlagda kostnader avser nyproduktion av 84 lagenheter, tre punkthus.
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Not 7 Skatt pa arets resultat
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o 2023 ) 2022
Aktuell skatt for aret - -76 570
Skatt pa arets resultat - - -76“570
Resultat fore skatt -2 871 920 76 700
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 - 20,6 -15 800
Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader
och e] skattepliktiga intékter - -60 770
Redovisad skattekostnad T 76 570
Not 8 Uppgifter om moderforetaget
Aranés Férvaltning AB 556718-0608 Goteborg
Aranas AB 559001-9609 Kungsbacka

Moderféretag i den stérsta koncernen dar Aranas | Kungsbacka 17 AB ar dotterféretag ar Aranas AB.
Moderféretag till Aranéds | Kungsbacka 17 AB ar Aranas Forvaltning AB. Koncernredovisning upprattas

| Aranéas AB.

Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Nenne Pettersson
Styrelseordférande / Verkstéllande direktor

Olof Peterson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [Amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Aranas i Kungsbacka 17 AB, org.nr 556966-4161

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {or Aranés i Kungsbacka 17 AB for rakenskapséret 1 januari 2023 till 31 december 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Aranés i
Kungsbacka 17 ABs finansiella stéllning per 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare |
avsnittet "Revisorns ansvar", Vi dr oberoende i forhallande till Arands i Kungsbacka 17 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktren for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hig grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan férvédntas paverka de
ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens férvaltning for Aranés i Kungsbacka 17 AB fér
rakenskapsaret 1 januari 2023 till 37 december 2023 samt av férslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstdllande direktoren
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi dr oberoende i forhallande till
Aranas i Kungsbacka 17 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrédckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefatiar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande direktdren ska skdta den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgdrder som &r nédvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa
ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedtma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som vtférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forentigt med
aktiebolagslagen,.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur,

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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