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Arsredovisning

for

Fastighets AB Overby Kopcentrum 2

556971-6540

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg
Undertecknad verkstillande direktor i Fastighets AB Overby Kopcentrum 2 intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-05-28. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 20 LS""O *.5"'" J 0

il -

Mathias Svensson
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Fastighets AB Overby Kopcentrum 2 I (11)
Org.nr 556971-6540

Styrelsen och verkstillande direktdren for Fastighets AB Overby Kdpcentrum 2 avger f6ljande
arsredovisning 1or rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att 4ga och forvalta fastigheten Trollhdttan Briggen 8 bestaende av ett kopcentra
beldget 1 Trollhdttan. Bolaget har sitt site 1 Stockholm.

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Thon Fastigheter AB (556969-7963) med site 1 Stromstad, som ar
moderforetag 1 Sverige och som 1 sin tur dr dotterbolag till Olav Thon Eiendomsselskap ASA (914 594
685 Oslo) och som ingar 1 Olav Thon Gruppen. Modertoretag for gruppen , {or vilken
koncernredovisning upprattas, ar Thon Holding AS (938 050 287 Oslo).

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga handelser har skett under aret

Flerarsoversikt ('Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 12 415 11 580 10 347 10 053
Resultat efter finansiella poster 4919 5 206 3 043 5 590
Antal anstillda 0 0 0 0
Balansomslutning 46 538 48 672 52 294 47 437
Soliditet (%) 18,23 19,82 8,80 8,96
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4 554 536 2 950 500 7 555 036
Disposition enligt beslut
ay arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 2 950 500 -2 950 500 0
Arets resultat 929 573 929 573
Belopp vid arets utgang 50 000 7 505 036 929 573 8 484 609

Aktiekapitalet bestar av 500 st aktier.
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Forslag till vinstdisposition
) Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

s balanserad vinst
- arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores
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Resultatrikning Not

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

2425060207784

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivaningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5

Réantekostnader och liknande resultatposter 3
Resultat etter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 4
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat d

Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

12 415 295
2186 074
14 601 369

-6 342 730
-2 017 531
-8 360 261

6 241 108

22 452

-1 344 232
-1 321 780
4 919 328

-3 7750 000
1169 328

-239 755
929 573

3 (11)

2023-01-01
-2023-12-31

11579 831
1 946 002
13 525 833

-5 571 641
-1 259 684
-6 831 325
6 694 508

48 552

-1 536 467
-1 487 915
5206 593

-1 500 000
3 706 593

-756 093
2 950 500
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Balansrikning Not
ey
49
- -
2 TILLGANGAR
§§§
§ Anliggningstillgangar
]
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7
Byggnadsinventarier 8

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektromskt signerats / Elektronisk signert / Elektromsk underskrevet
hitps:/fsign.visma.nel/nb/document-check/53d36902-7eeb-47 5c-8b7(-5a9b040d37 7e

2024-12-31

31743 816
7201 723
4701 402

43 646 941

43 646 941

1 004 845
1093 213
749 621
43 843

2 891 522

2 891 522

46 538 463
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2023-12-31

32 090 265
8 132 869
5441 338

45 664 472

45 664 472

49 042
1093 213
1 834 810

30 357
3 007 422

3 007 422

48 671 894
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Balansrakning Not
D
A
-
& EGET KAPITAL OCH SKULDER
2
a{% Eget kapital
= Bundet eget kapital
Aktiekapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatter 0
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

50 000
S0 000

7 505 036
929 373
8 434 609

8 484 609

1 954 849
1 954 849

240 522

31228 516
1521436
3108 531

36 099 005

46 538 463
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2023-12-31

50 000
50 000

4 554 536
2 950 500
7 505 036
7 555 036

1715 094
1715 094

296 414
34 412 330

1 522 959
3 170 061

39 401 764

48 671 894
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

2023380207797

Utlandska valutor
Monetara tillgangs- och skuldposter i utlindsk valuta virderas till balansdagens kurs. Transaktioner 1

utlandsk valuta omréiknas enligt transaktionsdagens avistakurs.

Fordringar och skulder som ingar 1 valutasdkringen redovisas till terminskurs.

Intakter
Bolaget redovisar hyresintdkter och likande intdkter 1 den period de avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrickning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten an
hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hianforas till forvérvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda ¢kar 1 forhédllande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter tor 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvary bedéms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och dterstillande av platsen. I sddana fall gors en avsédttning och anskaffningsvérdet kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgingens beddmda nyttjandeperiod. Néar
tillgadngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i férekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds 10r

ovriga typer av materiella tillgangar.
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Fastighets AB Overby Kdépcentrum 2 7(11)
Org.nr 556971-6540

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Forvaltningsfastighet - kopcentra

Stommar 100 ar

Fasader, yttertak, fonster 50 ar

Byggnadsinventarier 5-20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 3-5 ar
Leasingavtal

Uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas linjart under
leasingperioden.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tiligdngs virde minskat, gérs en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvirde som ar lagre dn det redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsviardet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgingarna pa de ldgsta nivaer dér
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra én
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar K3 kapitel 11, dvs finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nar bolaget blir part 1

instrumentets avtalsmassiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort 1 stort sett alla risker och forminer som dr forknippade

med aganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansriakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag {or poster med forfallodag mer dn 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar. Fordringar som

ar rantefria eller som loper med rdnta som avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid dverstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvardeforindringen redovisas som rianteintikt 1

resultatrakningen.

Laneskulder och leveranttrsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad over lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Avsittningar
Foretaget gor en avsittning nér det finns en legal eller informell f6rpliktelse och en tillforlithg

uppskattning av beloppet kan goras. Foretaget nuvirdesberdknar forpliktelser, med undantag av
uppskjuten skatteskuld, som vintas regleras efter mer 4n tolv manader. Den O0kning av avséttningen som
beror pa att tid forflyter redovisas som rantekostnad.
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2, Obeskattade reserver

8 (11)

e Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrdkningen, inklusive den uppskjutna

& skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

e Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Fordandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Kursdifferenser
Skattefria ranteintikter

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réintekostnader till koncernioretag
Kursdifferenser

Not 4 Bokslutsdispositioner

Liamnade koncernbidrag

Not 5 AKkutell och uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt
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2024

67
22 385
22 452

2024

-1 344 049
-183
-1 344 232

2024

-3 750 000
-3 750 000

2024

-239 755
-239 755

2023

149
48 403

48 552

2023
-1 536 467

0
-1 536 467

2023

-1 500 000
-1 500 000

2023

=756 093
-756 093
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&= Not 6 Byggnader och mark

2 Ingaende anskaffhingsvirden
= Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2024-12-31

35130783
35130 783

-3 040 518
-346 449
-3 386 967

31 743 816

9 (11)

2023-12-31

35130783
35 130 783

-2 694 069
-346 449
-3 040 518

32 090 265

Verkliget virde for forvaltningsfastigheten uppgér till 104,9 Mkr (98,6 Mkr). Internviarderingen utfors
arligen for att faststédlla det verkliga virdet. Tva oberoende virderingar tas dven in arligen for en kontroll
av den egna interna virderingen. Betydande antagande 1 varderingen dr framforallt hyresnivaer,

driftskostnad, avkastningskrav och langsiktig vakansniva. Hyresnivderna har i varderingen utgatt fran

nuvarande nivaer varvid en normaliserad driftkostnad applicerats.

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde
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2024-12-31

9311455
0
9311 455

-1 178 586

-931 146
-2 109 732

7201 723

2024-12-31

7 389 643
0
7 389 643

-1 948 305
-7139 936
-2 688 241

4701 402

2023-12-31

6 734 780
2 576 675
9 311 455

-505 108

-673 4738
-1 178 586

8 132 869

2023-12-31

2 387 862
5 001 781
7 389 643

-1 708 547
-239 758
-1 948 305

5 441 338
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i

Not 9 Uppskjuten skatteskuld

20788G

2024-12-31 2023-12-31

et

2

Belopp vid érets ingang 1 715 094 959 001
Arets fordndring 239 755 756 093
Belopp vid arets utgang 1 954 849 1715 094

24

Uppskjuten skatt avseende temporédra skillnader mellan bokféringsméssiga och skatteméssiga restvirden.

Not 10 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Sikerheter stallda till forman for koncernforetag
Borgen (NOK) 100 000 000 100 000 000

100 000 000 100 000 000
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b Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas pa arsstimma 1Or faststallelse.

™ Underskriven den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Arne B Sperre Johanna Egeborn

Ordforande Styrelseledamot

Annette Hofgaard Mathias Svensson

Styrelseledamot Styrelseledamot och Verkstéllande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Sweden AB

Niclas Nordstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Overby Képcentrum 2, org.nr 556971-6540

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Overby Képcentrum 2 for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av Fastighets AB Overby Képcentrum 2s finansiella stillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga

delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Overby Képcentrum 2
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll som
de bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéillande direktoren for bedémningen av bolagets férmaga

att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och goa
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning
fér Fastighets AB Overby Képcentrum 2 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Overby Képcentrum 2 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styreisens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ar nédviandiga for att bolagets bokfdring ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktéren i nagot vasentligt

avseende:
e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller

e pa n3got annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och diarmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
BDO Sweden AB

Niclas Nordstrom
Auktoriserad revisor
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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