Arsredovisning

for

Esseff Invest AB

556286-7803

Rikenskapsaret

2023-07-01 - 2024-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Esseff Invest AB intygar att resultatrikningen och balansridkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 17 oktober 2024. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Sollentuna den 17 oktober 2024

Bengt Olofssén




Arsredovisning

for

Esseff Invest AB

556286-7803

Réikenskapsaret

2023-07-01 - 2024-06-30




Esseff Invest AB
Org.nr 556286-7803

Styrelsen {6r Esseff Invest AB avger foljande arsredovisning {or rikenskapsaret

2023-07-01 - 2024-06-30.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter.

Foretaget har sitt séte 1 Sollentuna.

Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomséttning,

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avkastning pad eget kap. (%)
Avkastning pd totalt kap. (%)
Balansomslutning

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Disposition enligt beslut

av drsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023/24
3 981

2 647
74

18

14

20 029

Aktie-

kapital
100 000

100 000

2022/23
3 607
7192

71

6
S5
17 885

Reserv-
fond
20 000

20 000

Bolaget dgs till 100% av Bengt Olofsson.

2021/22
3 402

397

70

3

2

17 296

Balanserat
resultat

12 003 161

625 037

12 628 198

2020/21
3 348

1 837
69

16

11

17 187

Arets

resultat

625 037

-625 037
2 101 939
2 101 959

Totalt

12 748 198

0
2 101 959
14 850 157
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Esseffl Invest AB
Org.nr 556286-7803

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 628 198

arets vinst 2 101 959
14 730 157

disponeras sd att

till aktiedgare utdelas (1 000 kronor per.aktie) 1 000 000
1 ny rdkning éverfores 13 730 157
14 730 157

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser aft fijrslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogorelse: |

2(7)

Foretagets resultat och stillning 1 vrigt framgdr av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Esseff Invest AB
Org.nr 556286-7803

Resultatriakning

Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforidndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

2023-07-01
-2024-06-30

3981 117
21 281
4 002 398

-2 199 379
-267 396
-2 466 775
1 535 623

1293 557
-181 933

1111 624
2 647 247

2 647 247

-545 288
2 101 9359
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2022-07-01
-2023-06-30

3 607 341
3 870
3 611 211

-2 764 857
-269 506
-3 034 363

576 848

330 131
-115 113
215 0138

791 866

791 866

-166 829
625 037

Y



Esseff Invest AB
Org.nr 556286-7803

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

- Immateriella anliggningstillgingar
Hyresritter och liknande rittigheter
Summa immateriella anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-06-30

200 000
200 000

6768 178
6 768 178

6 968 178

261 233
261 233

9 817 059
9 317 059

2 982 742
2 982 742

13 061 034

20 029 212
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2023-06-30

200 000
200 000

7035 574
7 035 574

7235574

629 599
629 599

& 239 571
8 239 571

1779 993
1779 993

10 649 163

17 884 737

\
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Essefl Invest AB
Org.nr 556286-7803

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resuliat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-06-30

100 000
20 000
120 000

12 628 198
2 101 959
14 730 157

14 850 157

3 331 402
3 331 402

174 604
443 038
900 000
330 011
1 847 633

20 029 212
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2023-06-30

100 000
20 000
120 000

12 003 161
025 037
12 628 198

12 748 198

3 506 006
3 506 006

174 604
189 052
900 000
366 877
1 630 533

17 884 737

|




Essetl Invest AB
Org.nr 556286-7803

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Nyckeltalsdefinitioner
Netloomsétining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

50 ar

20 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag {6r uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intikter i procent av balansomslutningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Hyresritter och liknande riittigheter

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

2024-06-30

7 883 300
7 883 300

2024-06-30

200 000
200 000

200 000

2023-06-30

7 833 300
7 883 300

2023-06-30

200 000
200 000

200 000




Esseff Invest AB
Org.nr 556286-7803

Not 4 Byggnader och mark

Ingidende anskaffningsvérden

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Sollentuna den 17 oktober 2024

Ulf Jonsson

A.uktoriserad revisor

Il

2024-06-30
12 780 231
12 780 231
-5 744 657

-267 396
-6 012 053

6768 178

2024-06-30

2 632 936
2 632 986
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2023-06-30
12 739 490

40 741

12 780 231
-5 475 151

-269 506
-S> 744 657

7035574

2023-06-30

2 807 590
2 807 590



Revisionsberatieise
Till bolagsstamman | ESSEFF Invest Aktiebolag, org.nr 556286-7803

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér ESSEFF Invest
Aktiebolag for rékenskapsaret 2023-07-01 — 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av ESSEFF Invest Aktiebolags finansiella stéllning per den 30 juni
2024 och av dess finansielia resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Jag tillstyrker déarfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och
balansrékningen.

Girung oy uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
forhallande till ESSEFF Invest Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

SEyrelsens ansyar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer dr nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att aweckla
verksamheten.

ReVISOrnsS ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstagy, och att lamna en revisionsberéitelse
som innehalter mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneilt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga fér
att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken f&r att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter ar hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse fér min revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ccksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osadkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen atf
det finns en vésentiig osékerhetsfakfor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gra att ett bolag inte I&ngre kan forisétta verksamheten.

o utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underiiggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eveniuetla betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfaitningar

Liitalancen

UtdOver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av ESSEFF Invest Aktiebolag for rékenskapsaret
2023-07-01 — 2024-06-30 samt av forslaget {ill dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Gartinngd FOr uttalander

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns ansvar, Jag ér
oberoende i forhallande till ESSEFF Invest Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i Swrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

SOFBisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning innefattar detta bland
annat en heddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och aft tilise att bofagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska
angel&genheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

FRVISUINS AanRSYar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forfust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som uifors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér ait jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och 6veriradelser skulle ha séarskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen {6r
detta for att kunna bedéma om fGrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Umea den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulf Jonsson

Ulf Jonsson
Auktoriserad revisor
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