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Arsredovisning

for

Annehem Johanneslust Fastigheter AB

539175-9773

Rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Annehem Johanneslust Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2024-05-21. Arsstdimman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Solna 2024-05-22
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Monica Fallenius
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Styrelsen for Annehem Johanneslust Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (tkr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte 1 Solna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret bytt dgare till Annehem 2 AB, org.nr 559311-5115.
I samband med dgarbytet har bolaget bytt namn till Annehem Johanneslust Fastigheter AB.

Fastigheten Carl Florman 1 blev fardigstillt 1 januart 2023 och de forsta hyresgisterna flyttade in.

Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomséattning
Resultat efter finanstella poster

Solditet (%)

Fordandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Erhallna
aktiedgartillskott

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2023
5 289
-5 893
0

Aktie-

kapital
100

100

2022
0

-1 928
0

Balanserat

resultat

1 888

-1 638

5 645

5 895

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

2021
0
-746
0

Arets

resultat

-1 638

1 638

-5 893
-5 893

5 894 772

-5 893 045

1727

1 727
1727

2020
0
-405
1

Totalt

350

5 645
-5 893
102

Foretagets resultat och stallning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
tr

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

) 289
13
S 302

-1 630

-2 189
-1 330
-5 149
153
22

-6 068
-6 046

-5 893

-5 893

-5 893
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2022-01-01
-2022-12-31

O

-100

-200
-300

-300

-1 628
-1 628

-1 928

290
290
-1 638

-1 638
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Balansrakning
ther

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

2023-12-31

117 466
31

117 547

117 547

37
D 645
84
1321
7 087

6 634
6 684

13 771

131 318
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2022-12-31

9097

108 600
118 197

118 197

2173

2174

2174

120 371
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Balansrakning
tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100
100

> 895
-5 893

102

75 600
75 600

180

45 9353
55

8 067
1361
55 616

131 318
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2022-12-31

100
100

1 888
-1 638
250

350

131

119 873
17

0

0

120 021

120 371
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Noter
tkr

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen r uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {oretag (K2).

Avskrivning
Avskrivning enligt plan baserar pa ursprungliga anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar
(Garage 33 ar
Anslutningsavgifter 10 ar
Byggnadsinventarier 20 ar

Not Uppgifter om moderforetag

Annehem Johanneslust Fastigheter AB ér ett helagt dotterbolag till Annehem 2 AB, org.nr 559311-5115,
med séte 1 Angelholm. Moderbolaget Annehem 2 AB ingar 1 en koncern ddr Annehem Fastfigheter AB
(publ), org 559220-9083 med site i Angetholm, upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Not 1 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réanteintakter fran koncernioretag 0 0
Ovriga rinteintikter 22 0
22 0
Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Réantekostnader till koncernforetag -2 037 -1 628

Ovriga rintekostnader -4 031
-6 068 -1 628
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

9 597
1 539
108 516
119 652

-2 186
-2 186

117 466

2023-12-31

34
84

81
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2022-12-31

939/

9 597

9 597

2022-12-31

Not 5 Pigaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden

InkGp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-12-31
108 600

-108 600
0

o

2022-12-31

34 687
73 913

108 600

-

108 600
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Not 6 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 75 600 0
75 600 0
Not 7 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Stillda sdkerheter 75 600 Inga
Eventualtorpliktelser Inga Inga

Solne. 2814 - af - &%

Monica Fallenius Christin Hertzberg
Ordfdrande

%&p& Colidoick

Adela Colakovic

Var revisionsberattelse har lamnats lo MC\J ‘102({

KPMG AB

[P

Kim Puerto
Auktoriserad revisor



Styrelsens ansvar

Revisorns ansvar

Revisionsheratteise

Till bolagsstdmman i Annehem Johanneslust Fastigheter AB, org. nr 559175-9773

Rapport om arsredovisningen
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Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Annehem Johanneslust Fastigheter AB fér ar 2023.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vdsentliga avseenden rattvisande

bild av Annehem Johanneslust Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

, Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (I1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Annehem Johannesiust Fastigheter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vara mal &ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sé@kerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptidcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

~ Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fdrmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar fillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

— utvérderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthdérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen atf
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Revisionsberéttelse Annehem Johannesiust Fastigheter AB, org. nr 559175-8773, 2023 1(2)



Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Annehem Johanneslust Fastigheter AB for
ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Sl A C— P AT, L - i i P S

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forstaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanggn

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Annehem Johanneslust Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrAckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispaositioner
betrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid forsltag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

—— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satf handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget {ill dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att

en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer

att upptacka atgérder elier forsummelser som kan féranleda

Stockholm den a0 ma] 102,(1

KPMG AB

——

Kim Puerto
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat atf fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellf skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunki i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &ar vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férsiaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.
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