Arsredovisning
for
Cityfastigheter Kompassen AB

559051-7859

Riakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Cityfastigheter Kompassen AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéillts pa arsstimma den 19 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med
originalen.

Kalmar den 19 juni 2025
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Cityfastigheter Kompassen AB
Org.nr 559051-73859

Styrelsen for Cityfastigheter Kompassen AB avger f6ljande drsredovisning for rdkenskapsaret 2024,

1(6)

Arsredovisningen dr uppréittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i

hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende éar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Foretagets verksamhet &dr att 4ga och fOrvalta fastigheter.

Bolagt #r heldgt dotterbolag till Cityfastigheter Pumpen AB, 556981-6209.

Foretaget har sitt sidte 1 Kalmar kommun, Kalmar lan.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret forvirvats av Cityfastigheter Pumpen AB och 1 samband med det bytt namn fran

Latona Egendom 1 AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsittning 841 795
Resultat efter finansiella poster -34 -119
Soliditet (%) 24,2 24,0

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 3106010
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -119 478
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 2 986 532

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning éverfores

2021/22

2021
(16 man) (8 man)
023 481
236 6
24.1 24 .4
Arets
resultat
-119 478
119 478
-70 652
-70 652
2 986 532
-70 652
2 915 880
2915 830
2 915 880

Totalt

3 036 332

0
-70 652
2 965 880

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.



Citytastigheter Kompassen AB
Org.nr 559051-7859

Resultatrikning Not “arl4l
-2024-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 341 4385

Ovriga rérelseintikter 1 459

Sumina rorelseintikter, lagertforandringar m.m. 842 944

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -328 111

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anld ggningstillgangar -195 818

Summa rorelsekostnader -523 929

Rorelseresultat 319 015

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 249

Réntekostnader och liknande resultatposter -374 399

Summa finansiella poster -373 150

Resultat efter finansiella poster -54 133

Resultat fore skatt -54 135

Skatter

Skatt pa arets resultat + -16 517

Arets resultat | =70 652

2 (6)

2023-01-01
~2023-12-31

795 021
3916
798 937

-345 791

-195 557
-541 348
257 589

356
=377 423
-377 067
-119 478

-119 478

-119 478
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Cityfastigheter Kompassen AB
Org.ar 559051-7859

Balansrikning

TILLGANGAR
Ankliggningstillgangar

Materiella anliggningstilledangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncermfoéretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

11921 844
11 921 844

11 921 844

36 535

18 950
10 113
65 618

278 148
278 148
343 766

12 265 610

3 (6)

2023-12-31

12 117 662
12 117 662

12 117 662

144 365
187 633
2d XT7
13 841

368 216

185 629
185 629
553 845

12 671 507
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Cityfastigheter Kompassen AB
Org.nr 559051-7859

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
[everantOrsskulder

Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

2 986 532

-70 652
2 915 880
2 965 880

8 316 000
700 000
9016 000

34 000
26 544

18 565
154 621

283 730

12 265 610

4 (6)

2023-12-31

50 000
50 000

3 106 010

-119 478
2 986 532
3 036 532

7 356 000
1 986 563
9 342 563

0

34 855
10 685
246 872

292 412

12 671 507
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Cityfastigheter Kompassen AB
Org.nr 559051-7859

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

50 ar
20 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagé

2024-12-31

13 553 075
13 533 075

-1435 413
-195 818
-1 631 231

11 921 844

2024-12-31

7 980 000
7 980 000

2023-12-31

13 553 075
13 553 075

-1 239 856
-195 557
-1 435 413

12 117 662

2023-12-31

5 180 000
5 180 000
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Cityfastigheter Kompassen AB 6 (6)
Org.ar 559051-7859

Not 4 Stillda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9 800 000 9 800 000
9 800 000 9 800 000
Kalmar 2025-06-19 el
Erik Karlsson <" Johan Magnusson
Ord{orande

i Magnusson
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Var revisionsberittelse har [dmmnats 2025-06-19

Sporr}lfg iksso 2€visionsbyrs AB
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Viitar Fredrifesson
Auktoriserad revisor
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Sporrong & Eriksson

REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Cityfastigheter Kompassen AB
Org.nr. 559051-7859

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Cityfastigheter
Kompassen AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Cityfastigheter Kompassen ABs finanstella
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med drsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende 1 forhallande till Cityfastigheter Kompassen AB enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for {oregaende rakenskapsar har
utforts av en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som
iamnat en revisionsberitielse daterad 28 juni 2024 med
omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Féljande handlingar fogas till revisionsberéttelsen:

- Kopia av tidigare revisors animélan enligt 9 kap. 23 §
aktiebolagslagen.

—  Kopior av underrittelser enligt 9 kap. 23 a §
aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret [Or att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen t0r
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag,
och att [imna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och tnhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
Andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn {Or en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgidrder som dr limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revistonsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Viara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tifl
datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

 utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som Vi identifierat.
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Sporrong & Eriksson

REVISIONSBYRA AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtbGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaitning for Cityfastigheter Kompassen
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsirihet fOr rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revistonen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi dr oberoende 1 forhallande till Cityfastigheter Kompassen AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst elier f6rlust. Vid {orslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokioringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolieras pa eit betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
cller

» pd nadgot annaf sdtt handlat 1 strid med aktiecbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som uifors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omrdden och forhdllanden som dr védsentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertradelser skulle ha-sirskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Kalmar den 19 juni 2025
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Revisorns redogorelse for den granskning som har utférts under den
del av rikenskapsaret som jag haft uppdraget — Latona Egendom 1
AB, org.nr. 559051-7859

Jag har varit revisor | bolaget Latona Egendom 1 AB, org.nr. 559051-7859,
sedan nagra ar tillbaka och da bolaget ar ett mindre bolag med endast en
hyresfastighet i sa utfors varje ar revisionen férst under varen aret efter

bokslutsdagen. Darmed har jag annu inte gjort nagon revision avseende
rakenskapsaret 2024-12-31.

Jag har avslutat mitt uppdrag i fortid da bolaget har salts till nya agare
under ar 2024 och jag har inte lyckats fa kontakt med de nya dgarna som
jag inte har nagon kundkannedom om, sa darmed gjorde jag denna
anmalan om avslutning av mitt uppdrag i fértid.

Jonkdping 2025-01-22

: Jerker Stenqvist
/. Auktoriserad revisor




