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Styrelsen for Fastighets AB Schablonen avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bolaget &ger och bedriver férvaltning av fastigheterna Malaren 2 och Ratten 3 i Umeéa samt forvaltar
aktier i dotterbolagen.

Foretaget har sitt sate i Umea.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1385 1331 1313 1291
Resultat efter finansiella poster 1 006 4 589 33 2 802
Soliditet (%) 69,9 74,0 71,6 70,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 300 000 10 000 8 737 520 4 178 541 13 226 061
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning -2 500 000 -2 500 000
Balanseras i ny rakning 4178 541 -4 178 541

Arets resultat 1 005 607 1 005 607
Belopp vid arets utgang 300 000 10 000 10 416 061 1 005 607 11 731 668
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 416 060

arets vinst 1 005 607
11 421 667

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 3 000 000

i ny rakning overfores 8 421 667
11 421 667

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att férslaget ar férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatraknin Not 2022-01-01 2021-01-01
9 1 -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintakter, lagerféorandringar m. m.

Nettoomséattning 1384 837 1331100
Ovriga rérelseintakter 1105 0
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1385 942 1331100

Rorelsekostnader

Handelsvaror -883 964 -879 733
Ovriga externa kostnader -74 906 -126 315
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -144 450 -159 098
Summa rorelsekostnader -1 103 320 -1 165 146
Rorelseresultat 282 622 165 954

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 1 000 000 4 500 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 223 100
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar

och kortfristiga placeringar -189 000 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -88 238 -77 513
Summa finansiella poster 722 985 4 422 587
Resultat efter finansiella poster 1 005 607 4 588 541

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag 0 -410 000
Summa bokslutsdispositioner 0 -410 000
Resultat fore skatt 1 005 607 4178 541

Arets resultat 1 005 607 4178 541
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Inventarier, verktyg och installationer 3
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anladggningstillgangar 4

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 5
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 6
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

2 537 881
0

294 366
2 832 247

4 221 200

25000
75000
4 321 200
7 153 447

0
6 100 000

0

145 711
97 000

6 342 711

3279 187
3279 187
9 621 898

16 775 345

4(9)

2021-12-31

2671745
10 586

0
2682 331

4 221 200

97 000
192 000

4 510 200
7192 531

26 860
9 800 000

200 000

91 365

32 000

10 150 225

529 077
529 077
10 679 302

17 871 833
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 300 000 300 000
Reservfond 10 000 10 000
Summa bundet eget kapital 310 000 310 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 416 060 8 737 519
Arets resultat 1 005 607 4178 541
Summa fritt eget kapital 11 421 667 12 916 060
Summa eget kapital 11 731 667 13 226 060
Langfristiga skulder 8,9

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 065 000 3 205 000
Summa langfristiga skulder 3 065 000 3205 000
Kortfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 140 000 140 000
Leverantdrsskulder 14 088 258 680
Ovriga skulder 1 550 231 826 750
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 274 359 215 343
Summa kortfristiga skulder 1978 678 1440773

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 775 345 17 871 833
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé@nna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

25-50 ar
25 ar
5ar

2022-12-31

5 955 287
5 955 287

-3 283 542
-133 864
-3 417 406

2 537 881

2022-12-31

212 500
212 500

-201 914
-10 586
-212 500

2021-12-31

5 955 287
5 955 287

-3 149 680
-133 862
-3 283 542

2671745

2021-12-31

212 500
212 500

-176 678
-25 236
-201 914

10 586
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Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat varde

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

294 366
294 366

294 366

2022-12-31
4 221 200
0

4 221 200

4 221 200

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

97 000
97 000

-72 000
-72 000

25000

2022-12-31

192 000
192 000

-117 000
-117 000

75000

2021-12-31

0
0

2021-12-31
4191 200
30 000

4 221 200

4 221 200

2021-12-31

97 000
97 000

0
0

97 000

2021-12-31

192 000
192 000

0
0

192 000
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Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

Not 9 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

2505 000
2505 000

2021-12-31

2645000
2645 000

Foretagets banklan om 3 205 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser till forman for dotterbolag

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

3 065 000
3 065 000

140 000
140 000

2022-12-31

7 644 788
7 644 788

2022-12-31

5925 000
5925 000

2021-12-31

3 205 000
3205 000

140 000
140 000

2021-12-31

8 154 059
8 154 059

2021-12-31

5925 000
5925 000
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Umea 2023-06-27

Roger Eriksson
Roger Eriksson

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-06-27

Asa Dahligren
Asa Dahlgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Schablonen
Org.nr 556175-9670

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Schablonen for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Schablonens finansiella stéllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Fastighets AB Schablonen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Fastighets AB Schablonen, Org.nr 556175-9670
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighets AB Schablonen for rakenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till Fastighets AB Schablonen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréackliga och &ndamalsenliga som grund {f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Fastighets AB Schablonen, Org.nr 556175-9670
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

Umed 2023-06-27

Asa Dahlgren

Asa Dahlgren
Auktoriserad revisor

Fastighets AB Schablonen, Org.nr 556175-9670



