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Réakenskapsaret

alt godkmma styrelsens fbl slag tl.].l resultatdlslmqltl.on,

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 22 maj 2024

Stefan Larsson




Fastighetsbolaget Fluorct AB

[ (9)

Styrelsen och verkstillande direktéren tor Fastighetsbolaget Fluoret AB avger foljande drsredovisming

for rakenskapsdret 2023,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Oni inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (k). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten

Fastighetsbolaget Fluoret AB ager och forvaliar fastigheten Fluoret 11 Norrkdping som idag
huvudsakhgen llyss ut '[l“ hylesgasten Scama Sveuge Vllket bedl ver qewlce mh 1epaxat10n av lastbilai

Foretaget har sitt site 1 Stockholms 1an.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsidttning 7716
Resultat efter finansiella poster 4 288
Avkastning pé eget kap, (%) 39.8
7,5

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Inbetalt aktickapital 50 000

Disposition enligt beshut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

Belopp vid #rets utging 50 000

Forslag till vinstdisposition

bhalanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att

| ny rakning gvertores

2022
7777
2937

Balanserat

resultat

6684 526

9016 655

Styrelsen forestar att till forfogande stdende vinstmede! (kronor):

2021
7612
2 625

4.9

Arets

resultat

2332129

-2 332 129
i 716 710

1716 710

9016 655
1716710
10733 365

10733 365
10733 365

2020

6917

2243

48 2

Totalt

9 666 655

0

I 716 710
10 783 365

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriikning med noter.
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Fastighelsbolagel Fluoret AB

Org.nr 559072-7698

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
H &mdﬂ-lﬁSz’Vﬂ FOr

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivimingar av materiella och
immaterielia anliggningstiligangar

sSumma rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovniga rénteintdkicr och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arefs resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

7715904
7737 968

-22 064
-411 896

-3227 708
-3 661 668

4 076 300
211 690
=311
211379

2161 679

444 969

1716 710

2 (9)

2022-01-01

7776 889
8 143 889

-31 300

-751 663

-3 171 480
-3 954 943

4 188 946

-1 289 651

-1 251 659
0

605 158

2332129

1)



Fastighetsbolaget Fluoret AB
Org.nr 559072-7698

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark
Péigaende nyanldggningar och {6rskott avseende

matericia anlaggningstillgangatr
Summa materiella anliggningstillgingar

Surnma anliiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfiistiga fordringar

Kund fm:-diii‘ngm*-
Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

125980932

0
125 980 932

125 980 932

80 519
519 838
600 357

17 157 024

(7 757 381

143 738 313

3 (9)

2022-12-31

127 776 640

1 611 000
129 387 640

129 387 640

70 531
77 487

37316

185 334

7 154 434

7339 768

136: 727408

O
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

i EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Sunyma bundet eget kapital 50 000 50000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst clier {orlust 9016 655 6 684 526
Arets resultat 1716 710 2332129

Summa fritt eget kapital 10 733 365 9016 655

Summa eget kapital 10 783 365 9 066 655

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 7 2224490 1 779 521
Summa avsiittningar 2224 4990 1779521

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 8 62 421 454 62 421 454
Summa ldngfristiga skulder 62 421 454 62 421 454
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 67 028 865 62 320 344
Ovriga skulder 603 800 316214
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 676 339 823 220
Summa kortfristiga skulder 68 309 004 63 459 778

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 738 313 136 727 408

O\
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplvsmngar

'@ch koncetmedowsnmg (KB)

Redovisningsprinciperna iir ofdrindrade jimfort med foregdende dr.
Intiktsredovisning
I'ﬂtﬁkter ”h*t-r 'ta*gi-ts 111‘313'* tiH 'Verkﬁ gf v-%ifdei av vad' som e‘f‘hﬁ-ﬂits ﬁeil%r’ kc&mme’r att ei‘hfiﬂas - 'f')"C:h 1’*&60’? i'sa“v, _i

1,11t.akt-e_ma kan_ -bm -a!m_ajs pa -@tt ti l__l-tm l 1-t,-_11. ot s_,a__t-t-_.;

Anlaggmngstlllgangm

kan hanfmas tlli fbwawet av tillgcmgen

Nir en komponent i en anliggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.
Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
ansk'affni‘ngswlird'c:'i orm de 'beréikn'as gie f‘éretﬁgct ﬁ"a'mt*id'a ckémmiﬂka Férd'clar ull den del tillgangens

nvmng ech atelstallande ayv ;}latsen I S’ld‘mﬁ fqll gms el avsatmmg c}ch ansl{affnmgsvai det okas med
samma belopp.

Realisationsvinst. _1';6;5-p.ekrtiw realisationsforlust vid avytiring av en-anliggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Owrig rorelsekostuad.

Materiella anldggningstilgdngar skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda: nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivinmgsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.
B'G]’a-ge'[ﬁs- mark har obe gl"f:il":'l:SEld ﬁn-yt’tjﬂﬂ-d’ﬁ:p’eI’-‘i(’)d och ;skzz*'i_v-s inie av.. LI.I'_I _]:a;. avskr 1_111'.nlng_s.ﬁ_1_@m.d. anvands ﬁn
Ovriga typer av materiella tillgingar. ' '

Avskrivning sker linjart 6ver den {Orvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Markanlaggning 5
Stomme och grund 1.1
Stomkompletteringar 22
Virme, sanitet, el, fasad, yttertak 2,9
Transport, hiss 5
Inre ytskikt, ventilation 6.7
Styr- och Overvaknmg 10
Ovrigt 2.2
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Finansiella instrument

_Fmdm‘:gm 1cdowsas SO mnsmtnmgstll]gangu med undantag for poster med forfallodag mer én 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag f6ér individuellt bedomda osékra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som loper med ranta som avviker fran marknadsrantan och har en (optid éverstigande 2
ménader, redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvirdeforandringen redovisas som ranteintikt i
resultatriikningen. R

Laneskulder och leverantdrsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belapp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjdlp av

instrumentets effektivrdnta, Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvirde.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell ullgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da lcgd‘ kvittningsvitt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dd cn
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

ln‘k'ﬂ nwtskat‘ter

undmhggandu ttansaktlon wdevlsa% duekt met eget kap:tal vawzd tlllhmandb qkattrchfcktm mdowsas i
egcet kapital.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, 1 enlighet med arsredovisningen.

Koncernforhillanden
Bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas av det dverordnade moderbolaget Scania Real
Estate Services AB, 556593-3024 som har sitt site 1 S6dertalje.

Uppskattningar och bedomningar
Det finns inga uppskattningar eller antaganden som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar i
redovisade virden for tillgangar och skulder under ndstkommande &r.

ri
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Fastighetsbolaget Fluoret AB
Org.nr 559072-7698

Not 2 Leasingavtal, leasinggivare

Arets leasingintikter avseende leasingavtal, uppgar till 7 621 492 kronor.

Bolaget hyr ut en industrifastighet. Da hyresavtalen géller tills vidare dr det svart att

upps katta intakter senare éin 5 ar varfor detta 1nte an ges nedan.

Inom ett ar
Senare in ett ar men inom fem ar

Not 3 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernb idrag

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimuing av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intédkter
Ovript

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

8 056 000
32 224 000
40 280 000

2 126 000
2126 000

444 969
-444 969

2023

Belopp

2 161 679

-445 306
-64

401

"

-444 969

2023

2023

2023

7(9)

7 430 600

29 722 400
37 153 000

Procent

20,60

20,60

2022

2022

-160 406
-444 752
-605 158

Belopp

2 937 287

-605 081
134

l

-605 158

56

)



-LET

Fastighetsbolaget Fluoret AB
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdendec anskaffhingsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arcts avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxcringsvéirden mark

2023-12-31

140 333 372

I 432 000

141 765 372

-12556 732
-3 227 708
-15 784 440

125980 932

125 980 932

34 589 000

21 800 000

56 389 000

8 (9)

2022-12-31

140 333 372
0

140 333 372

-3 171 480
-12 556 732

127 776 640

127 776 640

34 589 000
21 800 000
56 389 000

Not 6 Pagiende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgdngar

Ingaende anskaffningsvérden
Forsaljnmgar/utrangeringar

Omklassificeringar |

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Not 7 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingéng
Arets avsittningar

2023-12-31

1611000
0

-1 611 000

0

2023-12-31

1 779 521
444 969

2 224 490

2022-12-31

I 790 000
=179 000
1611000

1611 000

2022-12-31

1 334 769
444 752
1779 521

0f



Fastighctsbolaget Fluoret AB 9 (9)
Org.nr 559072-7698

o Not 8 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Forfaller senare én ett &r men innan fem ar efter balansdagen 0 U
Fortaller senare an fem ar efter balansdagen 62 421 454 62 421 454
62 421 454 62421 454

Nof 9 Stallda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 73 000 000 73 000 000
73 000 000 73 000 000

Stockholm

Mﬂ‘; Gl’l l]i'lilﬁfl'”-'G unnarsson Lennart Stefan Lar
Ordforande

Yves Theépaut
Verkstallande direktor

7 e
Oskar Rosenkvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vl har ut'ftjrt en revisiﬂn av arsredawsnmgen '* for

2.23 12 31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppra’ttats | enlig:
het med drsredovisningslagen och ger en I alla vésentliga

.avseenden rattwsande b:ld av Fastlghetsbﬂlaget Fluoret ABS

fmansuena resultat far éret enhgt arsredomsnmgsiagan
Fc‘:rvaltnmgsberattelsen 4 forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststdller resultats
rakningen ach balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enhgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet E’ewsmns

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rikenskapsaret 2022-01-
01 = 2022-12-31 har utforts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberadtielse daterad 18 juni 2023 med omodifierade
uttatanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens och verksitdllande direktdrens ansvar
Det dr styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret

'far att arsredomsnmgen uparattas och att den ger €n ratt

s.ta..llande dire.k.l:b.ren anwarar dven for den int.erna kGﬂ.EFO“
som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter-eller misstag.

Vid upprittandet av 8rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren f6r beddmningen av bolagets for-
mdga att fortsétta verksamheten. De upplyser nar sa 4ar
tiltdmpligt, om forhallanden. som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrefsen och verkstdllande direktSren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt atternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansyvar

Vara mat &r att uppnd en rimfig grad av sékerhet om att ars-
redavisnmgen som hel’het i'nte inneh'a'l'ler rlia'gra v'asent'liga fel-
mlsstag; ach att lamna en rewsmnsberatteise som mnehél[er
vara: uttalanden Hlmhg sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti f5r att en revision som utférs entigt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vdsentlig felaktighet om en sldan finns. Felaktigheter kan

Till bolagsstémman i Fastighetsbolaget Fluoret AB, org.nr 559072-7698

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt {SA anvdnder vi professionellt
omdomie och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i.arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillréckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér attinte

uppticka en vésentlig felaktighet till folid av aegenthg---

heter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

kantroli som har betydelse for var revision fm‘ att utformae
granskrungsatgarder sam ar Iamp!zga med hansyn t#!l om--

te.t_e_n | d.en mterna k@.mtro.l_len |

utvérderar v'i 'lémp’f'ig’heten i de redavismngsgrincmer sznm'

'd_i__rek_t@irens upﬂs_ka_t_tn_mgar_l_ FG.C!GVISHJHGEH @ch t_illhorande'

.u.p:p'léysnzing{a F,

stauande direktaren anvi nder antagandet om fartsatt dnft
vid upprdttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om

.det flnns n’agon vasenthg osa"kerhetsfaktor som avser

:betydande twvel em balagets formaga att fmtsatta

verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsbergttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i ars-
redawsnmgen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillracklzga modifiera uttaian-
det om arsredovisningen. Vara sluisatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

ech mneha!let i afsredwasnmgen danb!and uﬁplys
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liagande transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi ma‘st’e 1’nfc}rmera styreisen om bland anna’t rev’;smnens

Vl maste acksa mfﬁrmera om bewdelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrolien som viidentifierat,

1.(2)
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woriing world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
reviﬁim av Styreisens a::::ch ver’kstallande dtrektorens f‘mvalt-
2@23 01- E}_l 2023 1P 3:1_ samt av fdrslaget tzll diS_Dosrtloner-
betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi filistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter och verkstillande direktdren ansvarsfrinet for rdken-

skapsaret.

Grund {6r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget
Fluoret AB enligh god revisorssed i Sverige och har i Ovrigl
fuligiort vart vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamélsenfiga som grund for vara uttalanden.

Det Ar styrelsen SOM ha; anwaret for forslaget till disposi-
tmner betraffande bolagets vlnst eller fcjrlust Vid fbrslag hll

utdelnmgen ar forsvarhg med hansyn tlll de krav som b@lagets
verksamhetsart, omfattmng och risker staller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvararfér bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlapande bedoma b@iagets ekonom:ska s:tuatlan och att

medelsfervaltnmgen och b@lagets ekﬂnomiska aﬂge[agenheter‘
i byrigt kontrofleras pa ett betryggande sdtt. Verkstillande
direktdren ska skota den (Gpande férvaltningen enligt styrel-

sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som ar nodvandiga for att bolagets bokfdring ska full-
goras | oOverensstdmmelse med lag och fér aft medels-
forvaltningen ska sk&tas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed.

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att rmed enrimlig grad av sikerhet kunna beddma.om nagon

StWEIS'eledamet eller verkstéliande direktéren i ndgot vésent-

# ffjre'taglt nagc}n atfgard'ellei‘ gwrt s'l'g skyldlig tIH négm f'dr--

balag_et_ eller

» pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tilt dispositioner

av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om

detta, dr att medrimlig.grad av sdkerhet beddma om fdrstaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
far att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

-alltid kommer att upptacka atgarder efler forsumme!ser som

'férslag trll d:sposnhoner av bolagets wnst eller ff}flLJSt mte ar

fdrenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt. god revisionssed i Sverige
anvénder v"i prafessionellt amdﬁme och 'har en professtonellt

f@rvaltmngen ach forslaget tlll dlspomtlaner av b@lagets vinst
etfer fortust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka titlkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vésenthghet Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana dtgarder, omraden och forhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser

skulle ha sadrskild betvdeise for bolagets situation. Vi gar

tgenam ach prcjvar fattade bes[ut beslutsunderlaq, vidtagna

aktsebmagslagen

Jonkoping den 8 maj 2024

Erns{ & Young AB

Oskar Rosenkvist
Auktoriserad revisor
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