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Arsredovisning

for

Spirande Fastigheter AB

556657-8927

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Spirande Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa rsstimma den 20 mars 2024, Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innchéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Goteborg den 20 mars 2024

a1 Linglieimgr
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Spirande Fastigheter AB
Org.nr 556657-8927

Styrelsen for Spirande Fastigheter AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning,

Bolaget dr heldgt dotterforetag till Spirande Forvaltning AB, 556657-8943 med site 1 Goteborg.

Foretaget har sitt sdte 1 Vistra Gotalands lan, Goéteborg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséittning 3437 3124 2 822 2 567
Resultat efter finansiella poster 743 708 491 509
Soliditet (%) 30,0 2240 16,3 34,1

Fordandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 | 163 849 462 340
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 462 340 -462 340
Arets resultat 445 369
Belopp vid arets utgang 100 000 1626189 445 369

Resultatdisposition
Styreisen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst ~ ] 626 189
arets vinst 445 369
2 071 558

disponeras sa aft
1 ny rdkning overtores 2 071 558
2 071 558

Totalt

1726 189

0
4435 369
2171 558

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01~-01 2022-01-01
/ -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 3436 928 3124 107
Ovriga rorelseintikter 4765 32 481
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 3 441 693 3 156 588
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 100 292 -1 003 624
Personalkostnader -792 214 -753 036
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -591 507 -559 972
Summa rorelsekostnader -2 484 013 -2 316 632
Rorelseresultat 957 680 839 956
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 17289 176
Réantekostnader och liknande resultatposter -231 802 -131 836
Summa finansiella poster -214 513 -131 660
Resultat efter finansiella poster 743 167 708 296
Bokslutsdispositioner
Fordandring av periodiseringsfonder -180 000 -160 000
Fordndring av dveravskrivningar 0 35 511
Summa bokslutsdispositioner -180 000 -124 489
Resultat fore skatt 563 167 583 807
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 17 798 -121 467
Arets resultat 445 369 462 340
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldgeningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

6574 783
211 588
6 786 371

6 786 371

[ 212 752
2379

I 251
1293 382

[ 282 045
1282 045
2575427

9361 798
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2022-12-31

6 994 751
131 442
7126 193

7126 193

[ 138 728
113021
0
1251749

1 737 102
1737102
2 988 851

10 115 044
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 060 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat | 626 189 1 163 849
Arets resultat 445 369 462 340
Summa fritt eget kapital 2 071 558 1626189
Summa eget kapital 2 171 558 1726 189
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 804 000 624 000
Summa obeskattade reserver 804 000 624 000
Langfristiga skulder 3

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 940 000 5 850 000
Summa langfristiga skulder 4 940 000 5 850 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 12 850 3 208
Skulder till koncerntoretag 200 647 765 647
Ovriga skulder 169 117 162 022
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter | 063 626 083 978
Summa kortfristiga skulder 1446 240 1 914 855

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9361 798 10 115 044
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Medelantalet anstdllda

2023 2022

Medelantalet anstéllda 1 l
Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaftningsvirden 12 206 372 12 206 372

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 206 372 12 206 372

Ingdende avskrivningar -5211 621 -4 791 653

Arets avskrivningar -419 963 -419 968

Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 631 589 -5 211 621

Utgaende redovisat viirde 6 574 783 6 994 751
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvirden

Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten forvintas betalas efter mer dn
fem ar efter balansdagen

2023-12-31
920 163
251 685

1171 848
-7188 721

-171 539
-9260 260

211 588

2023-12-31

4 940 000
4 940 000
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2022-12-31

920 163
0
920 163

-648 717

-140 004
-788 721

131 442

2022-12-31

5 850 000
5 850 000
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Not 6 Stiallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning & 060 000 8 060 000
8 060 000 8 060 000

Goteborg 2024-03-20

Kai Lingheimer/

Var revisionsberittelse har lamnats den 20 mars 2024

Frejs RevisorgrAB

Ulf Johansseg*<=" T e .
Aulctoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:

=



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Spirande Fastigheter AB
Org.nr 556657-8927

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Spirande Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Spirande Fastigheter ABs finansiella stallning per 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande
till Spirande Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka da»zé

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

G0 installning under hela revisionen. Dessutom:
J
e - identifierar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

F pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker

= och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund {0r vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhatlanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmadarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhalianden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa

ett satt som ger en rattvisande bild.

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland d

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
e~/
eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifierat.

Spirande Fastigheter AB, Org.nr 556657-8927



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Spirande

Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhaliande till Spirande Fastigheter AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar f6rsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbenov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och diarmed

vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranfeda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen. >
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddomning med utgangspunkt
| risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga tor verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 20 mars 2024

Frejs Revisorer AB

Ult Johanssc
Auktoriserad revisor

Fookopians verensstimmelse
med originalet intygas:
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