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Hemmistaden A Adepten 1588 Holding AB

Org.ur. 559137-8814
Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen ar upprittad i svenskd krotior, SEK.
Verksamhieten

Bolaget har sitt sate 1 Malmé och bedriver fastighetsforvalning genom dgande i dotterbolag

Flerdrsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 0 ) 0 O 0
Resultat efter finansiella poster -5 951 845 -334 196 =270 071 -290 248 -305 568
Balansomslutning 27 575 554 23 841 307 23 709 764 23709 764 23 709 764

Agarforhallanden
Buldgu zil dmtelbﬂlag till Helmstaden A Adnpten 1587 Iloldmg AB @rg nr 5‘?9137-8830 med S"llL 1 Mdl Hcimbladm A

"3 0.1_ :6_84-,._, med sate_ L ] ._“*--Iqrgf:._ SOMm Lu}p_t-a:tt_’lr.konc_emﬁdm';l_-su-l_n% Frﬁ:cl@nsbo.f‘g_ A_S INgAr 1 cn k@l‘lwm .d_ﬂ.r F 1-¢d¢ﬂsbﬂl-g. l 994 AS,_.
org nr 943 582 815, 4r moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.
Koncernredovisnimmgen tor Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@iredensborg.no.

'Wi*senﬂigﬂ liii-ﬂ'déiser under "ri’ikenska psz‘irct

:Iﬁ‘li-'llblll-u_'_ﬁl .m_ed t(}rl.s.alzt.,, h-lst(m&kﬁ. llﬁg-d.-ﬁl.l.lg_ci ll}e‘-lLS J..uslﬁ_rmgar gor att da&t.. n.egalwa s_e;.mlmen-tcl, krin g fﬂbllglltlﬁl‘, bﬂq ar
torandras.

Viar tro pd bostadstastigheter som en langsiktigt attraktiv mvestering med god riskjusterad avkasinmg dr orubbad.

U ndet hggande mﬂdament“l"segmemt_l ar im Lsatt valdngt gad dar en mbmmsmng l nyprodul{tmn allt annat llkd ir posnm ur

iomtsattmngar for tm (satta hyl eSJustermgal dal VI SO fastighetsagare lanﬂmkt;gt bllr lmmpenserade 16y mﬂat;onen
Fastigheter ar en inflationsskyddad tillgdng, om #n med en fordrojning.

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturhigivis paverkat oss och stéllt dunu hogre krav pa en etfektiv
forvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare vér stabila verksamhet kunnat beméta och
som vi tack vare véra fantastiska medarbetare fortsatier att hantera.

Vi ser med stor tllforsikt fram emot 2024 och riknar med ytterllga:re ett ar av stark oper ativ tllvixt.

Fran och med ar 2023 rantéberiknas sanitliga fordringar och skulder pa ach till koncernforetag. Detta tillsammans med den
Okade rintenivin har haft en viisenthig effekt pa resultatet fran fmansiclla poster for ar 2023.
Rénteavdragsbegransningsreglerna innebir att en stor del av erlagda rintekostnader inte dr avdragsgilla. Detta kan vara en
orsak till att koncernbidrag ldmnas som.dverstiger arets bokféringsmaissiga resultat.

Risker och riskhantering
Bolaget ar genom st verksamhet atsatt for en méingd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade tll
nedanstiende:
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Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB.
Org.nr, 559137-8814

P Finansierings- och refinansieringsrisk:
o Med finansieringsrisk avses risken atl finansiering inte kan erhallas, endast kan erhdltas till viss del eller bara kan erhallas.
Ne pd for bolaget oformanliga villkor. Motsvarande risk féreligger nér befintlig finansiering 16per ut och ska dterbetalas vilket

bk kallas refinansieringsrisk.

) Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat {6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskallor.

Rénlerisk

Rarifekosinadér 4r én av de storsta kostnadsposterna. Ranterisk avser risken (6r att {Srandringar i marknadsrantor paverkar
upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas {rimst av nivan pa aktuella marknadsréntor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for binduingstider,

Rantebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den rantebindning och riantesakringsgrad som

elterstriivas anvinds primdrt rintederivat. Réntederivatsavialen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forviintade framtida ufveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oforandrad inrikinimg.

Frstag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans (orfogande star:

balanserat resultat 4 391 915

arels resuliat _ =3523 190
868 724

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning dverfores 868 724
868 724

Betritfande bolagets resuliat och stilining i svrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansriikningar med tillhorande titlaggsupplysningar.
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Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Org.nr. 359137-8514

Resultatrakning

Rorelsens intikier

Ovriga rorelseintikter

Riorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag

Réinteintikter-och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resiiltat efter finansi¢lla poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag,
Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Avrets resultat

Rapport Gver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat.
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2023-01-01
2023-12-31

10
-853 640
-5 951 595

-5 951 845

4 962 926
-2 125 092

2 837 834
-409 179

-3 523 190

-3 523 190

{}
-3 523 190

-334 195

2022-01-01
2022-12-31

0
,

~334 196
2334 196

-334 196

131 543
-131 543
0.

2334 196

-334 195

0
-334 195
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Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Ovg.nr. 559137-8814
Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgangar
Finansiclla anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag:
Sumina anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

Sida 5'av 15

2023-12-31

18611 799
8 962 926
27574 725

27574 725

829

829

27 575 554

2022-12-31

23 709 764
23 841 307

23 841 307

23 841 307
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Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Org.ny. 559137-8814

Balansrikning

Eget kapital, avsiittningar och skulder
lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat
Summa eget kapital

Liangfristiga skulder
Skulder tili koncernforetag

Kertfristiga skulder
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Not

bl
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2023-12-31

S0 000
50 000

4391915
-3523 190
868 724

918 724

409 179

27 575 554

2022-12-31

726 110
-334 195
391 915

441 915

23 274 386

125 006

13 841 307
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Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Org.nr. 559137-8814

Balanserat
Alktickapital resultat

Eget kapital 2021-12-31 50 000 726 110

Arets resultal _ _ -334 195

Totalt eget
Lkapital

776 110
=354 195

Eget kapital 2022-12-31 ' 50000 391 915

Erhéllna aktiedgartillskott 4 000 000

Arets resultal - -3523190

441915
4000 000

 -3523 190

Eget kapital 2023-12-31 50 000 868 724

918 724

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelal pa | 000 A-aktier med en rost per aklie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Org.nr, 359137-8814

Kassaflodesanalys.

Den lipande verksamheten
Rorelseresultat

Erhdllen rinta min

Erlagd ranta

B—t:tffa}.lfd inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

[Cassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Fordandring av kortfiistiga fordringar

[Kassaflode frin den [opande verksainheten

[nvesteringsverksaniheten
Forvire av koncernfretag

Kassafidde fidn investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiedgartillskott

[‘gréndring fordringar/skulder till koncernforetag

[Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Farindring av likvida medel

Likvida medel vid drets shut

Nat

2023-01-01
2023-12-31

10
-853 640

-978 886

-829

279 715

4 000 000
-3 020 285

979 715

2022-12-31

0
0
~-334. 196
0

-334 196

334 196

0
334 196

334 196

Det tinns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med [AS

7 Rapport dver kassatloden.
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Iteimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Org.nr. 559137-8814

, Redovisningsprinciper och noter
o Not: 1 Redovisnings-och virderingsprinciper

L Allniiin information

£ [Heimstaden A Adepten 1588 Holding ABs verksambiet omifattar att bedriva fastighetsforvaltning genom #gande i dotterbolag.
Bolaget 4r eit aktiebolag registrerat i Sverige och med site i Malmo. Adressen till huvudkontoret 4r Ostra Promenaden 7 A,
241 28 Malms.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malma,

Grunder fér redovisningen
B{)'laget hdl‘ uppr’éi’ttat’ sin ﬁrsredavi‘sning enl'igl 'z“lrsrﬂdavis‘n:ingsllageﬂ Rﬁdet for fi nans'iﬂl'l' 1‘app0rtei‘i'ngs re'lmmmendatim' RFR

ramen fer arsredwlsmngslagen o-c-h- med lmnsyn .tlll sambandet mellan r&dowsmng och beskattnmg

Arsredovisningen har uppriattats utifran aritagandet om fortleviad (going concern). Tillgdngar och skulder 4r varderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bﬂlagel tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har filldmpats
konsekvent {61 alla presenterade ar, on inte annat anges.

Uppstﬁm@ﬁ: gsfwm

Nedskriviingar
Redovisat vitrde pa bolagets anldggningstillgangar provas fortlopande. Om en sadan provning indikerar att det redovisade

viirdet Gverstiger tillgingens dtervinningsviirde, vilket ér det hogsta av nettoforsiljningsvérdet och nyttjandevirdet, sker
'm,dski ang tlll aterwnmngsvardet Nytlj ancleval det mats SOMm f“orvantat framtlda dislmnterat kassaﬂode

m.,dql{:i wnmg 6_] [angre ar motiver ad ﬁt&rfols derma tll] sm nettovardra dvs u1sprunﬂllg nedskl iviiing med avdlag fdr de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskeivning har redovisats 1
resullall dkmngen sket ater fmmgen ] tesultatt akmngen medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt imot fritt eget

For ail privva eventuellt nedskri tvnings- eller aterfonngsbehw stams vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av mot
¢n intern virderingsmodell. Om det finns indikatiotier pa storre virdeforindringar sker provining kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Pimnsi‘&l‘la'l{aS'tnadér avser ranta nc'h -andr’a 'lﬁ'nel«tostﬁader 'och 'redﬁvisa's s’om lmstn'a'd i d‘en pe‘riﬁd' d'e; hﬁnffir 's'ig “ti’ll

p.u iad.dt,. avser, I(.estnadel foi. ultag_a\f_pantblev be.tl al{tas € som en finanslell kos.tnad.ulan al{tl.vei.as.sam Vﬂl‘d&hﬁj ande
(astighetsinvestering,

Inkomstskatier
Péfi‘tidens slf.:a-tt'élr:ésméid'/skatteiht;ikt b‘esﬁr'av ’Iktue[l sl{'a'tt c;éc.“h uppsl{jut’el'l skatt. S'l{atter'redwi'sfis i 1'6311ltatrﬁ;knh’1gen

direkt mot .eget. kapl.t_al.
Altuell skatt beriknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for perioden.

Arets skaltepliktiga resultat skiljer sig frén Arets redovisade resultat genom att-det har Justerats for e} skattepliktiga och gj
avdragsgilla poster, [ aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder:
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Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Org.ar. 559137-8814

Uppskjuten skatt har-berdknats med 20.6 %, vilket-dr den skatiesats som beslutats och {6rvéntas gilla nar uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pd temporéra skillnader enhigt balansridkningsmetoden mellan en tillgangs

;e]lu et 5lculd3 redﬁms&de respekt:w S]{attcmamﬂa vardﬂ T empﬂrara bk]”ﬂdd@l‘ t Jpstﬁr b’lan-d*annat 't-'il'l' i';"ij*ljd av aﬁ't*t“bt}-‘age;ﬁt

_skam.,&vdi ag Vardermg av samthga skalteakuldet fskattefm drmgal Skri:r il nommt,lla belapp och gﬁrz, enllgt de Skattc:ftglel
ocl skattesatser son dr beslutade.

Uppslyutna skatteskulder 1 bolaget avser huvud sakligen skillnader mellan orvaltningsfastighéternas redovisade virde och
deras skattemassiga virde.

U ppﬁrﬁkjium a--ﬂ;'l{attabr-di*iﬁgm* red-oviqas i'l’)alansﬁrﬁlmingen avseende un-dﬁrs'kmts-aﬁvdrﬁg acih -aw-dragsg,ilflf a temporira skillnader i

'lll‘ld[lblﬁ“ skuld kvittas cnch ledwlsas med etl mtlabelopp 1 balansraknmg,en ﬁlldﬂb[ nar det imehgger en legal latt att l«;wua
beloppen samt att det forelipper avsikt att reglera posterna med ett netiobelopp eller au samtidigt realiséra tillgdngen och

reglera skulden.

i -'inﬁﬂsieﬂ‘a- iiigﬁtr*ﬂmﬁm sﬁm rﬁdm-isas 1 b-’tlan’@rﬂkﬂinge‘ﬁ in*k[uderar kassa och bank. hiyresfordringar, 6vriga fordringar,

.m..amdu eﬂw .b*‘ﬂqnsdag@n{.

Bolagets rantebdrande Fn 1oper med tre méanaders rantebindning och upptas till upplupet anskafiningsvarde efter {orsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedoms vara oviisentligt.

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning mom 12 méanader frdn balansdagen och upptas till upplupet
anskaffiingsvirde.

......

_mh aﬂa]sgn_l-lg 8 iyldlghe{ att b_et&ld ﬁ:}l c_l-lg,-gﬁ;-- t-cdwmas .un-dar_ .pﬂs_tan upplup;na..lwatnadel_l _[_J._pp;lupn-a_._,ej _l}_etald@. dintor
tedovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
| likvida miedel ingar kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med fortallodag inom tre manader frén
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Lagle
ar avialspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar da sina behallningar eller skulder pd underkonton som-
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovrlgd koncernmellanhavanden gentemot 6vriga foretag mom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte fuins ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inoin én period-om tolv manader,
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lle:mstaden A Adeptcn 1588 Holding AB

_'han_fﬁr Sl g t.ul_.l ..

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgariillskott
Erhal]en el[at antemperad utdelmng mdwlsas som fmansmll mtakt medan ldimnad utdelning redovisas som en minskning av

l{apltah

Behget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket iiniebdr att erhdllna och limnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsdtiingar
Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forplikielse till 16ljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att

:clt utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa et tillforlitligt siti.

Tidpunkien eller belappet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Avsitiningar tas endast 1 ansprak for de uigifier som avsitiningen ursprungligen var avsedd tor. Avsitiningar diskonteras till
sina nuvidrden dir pengars tidsvirde dr visentligt.

Kassaflodesanalys

Kﬂss'a flﬁdesmml’ysema har'-'up'praﬁ'a-ts*enl'i gt'-iﬁ-ciirekt m'etod 'Det ﬁ-ﬁﬁsﬁ inga ej 'lf:_fzss-a'ﬂﬁdes;p'ﬁverkand.e poster inom

'Baldget Ar ﬁnanSlerat via lan frén koncerufmetag Léanebelopp och rintekostnader framgdr  not under rubrikerna skulder till
koncernféretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedémningar
For att kunna upprétta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen

och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade tillgingar, skulder, intikter ach

kos(nader samt ovriga upplysningar. Bedomningarna baseras pé erfarenheter-och antaganden som leduingen och styrelsen
bedomer vara rimliga ntifran radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedmmmgar om andra
antaganden gérs-cllerandra forutsitiningar toreligger, De omraden dér framfér allt gérs uppskatiningar och beddmningar ér
VAL delmg av Fﬂrvalmmgsfastlghﬁte; nytt_]ﬂndepermdel for fm valtnmgsfastlghﬁtﬁr nedskrivningsbehov av

-Osikerheten 1 den glab-al-a elwnomm har Okat. Knget har bland. annat lett ‘ull lmgre priser t01 varor, el ﬂch bransle dv.s en
:sugande inflation. Delta har i sin tur lett till 8kade marknadsrantor, Den forsamrade rantemiljon paverkar bolagets
.F nanmer mgskostnader GCh l{an dven ha negatw paverl{an pa vardei ay bolagets fastighetsmnehav Detta kan Ieda u!l au

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiits genom sin verksamhet for en miingd olika finansiella risker:
o F'i'nansi'eri'ngs -0(:’1’1 r‘eﬁn‘ansicri n"ﬂ-sr-i'sl{ dvs‘ 1*i'sk*eu' att ‘ii]te‘"h;a t’i‘il gz?iﬂg 't'ill finansiering av-sin verksambhet

i Mﬂtpaﬂsm;sk} _dv:sz l.‘lSkt':;ll att.e_n_, m-@.tp-a_r_L n_lt_e.kan ﬁll_.l gma_ _5111;a_-ataga1:1du1
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Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Org.nyr. 559137-8814

All riskhantéring inom kongcernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras ldpande pd styrelseméten. De Overgripande milen i finanspolicyn
sammanfatias enligt nédan:

« Sikerstilla koncernens kapital f6rsorjning pa kort och tang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos.
starka motparter 1 bank och finanssektorn

o Forfallostrukturen péd lanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver (iden

» Rintebindnmgstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd over tiden

Nya ocly beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Commitiee bedoms for narvarande
inte paverka bolagets redovisning 1 vésentlig omfattning. Fordndringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
nagon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.

AvEU g 50(1]{&11(1& nya och &ndrade standarder samt tﬂlknmg%uttalandm fran [ERS Interpretations Committee som tridde i
kraft 2023 bedoms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stallning i visentlig omfattning, Samma sak
giller dven svenska regelverk.

Definition av nyckelial
Nettoomsdittning
Rorelsens huvudintikrer, takturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

.R-@Szf!fm-' eﬁér-f namie!!a p{m‘e F

Ba f:a-mtom-s!mﬁ'mng:
Balansomsluining ar summan av-tillgingssidan alternativt summan av skulder-och eget kapital i ett toretags balansrakning.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkop och forsiljning inom koncernen 2023 2022

Koncermintern forsaljning ellér koticerninterna inkop har inte forekominit.
Not.3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft nigon personal anstalld under aret. Inga l6ner eller andra ersitiningar har utbetalats.

- %"'t}’ relse

'(_.I .) | l{-wn_n-or.

Rievi?ésﬁre I

Not 4 Resultat frin andelar i koneernforetag 2023 2022

Nedskrivnmgar av andelar i koncernftretag =5 097 965 0
-5 097 965 0
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Not 5 Réinteintiikter och liknande resultatposter

Ranteintikter

Not 6 Riintelcostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Rintekostnader till koncernforetag

Not 7 Skatt pa-arets resultat

Alkiuell skatt
Uppskjuten skatt.

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kosinader

Ej skattepliktiga intakter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hiinfortig till tidigare &r

Noter till balansriikningen
Not 8 Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Siite
Heimstaden A Kopmangatan AB
256872-8157 Malmo

[ngdende anskaffningsvirde
Aréts inkép

Arets forsiljningar
Lamnade tiliskott

Utgdende anskalfningsvirde

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Uigdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Sida 13 av 15

Antal/Kap.
andel %

| 000
100%

2023

10

2022

10

2023

-851 275

2022

)
334 196

253 A0

2023

~409 179
0

-334 196

2022

E

041 486

=1 050 668
2
0

l

68 844

U
0
-68 844
0

S TYYTY

2023-12-31

Redovisat
virde

18611 799

2022-12-31

Redovisat

vitrde

23 709764

18611799

30 159 764
]
0:

0

23 709 764

30 159764
0
0
0

30 159 764

-6.450 000

-5.097 965

30 159 764

-6 450 000
0

11 547 965

_6 450 000

18611799

23709 764
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Not 9

Not 10

Not 11

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende tordringar

Tillkommande fordringar

Avgiaende fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

131 543

8 831383
0

8 962926

2022-12-31

131 543
(6]
131 543

Samtliga finansiella tillgangar och skulder ar klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundtordringar, Gvriga

finansiella fordringar, leverantorsskulder och dvriga finausiella skulder. Redovisat virde bedsms inte avvika fran
verkligt virde da diskonteringselfekten inte dr visentlig,

Finansiella tillgdngar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Finansiclia skulder
Skulder til koncernforetag

Skaulder till koncernforetag

Ingdende Tan
Nya lan

ﬂ\m{}l[elmgm

OV l'igﬂ noter

Not 12

Not 13

Stillda sikerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag

Eventualférpliktelser

Borgensforbindelser

Varav till forman for koncernforetag,
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8 962 926
27574725

26247 650
23 274 386
2973 264

0
26 247 650

0

2022-12-31
23 709 764

131 543
23 841 307

23274 386
23274 386
2022-12.31
22 808 647

4635 739

0
23274 386

2022-12-31

2022-12-31



DocuSign Envelope ID: 17BD68E6-B381-4574-BAE3-D928C0B01E01

Heimstaden A Adepten 1588 Holding AB
Org.nr. 559137-8814

Not 14 Konecerntorhallande

'Bﬂl'qﬂe['ﬁ'l' d{}tlerb@'ﬁlaﬂ till 'H'Einmtaden A Adept'en 15“87 'H’{jlding AB org or '559'1'37 '8‘8'30 med site 'i:' ’Malmﬁ

'0873 med sate i Malmo upplattat l{ﬁncemledowsmug Helmstaden B-:}stad AB ngar 1 en koncmn dai
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmg, uppréattar koncernredovisning. Heimstaden AB dr
1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som uppréttar
koneernrcdovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dir F redensborg 1994 AS, org nr943 582 813, ér
imadal b@lag l*ledensbmg 1994 AS uppmttal lmncei nredowsnmg fm den stmsta koncernen.

Bolaget-dr moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3§ uppriittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 15  Viisentliga hiindelser efter balansdagen
[nea visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr ay den elektroniska underskriften.

Not 16 Forslag till disposition av bolagets vinst

T1ll arsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat 4391 915

dréts resuliat -3.523 190
868724

'Styi elsen [6ieslar att:
iy rikning averfores 868724
868 724

Malmé den dag som {ramgar av var elektroniska underskrift.

DocuSigned by.

-DocuSigned by: /
Tobias Srwall

VIarit PRIErSsO e 'Tobfgs?? B0
Ordforande Styrelseledamaot.

Var revisionsberiticlse har ldmnats den dag som [ramgér av var elekironiska underskrifi.

Ernst & Young AB
_r—ﬁacuSigned by:

kmﬂ&%ﬁ@ﬂ%%%w

AU l{_f_;GI’_l_ S—G_I‘ad..l_@v_l_g-(}{-'-
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Bullding a bettor
woring world

Rewsmns beﬁrﬁéﬁttel"se

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A

Adepten 1588 Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med érsredwlsnmgslagen ech ger enli alla vasentllga avse—

ABS ﬂnanatella stallnmg per den 3’1 december 2023 m:h av'
dess finansiella resultat och kassafléde {6r aret enligt
arsredovisningslagen.. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med.

arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalandern

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obergende i forhallande till Heimstaden A
Adepten 1 588 Holdmg AB enllgt gad revnserssed I Suer;ge OCh_

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprdttas och ait den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de beddmer dr nddvandig for att Uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.

Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om foérhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ til} att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstaq, och att [imna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ar mgen garantt f’Qr att en rewsuan som utmrs enligt I1SA

g 1

vantas péverka de. ekona_mzska .beslut 50 anuandare fatta.r
med grund i arsredovisningen.

_he[a rev.lsmnen.. Dessutom_.

¢ identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktig-

h"‘et'e*r :i“ é’rsr'e‘dwisﬁi'ngenr vare 's'ig dessa b‘fem‘r p’é tae‘gent---

_utgﬁra en grund ﬂjr vara uttalanden Rlsken ﬁ:ar att mtea
upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar. h@gre an for en vasentllg felaktlghet som beror pa-
masknpl farfalskmng, avsnktllga utelamnandéh feiaktngi
information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar vioss en fOorstielse av den del av bolagets interna

km'tmll s::-m har 'béty’délsefér v'é'r’ revisiﬂn fijr att utft)'rma‘
.5tand:gheterna mer mte fr.:}r' att uttala 0SS ﬂm effektm--
teten i den interna kontrollen.

.anuands och rlmllgheten | styrelseﬂs Uppskattnmgar |
redovisningen och tillhtrande upplysningar,

e drarvien slutsats om Iﬁé'm'p_l_ighezten“:i"att'-s.tyrrels:eﬁ anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksambeten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste wvi i
revisionsberédttelsen  fdsta  uppmdrksamheten  pa
Upplysningarng i arsSredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar Aar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberédttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderarvi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet 1 .arsredovisningen, daribland upplys-
ninga’m’a och om érsredc}v:i:sni'ﬂg‘en 'iit'er'g”e'r de un%d'er—

-g_e.r en ra_ttvl_sa.nde blld _

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
'Vl méste Gcksé mformera om betydelsef‘ulla iakttagelser under

mtern_a kan;tml_len som wvi l.d.en.tl.fl_.er_at
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forstaget

Buildmng abeltor
e g world

F;?app{}r*t, om andra krav enligt lagar och andra

Uttatanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven uifort en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Adepten
1'5’88 Hmlding AB ft‘rr é"r 2()23 0’! '01 ~ '2023‘ ’12 3'1 S‘amt av

f@rl_usst_.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponterar vinsten enligt
| i forvaitningsberéttelsen och beviljar styreisens
ledamoater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for at tatanden

Vi har utfﬂrt rems:ﬂnen enllgt ggd revismnssed I Sverlge Vart

ansvar ’fu’i ar obemenﬁe 1 farhaliande tlll Hesmstaden A
Adepten 1588 Holding AB enligt god revisorssed.i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

\‘}’i- anﬁer att d&* revi-sie-nsbev*is Vi har inhé mt:a“t ér'--ti-I'Iréi{;kjlﬁ'igg*a, och
Slysefaenms ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid férstag till

utdeining innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelnmgen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattiing och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéilning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av 'b'a'l'ageiis 'arlge'légenhete:r' D'etta *irme-faittar' bland annat att

tElESE att balagetgﬂrgamsatren ar utfarmad sd att bokfcﬁrmgen
medelsfarvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

F ?{*Ufﬁ{}fj M TS Vel

Vart mal betréaffande revisionen-av férvaltningen, och darmed
vart uttatande om ansvarsfrihet, @r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ima om nagon

styrelseledamet i nagot vdsentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

..........

av baiagets vm*:-;t eller f@rlust ef;h darmed vart uttaiande om
detta, &r att med rimllg grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar térenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en Rog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptiacka atgarder eller forsummelser som
kan foranieda ersattnmgsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst elfer forlust inte &ar
forenligt med akticholagslagen.

Som en del av én revision enligt god revisionssed i Swr;ge
anvander vi professionelit omdoéme och har en professionellt
skeptiSR instéllning under hel’a revisionen Gra'ns,'kni'ngen av
e[ler for!ust grundar Slg framst p:—.’i rewstonen ay raken-
skapetrna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraderr och forhallanden som &r
visentliga for verksarheten och dir avsteg och overtridelser
skulle ha s#rskild betydeise fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder -och andra férhallanden som &r relevanta for vart
u'ttalan'de om ansvarsfrihet' Sﬂm underlag ftir uért'utta!ande

vinst eller farlust .har Vi g_ranskat.am f.orglaget Ar forenl_lgt m.ed
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

Ernst & Young AB

ﬁ:acu'Sl-qn'e d by:

'gnafgf@gmﬁwg

Auktoriserad revisor
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Delgivande av elektronisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 08:03:06
Parterna enades om: Emmy Eriksson, Maria Petersson, Jonas Svensson

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
YOu .c-e.rtain wri’ttsen 'no‘ti‘ces' or disdc-sm*es Descri'bedﬁ ‘bel'e'w 'aﬁre‘ the 'term*s' and -c-@nd'iﬁons fo 4

ll’lfGlmdtlﬁm electl Gmcally to you.n satlsfactmn and agree 1.0 thls Electmmc Remld and Slgnatme
Dlsclosule (ERSI) p ease COl'lﬁllTl y@m agi eement by Selectmg the check bex next to I ag,l ee to

Sziy.s.‘!;e_m_.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you‘ th‘rcmgh t‘he D'ocuS‘i gn 'system dur’ing a;nd immed’iately 'af’tier the'signing session and 'if “you

send you papel cc)ples of any such documems ﬁom our of ﬁce to you you w1]l be chal ged a
$O OO pel pdge fee YOu may request delivery of such paper copies from us by following the

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive 1*equ11ed notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in papel format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below.

Consequences of changing your mind

lf you e!ect to receive lequued netlces and dlsclosures only in papa fmmat lt wnll Slow the,

yau because WEe W1ll need ﬁlst to send the 1equued notlces or dlsclosuws 10 you in papel f(}lmat
and then walt untll we receive back h*om you yout acknowledgment of ymn 1ecmpt of such

receive lequned notmes and consents e-i-m‘tmmcally ﬁom us or to 31gr1 electlomcally documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



