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Vagnmakaregatan Fastighetsforvaltning 1 Goteborg AB

559104-8805

Styrelsen for Vagnmakaregatan Fastighetsforvaltning 1 Goteborg AB far harmed lamna sin redogorelse for

bolagets utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Forvaltmngsbel attelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Vagnmakaregatan Fastighetstorvaltning 1 Géteborg AB intygar att

balansréakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2C
styrelsens forslag till hur vinsten ska f6rdelas.
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Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer dverens med originalen.
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Ingi Vidarsson
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Styrelsen for Vagnmakaregatan Fastighetsforvaltning i Goteborg AB far harmed lamna sin redogorelse for
bolagets utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Féretagets verksamhet bestar i att 4ga och forvalta fastigheterna Utby 189:1 och Utby 189:2.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012

Nettoomsattning 4 445 4 316 4270 3 750
Resultat efter finansiella poster 165 479 786 388
Soliditet % 15 14 13 11
Balansomslutning 28 532 30 569 30 909 30615
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 3298 361 124 981 3 473 342
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Arets resultat 12 544 12 544
Belopp vid arets utgang 50 000 3 298 361 137 525 3 485 886
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 3423 342
Arets resultat 12 544
Summa 3435 886
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 3 435 886
Summa 3 435 886

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning med noter.
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RESULTATRAKNING |

2023-01-0° 2022-01-0°
2023-12-3° 2022-~12-3°
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Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 4 444 568 4 315 518

Ovriga rorelseintikter 46 174 12 600
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 4 490 742 4 328 118

Rorelsekostnader
Ravaror och fornddenheter -406 066 -367 347

Ovriga externa kosthader -2 254 546 -2 174 917
Av- och nedskrivningar av materielia och immateriella -523 691 -523 691

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -3 184 303 -3 065 955
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Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 44 589 5722
Rantekostnader och liknande resultatposter | -1 186 462 -789 030
Summa finansiella poster -1 141 873 -783 308
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Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfond * — -189 000
Summa bokslutsdispositioner - -189 000
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Skatter

Skatt pa arets resultat -47 528 -116 849
Ovriga skatter -104 494 -48 025
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Vagnmakaregatan Fastighetsforvaltning i Goteborg AB
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Summa langfristiga skulder : I 1 20 842 875

Vagnmakaregatan Fastighetsforvaltning i Goteborg AB
559104-8805

2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3423 342
Arets resultat 12 544
Summa [ritt eget kapital 3435 886
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Obeskattade reserver
Periodiseringstonder 1085 000
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Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 201 543
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Langfristiga skulder 3

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 432 000
Skulder till koncernforetag 2 200 000

Ovriga skulder 210 875
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50 000
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124 981
3423 347
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Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 864 000
Leverantdrsskulder 337 191

Aktuella skatteskulder 156 748
Ovriga skulder 52 297
Upplupna kostnader och térutbetalda intédkter 1 506 048
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NOTER
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Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Valt regelverk
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Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits til! de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar

darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag

gors for lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumuierade avskrivningar

och eventueila nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod

och skrivs av ariigen med 2 % av anskaffningsvardet. Mark skrivs inte av. Ny

balansdaag.

Inkomstskatt

tjandeperioden omprdvas per varje

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet

enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporar skillnad finns nar det redovisade vardet pa en tillgang

eller skuld skiljer sig fran det skattemaéssiga vardet. Tempordara skillnader beaktas ej i1 skilinader hanférliga till

investeringar | dotterfoéretag, filialer, intresseféretag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterféring

av de temporara skillnaderna och det inte ar uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterféras inom en

overskadlig framtid. Skillnader som harrér fran den férsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta redovisningen

av en tillgang eller skuld savida inte den hanforliga transaktionen ar ett rérelseforvary eller paverkar skatt eller redovisat

resultat utgor inte heller temporéra skillnader.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstallda. Inga l6ner eller andra ersattningar har

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberéattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

utbetalats.

Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.
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Not 2. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéirden, byggnad
Utgaende anskaffningsvarden, byggnad

Ingaende avskrivningar, byggnad
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar, byggnad

Ingaende fusionsdvervarde

Foréindringar av fusionsdvervdrde

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende fusionsdvervarde

Ingaende anskaffningsvarden, mark
Utgaende anskaffningsvarden, mark

Redovisat varde

" Not 3 " Férfallotid skulder

Ovriga skulder
Forfaller senare &n 5 ar

Skulder till koncernféretag
Forfaller senare an 5 ar

Ovriga skulder till kreditinstitut
Farfaller senare @an 5 ar

Not 4 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Not 5 Eventualforpliktelser

Styrelsen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.
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12 514 460
12 514 400

-1 389 276

-250 706
-1 639 982

14 057 945

-272 985
13 784 960

1536 179
1536179

26 195 617

210 875

2 200 000

14 876 000

2023-12-31-

34 500 000

34 500 000
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12 574 460
12 514 460

~1 138 340

-250 706
-1 389 276

14 330 930

-27/2 985
14 057 945

1536179
1536179

26 719 308
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124 375

4 200 000

15 768 000

. 2022-12-31

34 500 000

34 500 000
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s Grant Thornton

Till bolagsstamman i Vagnmakaregatan Fastighetsforvaltning i Gﬁtebo'rg AB

Org.nr. 569104 - 8805

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vagnmakaregatan
Fastighetsférvaltning | Goteborg AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Vagnmakaregatan Fastighetsférvaltning i G6-
teborg ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. For-
valtningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga de-
lar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstGmman faststdller resultatrik-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Vagnmakaregatan Fastighetsforvaltning |
Goteborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar ndédvdandig for att uppratta en adrsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eiler misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tillémpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsttta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberGttelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och bedSmer vi riskerna 6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamdlsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa

“misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-

kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler sidosdttande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision f6r att utforma gransknings-
atgdrder som ar [ampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drarvien slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig ostdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhéllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten, Om
vidrar slutsatsen att det finns en vasentlig ostikerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som Inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

* utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.
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Grant Thornton

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andrg 16r-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Vagnmakaregatan Fastighetsfor-
valtning i Goteborg AB for ar 2023 samt av fdrslaget till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande till Vagnmakaregatan Fastighetsfor-
valtning 1 Goteborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sd att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Nykdping, enligt datum som framgdr av slektronisk signering.
Grant Thornton Swedsn AB

Andreas Norén
Auktorissrad revisor

Revisorns ansvat

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon f6rsum-
melse som kan franleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdgffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar f6renligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet &r en hég grad av stékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f8rlust inte &r férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna., Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebéir att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag foér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
loner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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