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Faststillelseintyg
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3A Invest AB
Org.nr 556530-8177

Styrelsen or 3A Invest AB avger t6ljande arsredovisning t6r rikenskapsaret 2024

2 (11)

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgitter mom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning och uthyrning av lokaler samt byggverksamhet.

Bolaget ir ett moderforetag men med hinvisning till 7 kap. 3 § Arsredovisningslagen upprittas ingen

koncernredovisning.

Foretaget har sitt séate 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 9 193 9 240
Resultat efter finansiella poster 3773 2 661
Soliditet (%) 50.4 48.1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000

2022
9 309
2127

472

Balanserat

resultat

13 326 569

2 092 834

75 419 403

2021
51553
611
477

Arets

resultat

2 092 834

-2 092 834
2609 761
2 609 761

Totalt

75539 403

0
2 609 761
78 149 164
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3A Invest AB 3(11)
Org.nr 556530-8177

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stacnde vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 75 419 403
arcts vinst 2 609 761
78 029 164

disponeras sa att
1 ny rikning overfores 78 029 164
78 029 164

Foretagets resultat och stiallning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning med noter.
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3A Invest AB
Org.nr 556530-8177

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsdéttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och korttristiga placeringar

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av perniodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

9 193 391
0
9193 391

-2 217 2381
-2 217 281
6976 110

2 000 000
-418 5538

-1 893 434
-2 890 774
-3 202 766
3 773 344

-352 218
-352 218
3421 126

-811 365
2 609 761

4(11)

2023-01-01
-2023-12-31

H 238 997
15 388
9 255 385

-2 985 875
-2 985 875
6 269 510

154 466
-167 296

-509 818
-3 086 260
-3 608 908

2 660 602

131 340
131 840
2792 442

-699 608
2 092 834

Fenneo dokumentnycken 182W7-21IBH-RIFWY-5XAI7-UBTOW-RG70L



3A Invest AB
Org.nr 556530-8177

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Hyresritter och liknande rattigheter
Summa immateriella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och mstallationer

Pagacnde nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncerntoretag
Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
toretag

Andra langtristiga vardepappersinnchav
Andra langtristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

1 155311
1 155311

D5 018 112
60 732 380

421 800

44 575 000
4618 482
165 365 774
166 521 085

135 662
177 638
333 300

123 947
123 947

1 209 659
1 209 659
1 666 906

168 187 991

5(11)

2023-12-31

34 958 112
62 814 830

129 300

44 575 000
6 778 3353
169 2355 845
169 255 845

27 870
182 903
210773

280 600
280 600

371 576
371 576
862 949

170 118 794
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanscrat resultat 75 419 403 73 326 569
Arets resultat 2 609 761 2 092 834
Summa fritt eget kapital 78 029 164 75 419 403
Summa eget kapital 78 149 164 75 539 403

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 8 302 840 7 950 622
Summa obeskattade reserver 8 302 840 7 950 622
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 50 691 250 53 441 250
Skulder t1ll koncerntoretag 6 340 000 6 340 000
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

toretag 0 2 000 000
Ovriga skulder 24 130 351 24 130 351
Summa langfristiga skulder 81 161 601 85911 601

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 395 197 13 991
Skatteskulder 0 317 544
Ovriga skulder 95 939 302 382
Upplupna kostnader och térutbetalda intikter 83 250 83 252
Summa kortfristiga skulder 574 386 717 169

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 187 991 170 118 795
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Inventanier, verktyg och mstallationer > ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiclla intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Hyresraitter och liknande rattigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaftningsviarden 14 600 000 14 600 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 600 000 14 600 000
Ingaende avskrivningar -14 600 000 -14 600 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 600 000 -14 600 000

Utgaende redovisat varde 0 0
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3A Invest AB
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaftningsvarden
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Inkop
Utgaende ackumulerade anskattningsviarden

Utgaende redovisat varde

Not S Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskattningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskatftningsviarden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskattningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskatftningsviarden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

y07 600
507 600

-507 600
-507 600

2024-12-31

1 155311
1155 311

1155311

2024-12-31
34 958 112

60 000
35018 112

35018 112

2024-12-31

62 814 330

10 000
-2 092 500
60 732 380

60 732 380

Not 7 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden

2024-12-31

1 414 500

8 (11)

2023-12-31

Y07 600
507 600

-507 600
-507 600

2023-12-31

2023-12-31
34 958 112

0
>4 958 112

54 958 112

2023-12-31
38 937 080
> 085 000

-1 207 200
62 814 880

62 814 880

2023-12-31

1 402 000
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Inkop
Utgaende ackumulerade anskatfningsviarden

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

292 500
1 707 000

-1 285 200
-1 285 200

421 800

9 (11)

12 500
1414 500

-1 285 200
-1 285 200

129 300
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Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingacnde anskattningsvirden
Utgaende ackumulerade anskattningsvirden

Utgaende redovisat varde

Avser andelar 1 bostadsratter.

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskattningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskatftningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Stallda sakerheter

Foretagsinteckning
Andra stillda sikerheter

2024-12-31

44 575 000
44 575 000

44 575 000

2024-12-31

14 7338 000
0
0
14 738 000

-7 959 447
-2 160 071

-10 119 518

4 618 482

2024-12-31

1 500 000
44 575 000
46 075 000

10 (11)

2023-12-31

44 575 000
44 575 000

44 575 000

2023-12-31

14 738 000
0
0
14 738 000

-7 449 629

-509 818
-7 9359 447

6 778 533

2023-12-31

1 500 000
44 575 000
46 075 000
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Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter
stammer med faktiska forhallanden.

Stockholm

Christophore Stavropoulos

Var revisionsberittelse har lamnats

Conseill Revision AB

Par Carlson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 3A Invest AB
Org.nr. 556530-8177

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen 16r 3A Invest AB {6r
ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av 3A Invest ABs finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat t6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltmingsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". V1 ar
oberoende 1 f6rhallande till 3A Invest AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund 16r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den bedémer
ar néddvandig {6r att uppréitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r
beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ar tillampligt, om térhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en nmlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti 16
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander v1 protessionellt

omdome och har en protessionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e 1dentifierar och bedémer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och uttér granskningsatgiarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som éar tillrackliga och
dndamalsenliga f6r att utgéra en grund 16r vara uttalanden. Risken
for att inte upptiacka en vasenthig felaktighet till 1611d av
oegentligheter 4r hogre 4n 16r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
torfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skatfar vi oss en t6rstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse t6r var revision t6r att utforma
oranskningsatgiarder som ar lampliga med héansyn till
omstindigheterna, men inte 16r att uttala oss om eftektiviteten 1 den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen

och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
V1 drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som
kan leda t1ll betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi1 drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetstaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen tasta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhimtas fram till
datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortséitta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten t6r den. V1 méste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som V1 1dentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning 16r 3A Invest AB 16r ar 2024
samt av forslaget t1ll dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
V1 dr oberoende 1 torhéllande t1ll 3A Invest AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt tullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund 16r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r {6rslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfiattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innetfattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamta revisionsbevis tor att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort s1ig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

¢ pa nagot annat sitt handlat 1 stnnd med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriatfande revisionen av {6rslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller t6rlust, och ddarmed vart uttalande om detta, ar
att med nmlig grad av sidkerhet bedoma om 6rslaget ar t6renligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti 16r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiacka atgirder eller t6rsummelser som kan
foranleda ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust inte ar t6renligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
torlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utiérs baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga {6r verksamheten och
dar avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse 16r
bolagets situation. V1 gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra f6rhallanden som ar

2(2)

relevanta {6r vart uttalande om ansvarsirihet. Som underlag 16r vart
uttalande om styrelsens t6rslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller t6rlust har vi granskat om f6rslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Conseil Revision AB

Par Carlson
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