ARSREDOVISNING

2022-01-01--2022-12-31

for

OK Varmland Fastighets AB
556608-5188

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakning och balansrakning i arsredovisningen
har faststallts pa arsstdmma den 17 mars 2023. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens
forslag till hur vinsten skall fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens
med originalen.
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ARSREDOVISNING FOR OK VARMLAND FASTIGHETS AB

Styrelsen och verkstallande direktoren for OK Varmland Fastighets AB avger harmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att aga, bebygga och forvalta fastigheter.

Bolagets sate ar Karlstad.

Viasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser under eller efter rakenskapsaret har intraffat.

Flerarsoversikt, belopp i tkr 2022
Nettoomsattning 18 462
Rorelseresultat 7 791
Resultat e. finansiella poster 6 439
Balansomslutning 111 371
Soliditet 8,8%
Avkastning pa eget kapital 66,0%
Avkastning pa totalt kapital 8,0%

* Definition av nyckeltal, se tillaggsupplysningar \A\/

2021

16 997
5 542

4 242
111 861
5,9%
68,6%
6,1%

2020

16 573
6 911

5 139
107 794
2.6%
185,4%
7.2%

2018

17 329
6 458
4 781

05 353
3.2%

156,6%
7,1%

2018

17 662
7 393
5757

30 487
3.4%

189,4%
8,7%



OK Varmland Fastighets AB
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Forandring i eget kapital, belopp i tkr

Belopp vid arets ingang
Vinstdisposition enligt beslut pa
arsstamman

Arets resultat

Utgaende balans

Resultatdisposition, belopp i kr
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Aktie-

_ kapital

250

250

Reserv-

fond  resultat

46

46

Till arsstammans forfogande finns foljande vinstmedel att disponera

Balanserade vinster fran foregaende ar
Arets resultat

Balanserat resultat

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att

| ny rakning balanseras

—

Balan-
serat

175

2 872

3047

3047 068

- 3092 530
6 139 598

16139598

6 139 598

Arets
resultat
28727

-2 872
3 092

A imamm EF R omam -

3 092

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat-
och balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat k

anges.
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandringar mm

Nettoomsattning - 18 462 - 16997
Summa rorelseintakter, lagerforandringar mm 18 462 16 997
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -5 565 -6 735

Personalkostnader -3260 -453

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -~ -4780 4262
Summa rorelsekostnader -10 671 -11 455
Rorelseresultat 7791 5 542
Finansiella poster

Ranteintakter fran koncernforetag 1075 1 300

Rantekostnader och liknande resuitatposter - 2427 ~ -2600
Summa finansiella poster -1 352 -1 300
Resultat efter finansiella poster 6 439 4 242
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -2 000 -

Forandring av overavskrivningar 400 550

Avsattning till periodiseringsfond -1 000 -1 175
Summa bokslutsdispositioner 2600 625
Resultat fore skatt 3839 3617
Skatter

Skatt pa arets resultat -747 -745
Summa skatter R "-747 —-:/4_5
ARETS RESULTAT == 3092 2872
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

[Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstililgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31 2021-12-31
64 055 67 879

3 463 3 549

97 320

- 67615 71748
27 342 29 742
27342 29742
94 957 101 490
1637 949

80 30

560 -

647 374
2924 1353
13 490 9018

16 414 10 371
s 111861
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BALANSRAKNING Not  2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 2 500 aktier kvotvarde 100 kr 250 250
Reservfond 46 46
Summa bundet eget kapital 296 - 296
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3047 175
Arets resultat 3 092 2 872
Summa fritt eget kapital - 6139 - 3047
Summa eget kapital 6 435 3 343
Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar 2 000 2 400
Periodiseringsfond 2175 1175
Summa obeskattade reserver 4175 3575
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 86 951 03 728
Summa langfristiga skulder 86951 93728
|
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6777 6777
| everantorsskulder 313 863
Skulder till koncernforetag 2 411 396
Skatteskulder 1322 723
Ovriga skulder 1177 901
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 810 1 555
Summa kortfristiga skulder 13810 = 11215
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER =~ s 111861

o
e 8
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NOTER

Redovisningsprinciper

ro——

Bolagets arsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 (Arsredovisning i mindre féretag sk K2-bolag).

Foljande varderings- och omrékningsprinciper ar tilldmpade i arsredovisningen:

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resutat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital
Rorelseresultat + finansiella poster/Justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat + finansiella intakter/Balansomslutning (totala tillgangar)

Justerat eqget kapital
Eget kapital + eget kapitals andel av obeskattade reserver

Intakter
Intakter uppkommer fran utférandet av tjanster och redovisas i posten Nettoomsattning. Intékier varderas

till det verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas for de som utforts, dvs. {ill
forsaljningspris exklusive mervardesskatt. Hyresintakier redovisas i den period uthyrningen avser.

Anlaggningstiligangar

Anlaggningstillgangarna ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planmassiga
avskrivningar baserade pa en bedémning av tillgangarnas ekonomiska livslangd.
Avskrivningar enligt plan ar gjorda enligt foljande:

Byggnader | 2-4%

Markanlaggningar 5%

Inventarier, verktyg och installationer 10%

Datorer 20%
Fordringar

Fordringar ar redovisade till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 Uppgift om inkop och forsaljning inom samma koncern
_ 2022 2021

4775 4651

- i am - - - - —_— o ——. —_—
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Not 2 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning
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Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisorer att
utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iaktagelser vid sadan granskning eller
genomforande av sadana ovriga arbetsuppagifter. Allt annat ar oévriga uppdrag.

Not 3 Av- och nedskrivningar pa materiella anlaggningstiligangar
2022 402

. Byggnader 278 -2 306
Markanlaggningar | -1 065 -960
rvantariar, verktyg och Insfaliationar ... 9%

Totalt - 410 4262

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022202
Rantekostnader till externa kreditinstitut L . =242r -2600
Summa -2 427 -2 600

Not 5 Byggnader och mark

_...2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 109 379 91 197
Inkop 18182
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 109 379 109 379
Ingaende avskrivningar enligt plan -41 500 -38 233
Arets avskrivningar enligt plan 3824 - -3266
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan - -45324 =41 500

Utgaende planenligt restvirde

64055 6737%@
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
.. 2022-12-31 2021-12-31

—— W T § —

Inkop ... 810 1238

Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden “.37 110 36 240

o et b

Ingaende avskrivningar enligt plan -32 691 -31 696
Arets avskrivningar enligt plan -~ -956 - -996
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -33 647 -32 691

—t w T —rTiw oW = omeom e i o . . i B B F —m- T r—— - A

Utgaende planenligt restvirde 3463 3 549

Not 7 Fordringar hos koncernféretag
2022-12-31  2021-12-31
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Vid arets ingang 29 742 42 816
_._Nettoforandring _.-2400 0 -13074
Bokfort varde vid arets utgang | 27 342 | 29 742

Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31
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e _ . 2021-12-31

Langfristiga skulder totalt 93 728 101 574
Forfallodag inom ett ar 6777 6 501
Forfallodag senare an ett ar 86 951 95 073

Forfallodag senare an fem ar 60 690 69 070

_ Skulder till kreditinstitut . 86951 93728

Not 9 Stillda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
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. Summa 129 875 129 875 V
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Not 10 Uppgift om moderbolag
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Moderforetag i koncernen som OK Varmland Fastighets AB ar dotterforetag till och dar
koncernredovisning ar upprattad ar OK Varmland Ekonomisk Forening orgnr. 773200-1792.
Arsredovisning fér moderforetaget och koncernen kan erhallas fran OK Varmland Ekonomisk Forening.

Karlstad den 16 mars 2023

Johan Vastsater
Ordforande VerRstallande direktor

3 = + e
\\wa § e
Viktor Falkenstrom Lena S Bergstrt’jm
NwelBwer”
‘ r.~ ‘f
Ditte Stensson Hans Ferner
mars 2023

ISionsberatjefseg/har avgivits den j

Lars Blomberg
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i OK Varmland Fastighets AB, org.nr 556608-51388

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for OK Varmland Fastighets AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av OK Varmland Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r

forenlig med arsredovishingens évriga delar. '

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér OK Varmland
fFastighets AB.

Grund fér uttalanden

& i
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande
till OK Varmland Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér beddémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimiig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsbherattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
iInh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre &n fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfaiskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

1av 3



+ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om

fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar

slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser eller

férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for OK Varmland Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till OK Varmland Fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dévrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortilépande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skdta den Idpande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga fér att bolagets bokféring ska
fullgbras i-Overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot véasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet
mot bolaget

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och 6vertréadelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forsiaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Ken17 ?i
Blomberg

Auktoriserad revisor
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