edovisning

for

Leksandsbostader AB

Rikenskapsaret

N AP m Mt s e A B o et ;

-i‘lf-ﬂ—‘-‘ﬂ"rl"‘-‘r.wu—rrww-‘.:‘rrq-*lv_1l e, s L —

[T T Y n S

iy A v FIVET i L ek Pk e W et T b L m e AU I e s ok by PR




Undertecknad VD 1 Leksandsbostdder AB
och balansraknmgen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 10 juni 2024,

LEKSAN DS
BOSTADER

Faststéllelseintyg

, org.nr, 556496-0572, intygar att resultatrikningen

Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

[.eksand 2024-06-10

Leksandsbgstidder AB

Telefon: 0247-805 00 Besdksadress: Hagagatan 8 Postadress: Box 244 793 25 Leksand
e-post: Ieksandsbustader@leksand se, Telefon direkt: 0247-80 500
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Leksandsbostader AB

Org.nr 556496-0572

Styrelsen och verkstillande direktdren for Leksandsbostider AB avger foljande &rsr edovisning for

rakenskapsaret 2023,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende &r.

Forvaltningsberittelse

Agare

Leksands kommun dger samtliga aktier i bolaget.

Styrelse och revisorer
Kommunfullmiktige har till ledamoter utsett foljande:

Ordinarie styrelseledamoter

Krister Ellstrom
Mats Fogelstrom
Ake Arnesson
Maths Bolmstam

Lena thlar
Lals A.ke Lﬂl SSOn

Ulrika Liljeberg

Sebastian Larsson
Mats Erkers
Katarinda Sonesson

Viktor Zakrisson
Kent Dablquist

Styrelsesuppleanter
Mats Blomkwvist
Anders Henriks

Lina Strandin

Maths Bolmstam
Lena Thiar
Mikael Kyller

Ordinarie revisor
Emil Forsling

Revisorssuppleant
Peter Séderman

ordforande fr.o.m. 30 januari 2023

vice ordforande fi.o.m. 30 januari 2023

f o.m. 307 Jamiari 2023

fr.o.m. 30 januari 2023

fr.o.n. 30 januari 2023
Jro.m. 17 januari 2022
fr.o.m. 30 januari 2023

o1 dfm m’fde L.o.m. 30 jmmm: 2023

t 0.1, 3 0 jam:ﬂu 2023
t.o.m. 30 januari 2023
t.o.m. 30 januari 2023

Jr.o.m. 30 januari 2023
Jivo.m. 30 januari 2023

Sr.o.m. 30 januari 2023

t.o.m. 30 januari 2023
to.m. 30 januari 2023
t.oom. 30 januari 2023

2 (20)

G e e S P i O ek ol S B A et

mar mdy oy r, &

e T

Bt -l o e s e A ey eedl e e E e St aEtde ek s s s mpa w1

L i mar




Leksandsbostider AB 3 (20)
Org.nr 556496-0572

_.Alf D_ahlm

Elisabet Broms Sterner

Ingemar Wiborgh

Rikenskaperna har reviderats av Qrev AB.

Sammantraden

Styrelsen har under verksamhetsdret hallit atta protokollférda sammantriden.

'Ve rks‘t‘ia‘lla nde 'i'r!ekt?’ér

Vice ver kstallaude d:mktm f"or bmlagﬁzt ar .lle .skarssen

Organisationsanslutning
Bolaget dr medlem i: Sveriges Allmannytta
FASTIGO Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation

HBYV - Husbyggnadsvaror HBV forening upa.

Uppdrag
Bolaget dr ett allmannyttlgt bostadsbolag som har till syfte att pé affdrsmissiga pr inciper kipa, silja, dga,
bebygga och forvalta fastigheter.

Bolaget ska utifrdn ett 6vergripande all Iménnyttigt syfte:
Tillhandahalla ett varierat utbud av hyresbostider av god kvalitet.
Bldla tIH tlllvaxt gemm att vara en ledande al{tm som bygger och f"orvaltar pl 1svarda hyresbastadel

Kommurien har geénom ? ﬁgardnektwet dverldmnat:
Forvaltning samt ny-, till- och ombyggnadsverksamhet av kommunens fastigheter till b{}hget

Drift'och skotsel av gatu- och parkverksamhet till bolaget.

Vasentliga handelser under aret
Dct oroliga omvirldslaget med de kostnadskningar som foljer, pﬁvelkar toretaget stort. Flera planerade

pl()_]ekt for att skapa fler lagenheter har stoppats da projekten inte bér sig sjalva, Borttagandet av det statl:ga

1nvestermgsstodet f"rar hyreslagenhetar har mte fmbattrat sz.tuatmnen Knnjunkmrlaget ach det fal{tum att vi

fortsatter att vam hﬁia tzden

Nir det giller forvaltningsuppdragen &r fokuset dven hir att bara gbra det som & nddvéndigt da hela
kommunen maste minska underskottet.

Hindelser under aret:
I febmali ﬂyttftde kommunens hemtjanst HSR dagverksamhet OGh korttidsboende inpa. Tibble, hus A

kw_. S.targaxde.t_ .Le_ksal.ld. Har tﬂlskapades 42 nya l.a;ganlw_te.l ; .S.Ell.ntjldl:g fal.d_.lgstalldes lﬂkpla.tsen som
acksa har blivit en allmén lekplats. Den delfinansierades till hdlften av Leksands kommun.

[ juni startade ombyggnationen av Edshult storkok. Koket har tillfalhgt flyttas till Géstis. Projektet

opmaibt iiremy
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planeras vara fardigstalld under mars 2024,

Under aret har bolaget arbetat aktivt thop med styrelsen. Flera moment som dkar styrningen ér pa _p_;l-ajts
sa som arlig omvérldsbevakning, riskanalys och internkontrollplan. Dessutom har bolaget bérjat
implementerat Leksands kommuns kommunplan,

Arbetet med att realisera férdplanen 2022-2026 fortsdtter. Den innefattar 8vergripande mél kopplat till
miljd, sociala och ekonomiska aspekter som ﬁﬁljs upp i verksamhetsplanen. Mycket arbete kan riktas till
att fa *Var for maga. -Tillsammans vill vi mer” pa plats.

Resultat och stéllning
Foretaget uppvisar for ar 2023 ett positivt resultat pa 9 619 tkr efter finansiella poster.

De externa réntekostnaderna har 6kat med 6 020 tkr och uppgick under éret till 10 319 tkr. I de externa

rdntekostnaderna ingér borgensavgift till kommunen med | 668 tkr.

Under dret har bolagets I&neskuld &kat med 83 000 tkr da tre nya lan upptagits. Under aret har 75 110 tkr
av fGretagets ldn omsatts och amortering har gjorts med 2 000 tkr. Den totala skulden uppgick vid

bokslutstillfallet till 463 660 tkr. Genomsnittlig laneréinta for 2023 uppgér till 2,49 (1,47) %, inkl.
borgensavgift till kommunen pa 0,4 %.

Soliditeten uppgar till 24,3 (26,1)% och direktavkastningen pa bokftit virde &r 7,5(7,6)%.
Hyrse-smarkna:de-n

1eg13tremde [ vél bﬁsﬁdsl{e uppglck wd auss:klﬂ:et ul} ungef‘ar 4 000 perbmt:l ()ch vl 6lbjﬂd undei Aret

171 lagenheter till nya hyresgister. Uthyrningsgraden for aret var 99%.
Ekonomiska risker och osdkerhetsfaktorer

Bolaget 4r exponerat for rinterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador. Dessa risker

hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy, systematisk kreditbedmning samt

fullvirdesforsikring av fastighetsbesténdet.

Hégre ridntenivder leder till dkade réntekostnader for bolaget till f6ljd av stora laneskulder. De hojda

rdntenivderna har paverkat bolagets kostnadsbild visentligt vilket paverkar bolagets for utsattmngal att

investera i nya och befintliga fastigheter. Aven de taxebundna kostnaderna har Skat mycket dér exempelvis

Skningar i avgifter for avfall 6kat med 29% och VA med 15%. De tkade drivmedelspriserna har dven

paverkat bo lagets kostnadsbild.
Utsikter for 2024 och framat

Omvirldsldget, som tidigare ndmnts, kommer fortsiita att pAverka bolaget stort. Bolaget har liksom
Leksands kommun satt upp tydliga besparingsmal for 2024. Ambitionen &r att hitta inte bara kortfristiga

besparingar utan langsiktiga som haller 6vertid. Deti sin tur kommer paverka bolagets méjlighet att kunna

cenomfora framtida investeringar och underhall i den takt som bolaget har gjort de senaste dren. Detta till

trots, sé tror bolaget att man skall ta beslut pa att driva fram tva bostadsprojekt under 2024, som tilifor fler

lagenheter.

Dels ombyggnation av tre lokaler 1 bottenvaningen pa fastigheten Grewesmdiihl till ca 7 ligenheter. For att
minska kostnaden har bolaget hittat mdjligheten att ta hjdlp av byggprogrammet pa Stiernhdtksgymnasiet,
dér deras elever kan fa praktisera pa etf riktigt projekt.

Vidare har bolaget planer pa att realisera projektet Paraden, med ca 18 mindre ldgenheter, dér flertalet blir
studentlagenheter. Forutsittningen dr att komma ned i kostnad, t.ex. genom att flera ldgenheter far dela pa

kok och toalett,

SRS o - ——T
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I uwestmmgsmamn for 2024 finns dven planen att realisera ett nytt kontor f6r att samlokalisera bolaget
som i dag #r utspritt pd flera adresser: Det finns stora f"ertjanstm att samlokalisera men det krdver ocksd att

del ar el«:ononusk[ genomf@rbart De lok‘l[er som balaget L sa f:aH lmnnai m"astﬂ f"i. nya hylesgaslm Foratt

bﬂlaget att anvanda atexbmkat materlal isd stm amf’attmug som det ar mﬂjllgt

Tittar man langre bort i investeringsplanen, finns flertalet bostadsprojekt. Med rddande konjunkturldge och
avsaknad av investeringsstod kommer de projekt som mnnehidller 3 vaningar eller {ler vara svara att fa
ekonomi i. Bolaget har ambition att fardigprojektera sa langt det gar for att vara beredda att bygga nir
marknaden ser batire ut. Tvavaningshus ser dock bolaget méjlighet att fa ekonomi 1. Projekt som planeras
utifran det ar radhus pa Lummerhojden, Sandgérdet etapp 2 och Edshult.

For att bli 4n mer effektiva och fokuserade kring underhall och utveckling av fastigheter/ldgenheter tog
bolaget fram ett forslag till fastighetsutvecklitigsplan som styrelsen godkéinde i september: Till den kommer
det vara kopplande mvesteimgs och underhéllsplaner. Mélet med dessa ar att ha rullande detaljerade 5-
ﬂlSpIaHE} ach mer visiondra 10 arsplan&r I samband med det hal styrelseri haft en dlskussmn oim wlka

fa111gen_ mh fblj as- upp ay styrelsen

Under 2024 kommer bolaget att tydliggora budgetansvaret 161 cheferna och ta fram manatliga ekonomiska

rapporter samt folja relevanta nyckeltal. Det giller bide det egna bolaget och bada forvaltningsuppdragen.

I ett led att effektmsma hal bolagat omor gamsm at gjmt om mlle:r nch skapat nya Hﬂl l{au namnas mllm

mallan bolaget ﬁch._Leksands kammun_ D_essa bm Ja_dc 2 J_an_uan 2_024_

Under 2024 kommer bolaget pa aktivt starta upp arbetet med att arbeta med digitalisering, innovation och

standlga forbattringar, Bolaget kommer arbeta fram en handlingsplan och sitia effektiviseringsmal. T det

ingér ocksd hillbarhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Omsittning, tkr 1389940 1277510 1166170 114697.0 113 962,0
Kassalikviditet, % 115,32 67,4 137,2 259,5 182,3
Soliditet, % 243 26,1 29.0 24,8 226
Rintabilitet pa totalt kapital, %. 2,9 2.8 3.4 4,1 &
Direktavkastning pd bokfort virde,

fastigheter, % 1.5 7.6 7.8 8.6 8,7

Nyckeltalsdefiitioner:
Kassalikviditet - Omsattnmgstlllgangar minus lager i procent av kortfristiga skulder.
Sahd:tet Justerat eget kapital 1 procent av totalt kapital.
Riintabilitet pa totalt kapital - Resultat efter finansnetto plus kostnadsrantor 1 procent av totalt kapital.
Direktavkastning pa bokfort virde fastigheter - Driftnetto i forhéllande till genomsnittligt bokfort virde
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Forandring av eget kapital i kronor
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital foud resultat resultat
Belopp vid arets ingang 20500000 10000000 104820846 11032685 146 353 531
Disposition enligt beslut av
arsstiimman;
Balanseras i ny rdkning 11032685 -11032685

Belopp vid Arets utging 20500000 10000000 115853531 8406530 154 760 061

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen forestar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 115 853 530

arets vinst 8 406 530
124 260 060

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 124 260 060

124 260 060

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflgdesanalys med noter.

0
Avrets resultat 3 406 530 8 406 530
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Resultatriikning Not

Tkr

Rorelsens intdkter

Hyresintéikter 3
Aktiverat arbete fér egen riikning

Ovriga rérelseintikter 4

Rérelsens kostnader 5
Material

Tiangter
Taxebundna kostnader

Uppvirmning

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat 10

Resultat frdn finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 1
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12
Arets resultat

2023-01-01
~2023-12-31

103 799

619

34577
138 995

-3014
18229
-13 129
11450

1797

-16 309
-35 667

-19 984
42

-119 621
19 374

564
-10319
9755

-3 987

5632

2775
8 407

7 (20)

-2022-12-31

127 752

-2 735
17585
11454
10 123

1591
-15 152
-18 192

-1 677

-111 519

16 233

386
-4 299
-3 913
12320

3778

16 098

=3 065

11 033
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materielle anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, fordon och installationer
Pagaende ny- och ombyggnad

Finansiella anldggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgdngar
Omséittningstillgdngar

Varulager m m

Lager - forbrukningsvaror

Kortfiistiga fordringar

_K;undf@rd;ifi-ngar*

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

SUMMA TILLGANGAR

13
14
15

16

17

18

2023-12-31

584 079
31 200
23927

639 206

277
a7
639 483

8 (20)

2022-12-31

44098 1

19077
108 063
568 121

568 434

817
817

271
2323
I 878

13 803

6 670
31290

399 724
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Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Lget kapital 19, 20

Bundet eget kapital
Aktiekapital, 2 050 st a 10 000 kr

Reservfond

Fyift egel kﬂpfial

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital 19, 20
Obeskattade reserver 21
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 22

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder 73

Skulder till kreditinstitut 24,, 25

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 23
Skarlder till kreditinstitut

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 26
Summa kertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31%

10 000
30 500

15 854

8 407
124 261
154 761

17 045

13 835

461 660
461 660

2000
23617
460

2611

692 201

9 (20)

2022-12-31

20 500

10.000
30 500

104 821

11033
115854

13 059

16 430

16 430

378 660

378 660

2000
21 745
0

4 492
16 984
45 221

599 724
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Kassaflodesanalys
Tkl.

Den lopande verksamheten
Rorclseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga €] likviditetspdverkande poster

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Erhallen rénta
Erlagd rinta
Betald mkomstskatt

Sunima

Forandring av varulager

Forandning av kundfordringar
Forindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverant6rsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande vérksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Férsiljning av materiella anliggningstillgingar

Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksaniheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflide fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflide

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

2023-01-01

19.373

19984
-139

39218

564
11099
346
29029

<133

-1 530

764
1872
-1 873
28129

83 000
83 000

20 235
16 670

36 905

[0 (20)

2022-01-01
-2022-12-31

16 232
18 192
1215

35639

-122 000

63 000
65 000

-23 661

40 331
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Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Leksandsbostiader ABs drsredovisning har upprittats enligt drsredovisningslagen och

Bokforingsndmndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférindr ade | Jamior else med foregdende fr.

Intikter

Hyresintdkter redovisas netto efter avdrag for hyresbortfall 1 den period vilken de avser. Owri 1g forsalining
av tjanster redovisas enligt inkomstskattelagens bestimmelser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrn de skattesatser och skatteregler som giller pd balansdagen. Uppsljutna
skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som dr beshitade fore balansdagen.

Aktuell skatt, liksom forandring 1 uppskjuten skatl, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten &r
hinférlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital.

Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. P4 grund av
sambandet mellan tedovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som &r

hianforlig till obeskattade reserver.

Materiella anldggningstillgingar
Materiella anlaggnmgstlllgangal redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. 1

anskaffningsvirdet i mgal utgifter som direkt kan héinforas till forvérvet av tillgangen.

Nal en kompmﬁnt L en anlaggmngstlllgang byts ut utlangmas eventuell kvarvarande del av den gamila

Tl]lkmnmandc utgl ftel som avser tlllgangal som inte delas upp 1 l{mnpanentel laggs till anskaffningsvérdet

om de beraknas ge ﬁarelagel ﬁ'ﬂmtld‘l ek@nomlska f“ord.elar till den del tillgdngens prestanda 6kar i

Utglf’cm ﬁar lopandc repwratwu Gch undelhall redwlsas s0m kostnadm

Realimtmnswnst 1espektwe Ieahsatnonsfm lust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas som Ovrig

Matenella anlaggnmgstﬂlgangal skrws ay systematlskt 6ver tillgngens bedémda nyttjandeperiod. Nir

tillgAngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i férekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har-obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avsklwmngsmetad anvands for
dvriga typer av matertella tillgangar,

Féljande avskrivningstider titldimpas:

Byggnader

- Stomme, (enkel oisolerad) 100, (35) ar
- Stomkompletteringar 50 &r
- Tak, (enkelt oisolerat) 50, (35) ar
- Fasad, fonster 50 &r
- Portar/Entrépartier 25 ar
- Virme/sanitet 20-50 ar
- El 40 ar
- Kéksinredning 30 ar
- Ventilation 25 ar
- Hiss 25 ar
- Energiproducerande mistallationer 20 ar
- Hyresgistanpassningar (avtalsknutna) 5-20 ar
- Inre ytskikt 15 ar

- Styr- och vervakning 15 ar

= oA wm useeds et e Loeneon Sersma’asdoa o drnte




Ateranskaffningsvirdet pa bokslutsdagen.

Leksandsbostider AB 12 (20)

- Restpost 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Anslutningsavgifter, bygenads- och markinventarier 5-15 ar
Reservelkraftverk 15 &r
Installationer 20-ar
Inventarier, verktyg och fordon 5-20 ar

Leasingavtal o - o _
Bolaget har endast operationella leasingavtal. Leasingavgiften kostnadstors linjart dver leasingperioden.

Ersiiténing till anstillda

Kortfristiga ersattningar i bolaget utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro och
foretagshilsovard. Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal
informell forpliktelse att betala ut ersittning.

Finansiella instrument _ - R
Finansiella iiﬂ-strttment redovisas 1 enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket ﬁiili-l.ezbéi}f-'-a.tt"-v:‘:'z_i.rderiﬂg;--s{kerﬁ
utifrdn anskaffningsvirde.

Fordringar . .
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell beddmning berdknas bli betalt.

L-ager-

L]

Oljelagret har vérderats till inkopsvirdet. Lagret med forbrukningsvaror har vérderats till

Avsittningar
Bolaget redovisar under avsiéttningar skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1

resultatrikningen samt 4 andra sidan den inkomstskatt som belSper sig pd verksamheten utgors av

uppskjuten skatt pa temporira skillnader hanforliga till byggnader och markanliggningar.

Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
fransaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden.

Not 2 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Ansvarsforbindelser
Garantisumma Fastigo 458 354
458 354
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Leksandsbostiider AB
Org.nr 556496-0572

Not 3 Hyresintikternas fordelning

Bostdder
Aldreboenden
Lokaler
Ovriga objekt

Avgar-outhyrda och hyresreduceringar
Bostider

Lokaler

Ovriga objekt

Hyresreduceringar

Sumima

Not 4 Ovriga rorelseintiikter

Forvaltningsuppdrag Fastigheter
For valtmngsuppdmg Utemiljd
Ovriga forvaltningsintikter

Not 5 Fordelning rérelsens kostnader

Fastighetsskotsel och stad
Reparationer

Rep’tmtwnel L samband. med forsakringsskador

Ta_x.ebundna k@.stnadez.

Uppvdrmning

Administration

Kostnader avseende externa kundarbeten
Ovriga driftskostnader

Kostnader {0r forvaltningsuppdrag Fastighet
Kostnader for forvaltningsuppdrag Utemiljo
Fastighetsskatt

.Avskrwmng

Ovriga rorelsekostnader

2023

68 830
14709
21035

2553

107 127

827

-469

"'].31

-3 329

2023

13 700

18 223
2 653

34576

2023

12 041
2 769
1 492

12 906

13129

1] 450

10 891
1236
2 441

13 599

15 844
| 797

19 984

119 621

13 (20)

2022

12 087
17 548

1 850
31 485

2022

11504
2 665
1921

13 488

11454
10 123
9230

257
1732

L1572

16 113
1591

18 192
1.677

111 519
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Leksandsbostider AB 14 (20)
Org.nr 556496-0572

= Not 6 Ersittning till revisorerna
o 2023 2022

G Revisionsuppdrag 158 131
) Revision betopande pa tidigare ar 48 51
& Skatteridgivning 47 4
o Ovriga tjinster 7 79
D 260 265

& Not 7 Operationella leasingkostnader
Framtida minimileaseavgifter, som ska erliggas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal.

Forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar
Sénare fin ett ar men inom fem ar

Leasingobjekt _
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter

Not § Anstallda och personalkostnader

Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direkttr
Ovriga anstéllda

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader for ovriga anstallda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskosinader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland vriga ledande befattningshavare

733
1 396

2129

1 024

1024

2023

13

39
52

1327

22:152.

23479

349
I 549

8 163
10 061

33540

14 %
13 %
87 %

2022

LOL7
2 183

3200

I 240
1240

30 636

29 %
25 %
4

Avtal om avgingsvederlag o L o
Verkstillande direktoren har vid uppsidgning fran bolagets sida avtalad ersétining om 12 manadsloner.
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Leksandsbostider AB
Org.nr556496-(572

Not 9 Avs.l{-r‘ivjn'ingm‘

Byggnader och markanldggningar
Inventarer

Not 10 Rorelseresultat fordelat pa rérelsegrenar

Fastighetsforvaltning egna fastigheter

Forvaltningsuppdrag Fastigheter och Utemiljo

Not 11 Bokslutsdispositioner

Aterféring av periodiseringsfonder frén 2018 -ars bokslut

Aterforing av periodiseringsfonder fran 2019 -ars bokslut
Aterforing av periodiseringsfonder frén 2020 -ars bokslut

Skill m bokf avskr o avskr pl

Not 12 Skatt pa arets resultat

Skatt pi drets resultat
Justering avseende tidigare ar

Férdndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av andra ej bokforda
kostnader

Skatteeffekt av upprikknat belopp p-fond
Skatteeffekt av skattemassig justering av
bokfort resultat for avskrivningar

Skatt pa outnyttjat underskott fr foreg ar
Uppskjuten skatt

Justering avseende tidigare ar
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

”23;85

2023

16 385
3599
19 984

2023

17 979

1393
19 372

2023
3987
3 987
2023
-180

2,595
2775

Procent

20,60

41,11

15 (20)

2022

15290
2902

18 192

2022

15 585
647

16 232

2022

-1 400
-3-670
0
1292

2022

5063
5065

2022

Belopp

12319
778
-19

3 335
48

43

14

-5 066

-5 065
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Leksandsbostiader AB
Org.nr 556496-0572

Not 13 Byggnader och mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirden
Arets anskaffning byggnad

Arets anskaffning markanlagening

Arets forsiljning/utrangering byggnad
Arets férsilining/utrangering markanliggning

Arets avskri ivning byggnad
Ingiende avskrivningar

Byggnad

Malkanlaggmng
Forsalining/utrangering

2023-12-31

734 386
142 960

16 593

893 585

16 (20}

2022-12-31

725 670:

Py
734 386

284 428
-14 540
750
6314
-293 404

A k| L A Tt e bt e ] e R TR L

Utgdende bokfort virde 584 079 440 981
384 079 440 981

Bokfort virde

Bokfort virde byggnader 532 041 404 304

Bokfort virde mark 23 598 23 598

Bokfort viirde markanldggning 28 439 13079

584 078 440 981

1 utgaende ackumulerade anskafﬁlmgsvarden mgal mvestm lllngldi ag med 28 830 tk: 'E}ldgﬂt bedmnen

_111ternt utﬁard @ch baseras pa kassaﬂﬁclet over 10 ar. Vardermgeu mnehallm Fol;ande lokalslag bﬁstader
kﬁllt{)l sﬁmt wngt utan area (p—platser) Level antm av matknadmnfannatmnen ’u VD Fm

for lekalel V’ildelmgen baseras pa b@lagets kantz.aktsmfmmatmn

Not 14 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Fors aljmngzu/utl angeringar
OmKklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivaingar

Forsdljningar/utrangeringar
Alets avskrivuingar

U’tgﬁend?e redovisat virde

51 591
[T 060
-478

4 633
66 806

32513

478

-3 571
-35 606

31 200

45 862
7 164
-1 455

51 591

31048

I 437

-2 002
-32 313

19078
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[eksandsbostider AB
Org.nr 556496-0572

Nﬁt 15 Pﬁgfﬁeﬂﬂe byggn ati{]n

Ingéende balans:

Under aret omfort till byggnad

Under dret omfort till markanldggningar
Under &ret omfort till inventarier
Nya pagaende investeringar

Not 16 Finansiella anliiggningstillgAngar

Andel Husbyggnadsvaror HBV Férening upa
Innestaende aterbéringsmedel

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda forsdkringspremier
Qvriga poster

Not 18 Likvida medel
Medel pd koncernkonto

Not 19 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sé att
L ny rakning dverfores

2023-12-31

108 063

2023-12-31

1 553
5915
7 468

2023-12-31

36 905
36 905

2023-12-31

115 854
8 407

124 260

124 260
124 260

17 (20)

2022~12-31

9 559

99

-3 590
-19

102 141

108 062

40

313
2022-12-31
1221

8 109

9 330
2022-12-31

16 670
16 670




Leksandsbostider AB
Org.nr 556496-0572

Not 20 Fériindringar i eget kapital
Aktickapitalet bestar av 2 050 st aktier.

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingéng 20 500
Disposition enligt beslut
av drsstimman:
~ Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid drets atging 20 500

Not 21 Obeskattade reserver

Ack Overavsk,invent,mask,ford
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020

Skatteeffekt av schablonrédnta pé periodiseringsfond

Reserv-

~ fond
10 000

10 000

Ovrigt fritt Arets
eget kapital resultat

104 821 11033

11033 -11033
8 407
15 854 8 407

2023-12-31

14 346
319

2 381
17 046
11

(8 (20)

Totait

146 354

2022-12-31

10 359
319

2 381
13 059
8

Not 22 Uppskjuten skatteskuld

den inkomstskatt som beloper sig pa verksamheten utgors av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
hénforliga till byggnader och-markanldggningar.

2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatt 13 835 16430
Belopp vid drets ntging 13 835 16 430

Not 23 Skulder som avser flera poster _ .
Foretagets 1n om 463 660 000 kronor redovisas under not 23,24 och 25 i balansrikningen.

Liangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

461 660 378 660
461 660 378 660

2 000 2 000
2 060 2 000
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Leksandsbostider AB
Org.nr 556496-0572

Not 24 Stilida siikerheter
For skulder till kreditinstitut:

Pantbrev i fastigheter
varav 1 eget forvar

Not 25 Uppléning

Rintebirande skulder - Langfristiga skulder som forfaller

till betalning senare 4n S ar.,
Skulder till kreditinstitut

Rintebirande skulder - Langfristiga skulder som forfaller

till betalning mellan I och 5 &r.
Skulder till kreditinstitut, rorlig rdnta
Skulder till kreditinstitut

Riintebirande skulder - Kortfristica skulder som forfaller
till betalning inom 1 4r.

Skulder till kreditinstitut, rérlig rénta

Skulder till kreditinstitut

Sunima rintebirande skulder

Genomsnittlig laneranta inkl. borgensavgift 2023 2,49% (1,47%). Borgensavgift till kommunen #r 0,4%.
Kommunens bergensatagande avseende bolagets idneskuld uppgér vid arsskiftet till 615 00 000 kronor.

2023-12-31

94 840

-94 840

2023-12-31

30110
30110

46 400

338660

40 000
85 000

125 000

463 660

19 (20)

2022-12-31

94 840
-94 840

0

2022-12-31

40 000
40 000

46 400

219 1506

265 550
305 550
15 000
60 110
75 110

380 660

Under nésta dr ska bolaget amortera 2 000 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Net 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rédntekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna loner och semesterléner
Upplupna sociala avgifter

Ovriga poster

2023-12-31

T 957
6 285
1 637
664

6 298
16 211

2022-12-31

9522
1538
632

3 185
16 985
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Leksandsbostider AB
Org.nr 556496-0572

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstdmma [or faststéillelse.

Leksand den 15 mars 2024

Krister Ellistrom
Ordforande

e e

Ake Arnesson

Ll

Lena Thiar

_ : LL 4 : ,: 
Anders Eklund
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har [Amnats den 25 mars 2024

"Emil Forsling

Auiktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Leksandshostader AB

Org.nr. 556496-0572

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden _ _ _ . _
Jag h?ar utff:n'rt '*en rev’lslon av’ a’rs‘rfedevi’sn"ﬁgen fc:ir' Leksa'n'dsbastadem 'for a’r 2023

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt lnternatlonal Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till
l.eksandsbostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen c:ach verkstallande diraktoren som har ansvaret f@r att arsredomsn ngen upprattas och att den ger en

felakt:ghete-r vare sng dessa beror pa oegenthgheter eller mlsstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift titémpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en r‘i’ml'ig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra
vasentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegent igheter eller misstag, och att lamna en revisionsherattelse
som innehaller mina uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

.arsredemsningen

webbplats WWW. rewsorsmspektlonen se/rewsamsansvar lenna besknvmng_ aren del av rews.lonsberattelsen-,.

Sida 1 av 2
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=il Forslmg
Auktoriserad revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for Leksandshostéder AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust

Iedamoter GCh verkstallande dlrektc&ren ansvarsfrihet for rakenskapséret

Grund far mtaianden

”Rewsoms ansvar Jag Ar oberoende i forhal!ande tiﬂ Leksandsbostader AB enllgt g@d revusorssed i Svenge och har i

dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens och verkstéillande direktOrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
titdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland

annat att fortispande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bakf@rmgen medelsforvaltmngen och b@lagets ekanamiska an-gelagenheter i wngt kontralleras pé ett betryggande

for att medelsfarvaltnmgen ska skotas pé ett betryggande satt

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhadmta
revisionsbavis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styreiseledam@t aller verkstallande
dlrektéren | nagot vasentligt avseende;

- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bc}laget eller

om detta ar att med nmllg grad av sakerhet bedoma om forsiaget ar fcarenllgt med aktiebelagslagen

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett fOrslag till dispositioner av bolagets vinst eller fSriust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

kn yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Leksand den 25 mars 2024
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