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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppg
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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 11!

rsredovisningen har faststallts pa arsstamman
g till hur vinsten ska fordelas.

intygar att resultatrakningen och balansrakningen i a

den 31 maj 2025. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forsla
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‘astigh kling IB 119 AB
rg nr 559370-8927

o for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

hall Sida

Innek

- torvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
balansriakning 5
7
8
9

arentes avser

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp ppgifter nom p
foregaende ar.

Transaktion 092221 1557548154259
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ingsberiittelse

Bolagets verksambhet ar att, dir

Sitt 52@@ 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktieagartillskott om 551 tkr.

I dvrigt har inga visentliga hindelser skett under rakenskapsaret.
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lag till vinstdisposition

arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor 539 503

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfors 539 503
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Not 2023

Centraladministration -574 -12

Rorelseresultat > ->74 -12
Resultat fran finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter 6
Réntekostnader och liknande resultatposter 7

ultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster -662 -37

>4

LY

e
I

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat 9 -1 2

Arets forlust -79 55

Det térekommer inget dvrigt totalresultat vartor arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.
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Not 2024-12-31 2023-12-31
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Not 2024-12-31 2023-12-31

.aimgﬁm mgukm
Arets forlust

SklMef tll kncemfme"tag 5, 14 - 23

Summa lang

fristiga skulder 0 73

Kortfristiga skulder 1
Skulder t1ll koncerntoretag " 106 1 136
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 7

Summa kortfristig

iga skulder 121 1 143
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Bundet eget
Tkr kapital

Aktiekapital

%{ﬁ_p_lt&_l
Fget kapital 2023-03-16 25 - 25

brhalina aki iedgartiliskott - 123 123
rets resultat -55 -55

Eget kapital 2023-01-01 25 93

Erhallna aktiedgartilIskott - 551 551
Arets resultat -79 -79

____________ Eoet kapital 2024-12-31 5 540 g
*1 foregaende rakenskapsars mgreé@mmmg

redovisades @mm KR. I arets arsredo

redovisas d K

; féii a%ﬁe kapﬁ mf

Fritt eget kapital
F‘rm eget %Hlt&l mmm arar ﬂﬁkm‘ﬂlﬂ&fﬂdﬁ vumw w:h fmlmtw som %:relwwmtg i bmlaﬂﬂ am 1

Arets resultat
Arets resultat overensstamir

ier med Arets totalresultat.

- aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 677 tkr (126 tkr).
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterligeoning av poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen réinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl,
rorelsekapital

Fordandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av kortfristiga skulder

rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag
Avvyttring materiella anldggningstillgangar

: P

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott
Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

r

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Avrundning/ justering foregiende RA 2023
Likvida medel vid arets borjan
Avrundning

Likvida medel vid arets slut

Not

Signerat D KK, LS, AE B

- 74

2023
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Noter

Not 1 Allmién mformation

370-8927 har sitt sdte 1 Stockholm.

Bola 3 AB org nr 559278-2873 med site 1

och forvalta

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga
fastigheter.

m &d‘l d&r Emm;ﬁm._ .._msmng Lm s
87-8703, med site 1 Stmkmlm.

h Radet for

finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning t6r . Rekommendationen
innebdr att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tilldm

pa samtliga av EU
codkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen f6r arsredovisningslagen och med

Bolaget EH& npar frivill
reglerna 1 BENAR 2012::

Andrade red

mppwﬁm
Foljande vérderings- och omrakningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapp:
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genom
transaktioner 1 utlandsk valuta.

fm* fm mﬂamﬁ% mt% mgra

RESULTATR AKNING

Intikter
Intakter redovisas 1 takt med att 1dentitierade prestationsatagan

kontroll har dvergatt till koparen.

| har fulltéljts av sdljaren och

Rénteintakter redovisas 1 den period de avser.

Personal

wmmﬂl ra"m.eg premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
pektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nir ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som &dr hianforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Kostnader {6r uttag av pantbrev vid kop av
fastighet beaktas e] som finansiell kostnad utan aktiveras och tordelas pa byggnad och mark och skrivs
av enligt principerna beskrivna under avsk ?i'mmgm* Kostnader tor nya pantbrev som inte ar direkt
forknippande med forvirv aktiveras enbart p

a byggnad och skrivs av enligt principerna f6r byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga Zlm&u‘tglﬂw re
uppkommer.

dovisas som en kostnad 1 den period de

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

G T FEiaie ﬁ§: ;;QE g:} "%Jj iﬁ}‘giﬁ E.ﬁ‘%.éﬂ!f%
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Skatter

mk@mamkm utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Iﬁkmﬁtskﬂtt mdwmg 1 resultatrakningen.
------------------- Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tilldimpning av de
ﬁ_kﬁﬁ%ﬂmw som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade pm* ¢ gen. Hit hor dven justering av

aktuell skatt hantorhig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som torvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket

Aktuell iInkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skattemédssiga avskrivningar pa fastigheter som
kan overstiga de redovisningsméssiga, skattemissiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med '@'igéngspmkt 1 mmpmﬁm Skﬂlmdﬁg
mellan redovisade och skatteméassiga varden pa tillgangar och skulder. D DOT: na k
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppsk; uten Skm .ﬁmkmg
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutad

balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nir det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan wnmsmm och begkatmum redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden p:
obeskattade reserver som en del av de a::abegkmae reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
ningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

resultatrik

T é

Linjdr avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande

avskrivningstider tilldmpas:

y 50-100 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier Sar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.
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bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsviérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nir det har skett en fordndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstilltallet lag till grund for att faststilla tillgangens atervinningsvirde. Det atertorda

beloppet okar tillgangens redovisade virde,
avdrag for normala avskrivningar) om ingen neds

dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft (efter
krivning gjorts.

Andelar i koncernforetag

dotterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvérdet for andelar 1 koncernforetag,. [

Det redovisade vardet
for andelar 1 koncernféretag provas avseende eventuellt nedskrivmingsbehov da sadan indikation
foreligger.

Andelar i intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de toretag som inte dr dotterforetag men dér toretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna tor samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskattningsvirde med avdrag tor eventuella
nedskrivningar.

easingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1

RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjart 6ver leasingperiodens loptid. Rorliga avgifter

kostnadstors 16pande tor den period till vilka de hdnfoérs. Férmaner erhallna 1 samband med tecknands
t avis ! tala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristi
dag pa tre manader eller mindre.

ied en ursprunglig

a placeringar

En avsattning redovisas 1 balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en f6ljd av en intriffad hindelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att kriavas tor att reglera torpliktelsen samt en tilllforhthg uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av ndr 1 tiden betalning sker dr vdsenthg, berdknas avsiattningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de risker som ér forknippade
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Finansiella instrument

Fimansiella mstrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och
en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 bﬂammkmmgﬁa inkluderar pa tillgangssidan akﬂer mh andelar 1 foretag dar koncernen inte
har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verklhigt virde), derivatinstrument,
fordringar | hos mtrassemtagf Joint ventures, méra Eaﬂgfmilga f@fdﬂﬁgar hyresfordringar, 6vriga
korttristiga fordringar, kortf 'frmﬁg.a mamrmgm* samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder ti1ll
kreditinstitut, obli gamﬁslaﬁ foretagscertifikat, ovri g.@; l&.ﬁgﬁﬂﬂf skulder, derrvatinstrument,
leverantorsskulder, upplupna kgsimdﬁr samt ovriga kortfristiga 5.kﬂléﬁt Redovisningen beror pa hur de

finansiella instrumenten har klassiticerats.

Redovisning och borttag
En finansiell tlligmg %Em‘ ﬁmmmll skuld tas upp 1 balansrakningen nér bolaget blir part enligt
matmmﬁmgtg wﬂkt 'yfifmrdrzmgm tas v s aiamrgkﬁmgm nar f@}{mm har skickats.

ﬁmﬁawlé Skﬂld och redovisa:

en legal ratt att kvma i oppen samt ¢ s D belopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och mgﬁl%m skzul.m Eﬂ ﬁnamsmﬂ %@lgmg tag g mrm&liﬂlﬁt bort
fﬁﬁ .alg;mmkﬁmgm nar de wtﬂgmﬁlé? mttégmmm& t1ll kassatlodena fran den finansiella till gmgm
1pph ottagen hyresbetalning Detsamma giller for del av en ﬁmmwlﬁ tillgang. E
ﬁmmmlé S%guld mg Eia{i:s_rt ﬁaﬂ mlmgﬁimimgm nar forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt
utsldcks. Detsamma géller tor del av en finansiell skuld.

Upplaning
Upplaning redovisas initialt t1ll erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskatfningsvarde enhgt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort férvintad 16ptid och vérderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har férvirvats 1 den [6pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar %Hm' tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar ldngre). Om inte, tas de upp som langfristig:
skulder.

dovisas till nominellt virde.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid re

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.
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Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intdkter
eller kostnader som hdntors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nva och dndrade standarder med tillimpning fran 2024

Andringar 1 [AS 1 har gjorts avseende klassificering av skulder som kort- eller langfristiga med
ikrafttrddande 2024, och samtidigt infors nya upplysningskrav om laneskulder torenade med
covenanter under ndstkommande tolvmanadersperiod. SBB har konstaterat att det inte fa

vasenthig paverkan pa den finansiella rapporteringen.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskatta
tillgangar.

de reserver efter avdrag tOr uppskjuten skatt 1 relation till totala

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. D d |
justeringar 1 redovisade véirden tor tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

*

Bolaget gor arligen en beddmning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1 koncernforetag
och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillampat 2-10 % ranta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat t6r olika typer av finansiella risker sasom marknads- och
likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rinterisk. Det dr bolagets styrelse som ar

ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. D
som géller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststélls av styrelsen 1

en finanspolicy som revideras arligen.

Transaktion 092221 1557548154259
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Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden tluktuerar till £6ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och uttloden bes
SE laget ej exponerat for valutarisk.

. L

ar enbart av

‘K. Darigenom ér bo

Rdinterisk

Med réanterisk avses risken att verkhigt virde eller framtida kassafloden tluktuerar till £61d av dndrade
marknadsriantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat tor ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
l6per med rorlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med hikviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens fir ﬁ bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

ansiella tillgangar

Skuldinstrument
Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
for forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassatloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, évriga kortfristiga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskatfningsviardevarderas initialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyrestordringar redovisas initialt till det fakturerade vérdet. Efter forsta
redovisningstilltdllet virderas tillgangarna enhgt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
nplu d dellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
p pa det utestaende kapitalbeloppet.
omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditiorluster, for vidare information, se not
Finansiella risker.

*

Lgetkapitalinstrument
Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt virde via resultatet.

Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sékringsinstrument och
den effektiva delen av sidkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat™. Verkhgt virde faststills enhgt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

*
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Klassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaftningsvirde med undantag av derivat. Finansiella

skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt viarde inklusive

transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstilltdllet varderas de till awlmmi mskaﬁmﬂggmfdﬁ
nlhgt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet fmmm m om

klassificeras som sakringsinstrument och den effektiva delen av mkrmgﬁﬁ redovisas i “Ovri

totalresultat”. Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskattningsvirde, omfattas av

nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for 'ﬂ..i- uster ar fmmﬁblmk&mﬂe och er
ustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nar det finns en exponering for kreditrisk

forl

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, tor fordrans forvantade aterstaende loptid. Koncernen baserar vardering av

forvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framétblickande faktorer.

Ovriga finansiella till gmz gm* redo wmd@ till mppﬁ 1 p@g‘ ﬂmm gsmmﬁ
For Fordringar hos intresseforetag/)« -
tillampas en mdﬁkr;immgg mdﬁlé '_

1"? éﬁma altﬁmmm fm‘ en

forlustreserv for de niastkomn
aterstaende 6ptid {Smmu dﬂ har smit en visentlig 0kning av %;r. i

redovisningstillfallet redovisas en forlustreserv {or ﬁilgaﬂgmg awrgt%mlﬁ l@ﬁé {smm ’?} For
tillgangar som bedoms vara kreditférsamrade reserveras fortsatt for forviantade kreditforluster t6r den
aterstiende loptiden (stadie 3). For kredit-forsimrade tillgémgm och fordringar baseras berdkningen av
ranteintidkterna pa tillgangens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid virdering av torvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvéintade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid falliss ».%maag Koncernen har definierat fallissemang som da

betaln: agar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

Ining av fordran ér 31 da
betalningsinstillelse foreligger.

For kredittérsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Véirderingen av térvintade kredittorluster beaktar
eventuella sakerheter och andra kreditforstérkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna
redovisas 1 balansrakningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen,

Hantering av kapitalrisk

Js::rﬁlaﬁratg mal avseende kamtalﬂmhumﬂ ar att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna tor kapitalet nere.
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Fm att wpmﬁhaila eller justera kapitalstrukturen kan koncernen térdndra den utdelning som betalas
(tiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sdlja tillgangar for att minska

Not 5 Transaktioner med nirstaende

adsbolaget 1 Norden AB-koncernen.
bolagets dgare och pa de lanen

och l6per med 2-10 % ranta som betalas

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggr
Bolagets transaktioner med néarstaende inbegriper utlaning av
belopanderdnta. Agarldnen och konvertiblerna ar efterstillda
kvartalsvis.

Rénta beridknas kvartalsvis pa genomsnitthig belaning fran de tva senaste kvartalen.
Bolaget koper tjdnster avseende teknisk och administrativ férvaltning fran SBB IB Service AB samt
BB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjanster fran koncernforet:

g sker t1ll marknadsméssigt pris.

Bolagets totala inkop och torsdlining med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolage:
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Fmsaﬁjﬂmg (tkr) ] ]
e (tkr) _ _
K@rtﬁmu ga skulder hos koncerntoretag (tkr) i 1136
Kortfristiga fordringar hos kmwmfmﬁtag (tkr) 106 _
Léngfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) ) 73
Langftristiga fordringar hos koncerntéretag (tkr) 554 126

Not 6 Rintemntiakter och hikn

ande resultatposter

2024 2023

Ranteintikter koncernforetag 12 -

Summa 12 0




Not 7

Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag -100 45

Summa -100 -45

Not 8

ispositioner

Erhallet koncernbidrag 584 -

Summa 584 0

Not 9 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad -1 2

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%) 16 12
Shmwﬂ‘%m av e) avdragsgilla kostnader - -1
Ej avdragsgillt rantenetto -17 -9
Mumht S%aﬁehmw resultat pga underskott 1 -1
Justering uppskjuten skatt underskott -1 1

Redovisad skattekostnad -1 2
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Not 10 Finansiella instrument

Finansiella

Finansiella tillgangar/skulder
tillgangar/skulder virderade
varderade till upplupet till verkligt varde
anskaffningsvirde via Arets resultat

'E:ﬁjf't- 1gar
-Vm ga, Mrtfmtl oa fordringar 0 0

Summa 0 0

Finansiella skulder
Ovrggﬁ langtristiga sku

Ider
Ovriga kortfristiga skulder

0

0

Upplupna kostnader 15
13

Lo o I

|,

Finansiella Finansiella
1llgdngar/skulder tillgéngar/skulder
virderade till Upmpﬁt varderade till verkligt
anskaffningsvird irde vi

Ovrig ga m.rtﬁ?lﬁtl ga fordringar 1131 0

Summa 1131 0

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 23
Ovriga kortfristiga skulder 1136
Upplupna kostnader 7

| O

Summa 1166

pe—

| ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
varde, klassificerade 1 kateﬁm'lfma ﬂﬂlgt [FRS 9.
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Fmammll@; t:l_]E g@:&gm t ¢ tll
verkligt virde (aktier och andelar) 0 0 0

Sﬁmidw for vilka upj
rkligt viirde limnas

l a langfristiga skulder 0 0 0
Summa 0 0 0

_______ 0om

) E}’S n “3

Ej GS@W@? ar

me 1@; tllégmgm vagéermﬁ
verkligt varde (aktier och andelar) 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas
Ovriga langfristiga skulder 0 23 0

Summa 0 23 0

Det har inte skett nagra torflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin t6r verkligt viarde under 2024.
Virdering till verkhigt virde per 2023-12-31:

fém fﬁmﬁ e G

flyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2023.

ﬁmﬁ'

Finansiella nff gmz gm varderade till verkliet virde

av 154 vil noterade som onoterade aktier och dvriga virdepapper som varderas till
verkligt VM@% med en viardefordndring 1 resultatet. Innehaven har éarmﬁd vérderats enli ot savil niva 1
som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. Fér onoterade aktier och
Ovriga vardepapper har indata sasom senaste emissioner och 6vriga e observerbara data anvints for att
faststalla vardet.

Posten avser 1
kl;

Derivatinstrument
Verkhigt varde tor rdnteswappar baseras pa en -*igkmtm?iﬁ ¢ av beridknade framtida kassatloden enhigt
kontraktets villkor och térfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa balansdagen.
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Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bo

lag.

Rdéintebdrande fordringar och skulder
Koncernens réntebarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
bligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga

intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Ob
r. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt viarde tor rantebarandetordringar och
belopp och rénta diskonterade till

langtristiga skuld
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapital
aktuell marknadsrinta. Det verkliga vardet motsvarar det redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell
marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt virde
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantdrsskulder, upplupna
kostnader och dvriga

oa kortfristiga skulder. N hierarkin gérs inte
for dessa poster.

Nagon indelning 1 mivaer enligt virderings

Not 11 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till f6ljande:
Underskottsavdrag i y.
Fastigheter . i

Summa uppskjuten skattefordran 0 2

Transaktion 092221 1557548154259
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- Omklassificeringar m m - )
- Avgaende fordringar . )

Utgaende ackumulerade anskattningsvéirden 354

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat vérde 354

Not 13 Forslag till disposition av resultatet

ar foljande vinstme

Till arsstimmans torfogande s del (tkr):

Balanserade vinstmedel 619
Arets vinst -79

240

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 540

Tg“ﬂ“&g g“% ﬁ:&% g?iéﬂ g*“*% ﬁi@gggg E i?i%% i?i%{i% EE%QAE%{}




Ingaende ackumulerade anskal

Tillkommande skulder
- Avgaende skulder
- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 15 Likvida medel

Likvida

Not 16 Stillda sikerheter

Summa stillda sikerheter

Transaktion 092221 1557548154259

-

thinesvirden

medel 1 kassatlodesanalysen

e

2024-12-31

23(24)

2023-12-31
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Not 17 Viisentlig

a hiindelser efter rilkenskapsarets slut

Inga vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm - -

Annika Ekstrom
Styrelseledamot

Krister Karlsson aniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledam

ot

Var revisionsberittelse har lamnats .

st & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

Transaktion 092221 1557548154259
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- Krister Karlsson (KK |
L Personnummer 19700817-6623 *
. daniel.tellberg@sbbnorden.se - krister@sbbnorden.se |
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"Daniel Gustav Ake Tellberg” Krister Karlsson”
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Leiv Synnes (LS,  Annika Ekstrom (AE)

Fersonnummer 19701231-7835 . Personnummer 19651013-8941

bbnorden.se - annika.ekstrom@sbbnorden.se

[

Mamnet som returnerades fran svenskt
"Annika Elisapeth Ekstrom”
Signerade 2025-05-30 10:59:58 CEST (+0200)
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Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen fér
Fastighetsutveckling IB119 AB16r ar 2024-01-01 -2024-12-
31.

Erligt var img:rmﬁm“ﬂg har arsredovisr ﬁgm upprattats i enlig-
het med arsredovisningsl @,g en och g%a* enialla afmw&: lga avee-
enden rattvisande bild av Fastighetsutveckling IB 119 ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt éﬁ'gg‘..w“m“wﬁ&gw
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

VI tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund Tor uttalander

Wi hﬁ%” utfort revisionen an "gt ﬁmmﬁﬁmmﬁ Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | %ms‘“m Vart ansvar
enligt mgm standarder beskr w narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obercende | mmé@mﬁm till Fast ghmﬁmwmk ng
IE 119 AE en “gﬁ gﬂsﬁ revisorssed | Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enl gt dessa Krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund 161 vara uttalanden.

WS BRavar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligl
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven fér den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning  som  inte  innghaller  nagra  vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag.

n for

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelse

bedomningen av bolagels formaga all fortsatta verksamheten.
B
paverka formagan alt fortsatta verksamheten och atl anvanda
mtﬁgmdm om Tortsatl drift. Antagandet om forisatt drift
E

en upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan

tillampas dock inte om styrelsen avser all likvidera bo %g%&
uwmm mm verksamheten eller inte har nagot realistiskl
alternativ till att gora nagot av delia.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innghaller @%gm vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oesgentligheter eller
misstag, och atf lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Bimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen gmmié for att en revision som utfors enligt 1S5A
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig fel :aE«:E ighet om en sadan finns. Felakligheter kan
uppsta pé grund ay cegentligheter eller m”m&ag Mh ansesvara
'@%mt iga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
mea gmm | arsredovisningen.

- ulvarderasr Vi lami

# drarvien slutsals om lamg

Vimaste ocksa i

B119 AB, org.nr 559370-8927

=om del av en revision enligt 15A anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under

« dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskni Waé’sw
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga fdr atl
utgdra en grund 16r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felakiighet till folid av oegentlig-
heter &r hogre an 16r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaklig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaglse av den del av bolagets interna
kontroll som har belydelse Tor var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten | den interng kontrollen.

igheten | de redovisningsprinciper som
mwmg och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

igheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsalt drift wvid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade E‘Wﬁémmw sen, om det finns nagon vasentlig
psakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan ledat EE betydande tvivel om bolagels
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
all det finns en vasentlig @mﬁwmﬁmmn m%gw Vi
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten
wmym ﬂgmm E arsredovisningen om den wvasentl gﬁ
osakerhetsfaktorn eller, om sadana s@mpéym g“agm ar
otillrackliga, modifiera uttalandel om arsredovisningen.
Varaslutsatser baseras pa de revisionsbevis som | mmmﬁ
fram till datumet for E‘w mgwmﬁwﬁwg z|
framtida handelser eller forhallanden gora att elt bolag
inte langre kan fortsatia heten.

« Ulvarderar vl den overgripande presenfationen, strukturen

och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisichens

planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten Tor den,
nformera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

.....
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Uit talander

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighetsutveckling 1B
119 AB for ar 2024-01-01 =2024-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst el ler forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaliningsberattielsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet 16r rakenskapsaret.

Cerong for yitaiancer

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitltet Hewsorns
ansvar. Vi ar obercende i 16rhallande till Fastighetsutveckling
IB 118 AB enligl god revisorssed | Sverige och har | ovrigl

fullgjort vart yrkesetliska ansvar enliglt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

isons ansvar

ﬁw

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betralfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detia bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | ovrigt.

sStyrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvallningen
av bolagels angelagenheter. Della innefattiar bland annal all
fortlopande bedoma bolagels ekonomiska situation och all
lillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa etl belryggande satt,

MOVIBOrTE Bnsver

Yarl mal betraifande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att me

edomaom nagon

» Torelagil nagon atgard eller gjort sig skyldig tll nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« panagot annat satt handlat i strid med aktisbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Yarl mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Himlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att att
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionallt omdome och har en professionelit
skeptisk Instalining under hela revisionen. (Granskningen av
forvaltningen och forslaget 1l dispositioner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig framst pa revisionsn av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och wvasentlighet. Det innebar att vi Tokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse ér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
ed aktiebolagslagen.

Eoteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Peter E
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