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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for J & R Fastigheter Vést 2 AB, 556773-7308, med séte i Lerum far hdrmed avge

arsredovisning fér rakenskapsaret 2024,

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget har sitt sate i Lerum och ager samt forvaltar fastigheter.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga vasentliga handelser intraffat.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 4 007 4 087 3 815 3 610

Resultat efter finansiella poster -2 220 -885 116 1 388

Soliditet, % 5 5 5 6
Eget kapital

Aktie- Fritt eget

kapital kapital

Vid arets borjan 100 1 683

Arets resultat _ 1

Vid arets slut 100 1 684

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 1 683 994, disponeras enligt féljande:

Belopp | Kkr

Balanseras | ny rakning
summa

1 684

1 684

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resuiltat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kkr | Not 2024-01-01- 2023-01-01-
-~ 2024-12-31 2023-12-31
)
G
= Nettoomséttning 4007 4 087
& Ovriga rorelseintikter - -
o= Summa rorelseintdkter, lagerfordandring m.m. 4 007 4 087
>
ok
&) Rdérelsekostnader
o Ovriga externa kostnader -1 586 -012
L Personalkostnader 2 -2 166 -1 184
e Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 377 -2 056
L Ovriga rérelsekostnader - -
2 Summa rorelsekostnader -5 1289 -4 152
Rorelseresultat . 4122 -65

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3 412 301
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 B -1 5610 -1 120
Summa finansiella poster -1 098 -819
Resultat efter finansiella poster -2 220 -884
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 2 090 785
Foérandring av periodiseringsfonder - 100
Forandring av Gveravskrivningar 131 -1
Summa bokslutsdispositioner 2 221 884
Resultat fore skatt ) 1 -
Skaftter

Skatt pa arets resultat - -20
Arets resultat j 1 20
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5. 28 080 29 326
Inventarier, verktyg och installationer 6 - 131
Summa materiella anldggningstillgangar 28 080 29 457
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 4 9 377 8 516
Summa finansiella anlaggningstillgangar 9 377 8 516
Summa anlidggningstillgangar 37 457 37 973
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1016 560
Ovriga fordringar 234 233
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 -
Summa kortfristiga fordringar 1 286 793
Kassa och bank

Kassa och bank 1101 2 684
Summa kassa och bank 1101 2684
Summa omsattningstillgangar 2 387 3477
SUMMA TILLGANGAR 39 844 41 450
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1000 aktier) 100 100

Summa bundet eget kapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 683 1703
Arets resultat i -20

Summa fritt eget kapital 1 684 1683

Summa eget kapital 1784 1783
Obeskattade reserver

Ackumulerade Gveravskrivningar - 131

Summa obeskattade reserver - 131
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 37 054 37 638
Summa langfristiga skulder 37 054 37 638

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 41 399

Skatteskulder 145 114
Ovriga skulder 23 238

Upplupna kostnader och forutbetalda intékier 797 1147

Summa Kkortfristiga skulder 1 006 1 898
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 844 41 450
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Noter

o) Belopp | kKkr om Inget annat anges.

o Not 1 Redovisningsprinciper

[,': Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

ﬁ allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Ei:i'x

v Avskrivningsprinciper for anléggnm gstillgangar

:,'g":]: | Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungllga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandepenod

;::]r Fbljande avskrivningstider tillampas:

[

g’ Anldggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 25
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Neftoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakfer och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande {ill
balansomslutningen.

Not 2 Personal

Personal
2024-01-01- 2023-01-01-
~ 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstallda 2 2
Summa 2 2

Not 3 Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Ranteintakter, koncernféretag | 361 248
Réanteintakter, 6vriga 51 53
Summa 412 301
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

6(9)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader, koncernféretag -1 506 -1 119
Réantekostnader, 6vriga -3 -2
Summa -1 509 1121
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Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

;J{ -Vid &rets borjan 35 356 35 356
L ' 35 356 35 356
&

e, Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

& -Vid arets borjan -6 029 -4 783
&, -Arets avskrivning enligt plan -1 247 -1 246
& -7 276 -6 029
Co Redovisat virde vid arets slut 28 080 29 327
e

Mark ingar med ett varde om 4 201 275 kronor.

b
SN —

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 4 048 4 048
Vid arets slut 4 048 4 048
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -3 917 -3 107
-Arets avskrivning anskaffningsvérden 131 -810
Vid arets slut | -4 048 -3 917
Redovisat varde vid arets sjut - 131

Not 7 Fordringar hos koncernforetag
' 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 8 516 7 068
~Tillkommande fordringar 861 1448
Redovisat varde vid arets slut 9 377 8 516

Not 8 Skulder till koncernforetag
- 2024-12-31 2023-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 37 054 37 638

Not 9 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2024-12-317 2023-12-31

Stéllda panter och sakerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser

Eventdalférpliktelser Inga Inga

.
2




J & R Fastigheter Vist 2 AB
566773-7308

Not 10 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterféretag till J&R Foérvaltning AB, org nr 5659101-0466, med sate | Lerum.
Koncernmoderbolag &dr Johansson & Rehn Holding AB, org nr 559089-1080.
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Underskrifter
Lerum 2025- (), -0
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Erik Johansson ” Jakob Johansson
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UIf Pettersson

ih reVisiBnsberéttelse har lamnats 2025-0 ;- U

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma




Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i J & R Fastigheter Vast 2 AB, org. nr §566773-7308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for J & R Fastigheter Vast 2 AB fér ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden rattvisande
bild av J & R Fastigheter Vast 2 ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatridkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r oberoende i férhallande till J & R Fastigheter Vast 2 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovishingsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och gad revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonamiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessuiom:

— [dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inha@mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre dn for en vasentlig felakfighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande | maskaopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asideséttande av intern kontrall.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar l[Ampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. -

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets férmaga atf fortséatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om [@mpligheten | aif styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktar, maste jag |
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhallanden gora att eit bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvédrderar jag den 6vergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag o

identifierat. /

= 1
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for J & R Fastigheter Vast 2 AB for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till J & R Fastigheter Vast 2 AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
holagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, &r atft
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

\

rg 2025- L, = (<

Hehrik Blom
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
bedtima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
balagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden ach
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevania for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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