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Arsredovisning

for
Vastra Hamnen Lokaler AB

55922°7-1885

Réakenskapsaret

2022-07-01 - 2023-07-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vistra Hamnen Lokaler AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2024-0] -31 . Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resulfatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Hdiksvall 2024-0{ -3

Jor} Larsgirden
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Styrelsen for Vistra Hamnen Lokaler AB avger f6ljande drsredovisning for rikenskapséret
2022-07-01 —=2023-07-31.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende 4r.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allniint om verksambheten
Bolaget ska dga och forvalta aktier, andelar och fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sédte 1 Hudiksvall.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret forldngt rikenskapsaret till 31 juli genom anpassning till koncernens rédkenskapsar

vilket medfor att detta ar omfattar 13 man.

Utveckling av bolagets fastigheter har fortsatt med omfattande investeringar och renoveringar av
befintliga lokaler. Investeringar har dven fortsittningsvis gjorts i detaljplanearbetet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20

(13 méan) (8 man)
Nettoomsittning 5 366 12 337 8 457 2 405
Resultat efter finansiella poster -7 391 -3 232 -2 111 -1 038
Soliditet (%) 0,2 0,2 0,3 0,5

Forindringar i eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 145 849 -3 008 192 841
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rdkning -3 008 3 008 0
Erhallna
aktiedgartiltiskott 2 000 000 2 000 000
Arets resultat -1 881 389 -1 881 389
Belopp vid arets utgiang 50 000 2 142 841 -1 881 389 311 452

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 7.000.000 kr (5.000.000 kr).
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanscrad vinst 2 142 841
arets forlust -1 881 389
261 452

disponeras sa att

1 ny rikning 6veriores 261 452
261 452

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Foriandring av lager av produkter 1 arbete, fardiga
varor och pagdende arbete for annans rakning

Aktiverat arbete for egen rikning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arcts resultat

2022-07-01

-2023-07-31

(13 min)

15365 939

0

1 471 432
2 938

16 840 359

=7 125 565
-3 164 494
-6 197 520

-2 566 827
-19 054 406

-2 214 047

25 607
10273
-5 213 149
-3 177 269

-7 391 316
6 250 000

6 250 000
-1 141 316

-740 073
-1 881 389
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2021-07-01
-2022-06-30

12 337 264

4 2386

0

127 020

12 468 570

-6 095 055
-2 608 299
-4 652 976

-1 061 637
-14 417 967

-1 949 397

4 600

119 869

-1 407 158
-1 282 689

-3 232 086
3 230 000

3 230 000
-2 086

-922
-3 008
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
“Inventarier, verktyg och installationer

Pagicnde nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andeclar 1 koncernfdretag
Summa finansiclla anlaggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkorttristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-07-31

102 165 560
1 332 141

34 200 492
137 698 193

| 275 458

1275 458

138 973 631

673 253
398 257
590 679
1 071 692
2734916

339 398
839 398

3574 314

142 547 965
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2022-06-30

50 005 1¥3
1 039703

27054 807
78 099 693

| 249 852
1 249 852

79 349 545

513792
2063112
2 664 745
377922
5619 571

2918 212
2918 212

8 537 783

87 887 328
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9, 10

10

2023-07-31

50 000
50 000

2 142 841
-1 881 3&9
261 452

311 452

88 101 000
88 101 000

3 144 000
43785

5 043 270
40 349 849
763 389
203 090

4 088 130
54 135 513

142 547 965

6 (10)

2022-06-30

50 000
50 000

145 849
-3 008
142 841

192 841

54 750 000
54 750 000

1 800 000
4 170
6612199
19 470 083
45471
230 408
4782 156
32 944 487

87 887 328
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Vastra Hamnen Lokaler AB
Org.nr 559227-1885

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

7 (10)

Arsredovisningen dr upprittad i cnlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader (Industri)

Byggnader (Lokaler)
Markanldggningar

[nventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstdllda

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa och andelar i koncernfoéretag som
dr omsittningstillgang

Ovriga rinteintikter

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernforetag

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

25 ar
50 ar
20 ar
5, 10 ar

2022-07-01
-2023-07-31

2022-07-01
-2023-07-31

7760
2513
10 273

2022-07-01
-2023-07-31

-1 635766
-3 577 383
-5213 149

2021-07-01
-2022-06-30

2021-07-01
-2022-06-30

119 696
173
119 869

2021-07-01
-2022-06-30

-485 967
-921 192
-1 407 159
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Not 5 Byggnader och mark

[ngdende anskaffningsvirden

Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvérden

Inkdp

Forsaljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2023-07-31

51 664 694
34 436 824
106 101 518

-1 659 511
-2 276 447
-3 935 958

102 165 560

2023-07-31

1 347 245
1 077 818
-495 000
1930 063

-307 542

-290 380
-597 922

1332 141

2 (10)

2022-06-30
40 311 228

11353 466
51 664 694

-808 179

-831 332
-1 639 511

50 005 183

2022-06-30

915 190
432 055

1 347 245
-97 238

-210 304
-307 542

1039 703

Not 7 Pagidende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar

[ngdcnde anskaffningsvirden

[nkop

Ombklassificcringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende redovisat viirde

2023-07-31

27 054 807
63 040 437
-55 894 752
34 200 492

34 200 492

2022-06-30

13 044 085
27992 153
-13 981 431
27 054 807

27 054 807



Vastra Hamnen Lokaler AB
Org.nr 559227-1885

9 (10)

2022-06-30

20 029 285
4 600
20 033 885

-18 784 033
~18 784 033

= Not 8 Andelar i koncernforetag

g? 2023-07-31

-

ke Ingdende anskaffningsvirden 20 033 885

:é% Arects resultat 25 606
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 20 059 491
Ingaende nedskrivningar -18 784 (33
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -18 784 (033

- Utgaende redovisat virde 1 275 458

Not 9 Langfristiga skulder

s Bolagets lan omf{orhandlas [6pande och forfaller ndsta gang 240930, Lanen redovisas som langfristiga da

1249 852

) det ar troligt att avtalen forlings. Bedomd kvarstaende skuld som forfaller till betalning senare an 5 ar

utifran forlangda avtal uppgar till ca 75 525 000 kronor.

Not 10 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 91 245 000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
»

Not 11 Stallda sikerheter
)

Fastighetsinteckning

2023-07-31

88 101 000
88 101 000

3 144 000
3 144 000

2023-07-31

99 000 000
99 000 000

2022-06-30

54 750 000
54 750 000

1 800 000
1 800 000

2022-06-30

72 800 000
72 800 000
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Not 12 Eventualforpliktelser

2023-07-31 2022-06-30
Eventualforpliktelser for dotterbolag 7 400 709 791
7400 709 791

Not 13 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rikenskapsarets slut har bolaget 6verlatit samtliga anstéllda till annat bolag 1 koncernen samt

tecknat ett cxploateringsavtal med Hudiksvalls kommun.

Fortsdttningsvis har dven omfattande investeringar gjorts med att fardigstalla lokaler for uthyrning.

I
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H diksvall 2024-C} - { &
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JonasNAnderSson

Fredrik Sodekberg

Revisorspateckning

Mi7fcvisio

Lars Karsson
Auktoriserad revisor

sberﬁtt}glse har limnats 2024-01{ -3 [.




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Vastra Hamnen Lokaler AB
Org.nr. 559227-1885

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vistra Hamnen Lokaler AB for riakenskapsaret 2022-
07-01 --2023-07-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Viastra Hamnen Lokaler ABs finansiella stallning per den
31 juli 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revistonen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare t avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhdllande till Vistra Hamnen Lokaler AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
futlgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund [6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nigra viasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets tormaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka tormagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt omdome och har en protessionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)




+ 1dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa ocgentligheter eller misstag, utformar och uttor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revistonsbevis som ar tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund [or
mina uttalanden. Risken [Or att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséittande av
intern kontroll.

 skaftar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {or min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om eftektiviteten i1 den interna kontrollen.

» utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att tfortsatta verksamheten.

Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osakerhetstaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras

pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hiindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
déiribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining for

Vistra Hamnen Lokaler AB {6r rikenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-07-31 samt av forslaget till
dispositioner betralfande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Vistra Hamnen Lokaler AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriftande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagels egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarstrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
I nagot viasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriftfande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust

inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvdnder jag professionellt omdome och har
cn protessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och {0rhallanden som ar vésentliga {or verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden som ar relevanta {6r mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Hudlksvall den 31 ranuari 2024
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EllS Karlsson
Auktoriserad revisor FAR
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Fotokopians overensstimmelse
med originalet infygas:
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