7

,_,5_
S

3 Ty T

ﬁ Eg

!
Sty -8

2ALR T

Heimstaden A Akern AB

Org.nr. 556752-4060

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsiret 2023-01-01--2023-12-3 1

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Akern AB
intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa Arsstimma den 31 maj 2024.
Stimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Heimstaden A Akern AB
Ovg.nr. 556752-4060

Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte 1| Malmé och dger och forvaltar fastigheter 1 Malmd. Farteckning dver dgda fastigheter finns i not 9.

Flervarsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 5304 032 4 905 157 4 812420 4 825358 4 596 658
Resultat efter finansiella poster 988 726 933 396 -391 468 -237 666 -272 653
Balansomslutning 39 885 902 37 076 829 34896 126 4] 580 633 42 694 925
Justerad soliditet® 70,3% 72.3%

*Eet kapital med tilligg av meBanskilinad mellan marknadsvardet och bokton varde avseende bolagets fasbghetsinnehav dividerat med summa (lgéngar med tilldgg av
mellanskillnad mellan mark nadsvardet och bakfort virde avseende tolagets fastighetstnnehay,

Agarférhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Lagenheter AB, org nr 556549-6360, med sdte i Malmd. Heimstaden A Légenheter
AB ingar i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (pub ), org nr 556864-0873 med siite 1 Malm3, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr 1t en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte 1
Mal‘mi‘j uppriittar"lmncemredwisning Hei’mstadenﬂﬂ ar i sin Ztur“d{}ttu‘holag fill 'Frede'nsb(}rg AS Gl"g'l“l'l‘ '9'2"9 3'(} | '68‘44' mEd

me; nr&:d{msmngen_ f,"crr F.mdensb.@rg 1994 __AS k.:l_l’] .ﬂ_rhalla.g V]_d._ p@bt@ﬁ_edﬁnsbm_ _g..._n-a,

Viisentliga hindelser under riikenskapsiret
En osiiker omvirld med geopolitisk oro, hog inflation och hga rantor har praglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
il‘»?‘apffﬂ“id’{ slg i lag tmnsaktmnsvolym med Gbal{er’het krmg pmlaget \"’ olyman har d{}cl atl Si g ett: uppwmg 1 b]utet av-aret |

Fm a,ndt.a&.
Vﬁr tro 'p‘éi basmdsf‘asﬁ g’h-..eter som en ]ﬁn ggikﬁti gt '&t*tréﬂ{*tiv’iI”iv*estér‘iﬂg'med gﬁ@d i*i-Skj-iiétef’ﬁd‘ a-vll{a;ﬁ;fﬁiﬁgﬁ-r bmbhad

ett agandeperspektw Ffterfragan ar hc:g._. utbudet ar lagt C}(Jh uthyi mngqgraden fmtsatm att vara ]mg Detta skapat gada
for utsam‘xmgal for fortsatta hyresjusteringar diy vi som. f‘ashghetsagaxe Tangsiktigt, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad tillgdng, om 4n med en fordrojning..

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stillt dnnu hdgre krav pa en effektiv
forvalining och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat bemoéta och
sont vi tack vare vara fantastiska medarbetare tortsétter att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och raknar med ytterligare ett &r av stark operativ tillvaxt. Fran och med &r 2023
rinteberiiknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernfdretag. Detta tillsammans med den dkade rantentvan har
hait en vasentlig effekt pa resultatet fran finansietla poster 161 ar 2023, Ranteaydragsbegransningsreglerna mnebdr att en stor
del av erldgda rantekosthader inte dr avdragsgilla. Détta kan vara en orsak till att koncernbidrag limnas som Sverstiger drets
bokforingsmassiga resultat.

Investeringar
Under rakenskapsaret har bolaget investerat | 001 204 kr i befintliga forvaltningsfastigheter:

Bﬂlﬂgﬂﬂl genom sin yelksaﬁmet utsatt for en mangd olika risker. Bolagets beddmda risker ar huvudsakligen relaterade till
nedanstacnde:

Sida 2 av 18
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Heimstaden A Akern AB
Org.nr. 556752-40060

Viirdef6rindring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffaingsvirde men upplysning om verkligt viirde Imnas i not.
0 Sdvil fastighetsspecifika forsdmringar, sasom lidgre hyresnivaer och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika forsdmringar,
m sasom hfj_gre direktavkastningskrav, kan innebira att det-verkliga virdet pa fasti-ghelefrm kan behdva justeras ned.

= Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssikring och extern
o] virdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansievingsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att {inansiering inte kan erhillas, endast kan erhillas till viss del eller bara kan erhillas
pa for bolagel oformanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 1&per ut och ska &terbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en 1angsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Réinterisk
upplaningskostnaden. Riantekostnaderna paverkas frimst av nivin pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginater
samt vilken strategi som viljs f6r bindningstider.

Réintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rantebindning och rintesékringsgrad som
efterstriivas anviinds primirt rintederivat. Réntederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintikter-och hyresutveckling

Om uthyrningsgrad eller hyresnivder sjunker piverkas resultatet negativt. Bolaget dr-ocksé beroende av att hyresgister
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 dvrigt fullgdr sina forplikielser.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider. P4 de marknader dir bolaget dger fastigheter rider idag en
stark efterfrigan pd bostdder samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en ldg vakans och ett sikert intéktsflide.

Fastighets- och underhdliskosinader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som ér taxebundna sasom kostnader {0r el, renhéllning, vatten och
virme. Bade taxor och forbrukning forindras och paverkar vara driftkostnader, Underhallsutgifter dr hinforliga till &tgirder
som syftar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgiistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehdller tilligg for eventuella ovintade storre
forindringar. Bolaget arbetar med planer for underhdllsatgirder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuetlig driftsoptimering och energieffektivisering &r en central del 1 arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med ofériandrad inrikining,

FForslag ill disposition ay bolagets vinst

Till Arsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat 4 426 449

Arets resultat - 1604 801
6031 249

Styrelsen foreslar atf:
1 ny rakning §verfores. 6031 249
6031 249

Betraffande bolagets resultat och stéillning i dvrigt hidnvisas till efterfoljande

Sida 3.av 18
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Heimstaden A Akern AB
Org.nr. 556752-4060

Resultatrakning

Hyresintikter
Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter
Avskrivningar férvaltningstastigheter

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhélina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport 6ver totalresultat

Arets resultat
0 wigt-- -_t_'ot_al:reslﬂ_tat

Summa totalresultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

5304 032

2022-01-01
2022-12-31

4905 157

_"3226 739

3,5

2 346 847

32 424

-338 988

| 678 418

22 861

_ -315400

2040 283

45 689

-1 097 246

| 385 879

452 484

-1 051 557

988 726

1 045 347
0

452 484

933 396

-193 822

Lanama s Cmoas Ll oo gl demr mmm s a

1045 347

2034 073

429272

TTi93822

739574

~152 482

1 604 801

| 604 801

(

587 091

587 091
0
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Heimstaden A Akern AB
Org.nr. 556752-4060
Balan srakmng
Tillgdngar
Anlaggningstiligangar

Materiella anliiggningstillgingar
Forvaliningsfastigheter

Pagacnde investeringar forvaliningsfastigheter

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skatlefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

IKassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

11
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2023-12-31

36 268 055
70 992

2022-12-31

35 356 738
320 092

36339 047

1 045 347

17897
2188 175

223 611

663
71 163

35 676 830

35 676 830

(8 825
| 320433
0

2501 508

39885 902

0

1399 998
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Heimstaden A .ﬁkem AB
Org.nr. 556752-4060

Balansraknmg

Eget kapital, avsidttningar och skulder
Egét kapital

Bundet eget kapital

Frit{ eget kapital
Balanserad vinst.
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Sunmima cget kapital och skulder

Not

13

14

15

Slda 6 av 18

2023-12-31

100 000

2022~12-31

- 100000

100 000

4 426 449

1604 801

100000

3839 357
- 587091

T 6031 249

6131249

T4 426 449

4 526 449

1 502273

31330536

151 949
147400

a

8 103

- 562786

870238

39 885902

1 502 273

143 303
151 520
809 202

14731
516999

1635755

37 076 829
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Heimstaden A Akern AB
Org.nr. 556752-4060

Rapport 6ver fordndring av eget kapital
e Balanserat Totalt eget
0 Aktiekapital resultat kapital

= Eget kapital 2021-12-31 100 000 3 839 357 3939357

Eget kapital 2022-12-31 ' 100 000 4 426 449 4 526 449
Arets resultat | 1604 801 1 604 801 |

Eget kapital 2023-12-31 100 000 6 031 249 6 131 249
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Heimstaden A Akern AB
Org.nr. 556752-4060

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftoverskott tore avskrivningar
Ovriga rorelseintikter

Erhdllen rdnta mm

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde frin forindringar av rbrelsckapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fériandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férdandring fordringar/skulder till koncern [E);et,dg

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel

Likvida medel vid arets siut

Not

2023-01-01
2023-12-31

2 346 847
32 424
45 689

-1 097 246

-1410 480

2022-01-01
2022-12-31
1 678 418
22 861

0

-452 484
-2 821

82 766

~18 156
47 805

=03 118

_ -1001 204

-38 769
, 52525,

-1 001 204

1 154 681

-1 128901

[ 054 322

-1 128 901

25 780

25 780

Det finns inga ¢j kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med 1AS

7 Rapport Sver kassafléden.
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Heimstaden A Akern AB
Org.nr. 556752-4060

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmin information

Heimstaden A Akern ABs verksamhet omfattar att diga och {Brvalta fastigheter. Bolaget #r ett aktiebolag registrerat i Sverige

ocli med site | Malmd, Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmé.

Hallbarhetsrapport

Héllbarhetsrapport uppriittas av Heimsladen Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite i Malmé.

Gi*smdér ﬁir--redt)'viﬂ;:mgm-

Ll_pp_l a_ttande.t av drsr edawsn_l-ngen ,sl{a ,tll ampa samthga ay EU anfagna IFRS rach uttalanclen sd lcmgt detta ar IHQJ]I gt inom
ramen for --,fi.zf_s,;lic,dgvisn_in-gs}iagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

/'?:\rs'l'*c'dm?i:f;n'i'n ge‘n 'llar'u'ppréittats utif 1'%’111 -am'a-nandet om fcal*lilev-na'd (gei‘nﬂr cancern)' Till g:in'na-r och 'S‘l'{u'ld'er*éi'r' véirderade full

konsekvcnt f“m ’1“& plesememde ar, om 111te annat anges.

Uppstiliningsform
Bolagets resultatrikning och balansriikning ér uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.

_h';'tf:'kter

huvudpi mclp ledwlsas dal ay dessa mtaktet pa tllltladesdagen savlda det inte str ldel ot sir skllda vﬂlkm i kopeavtalet

Avskriviing aar

Avskrivningar enligt plan avseende ﬂ:)rvaltmngsfasttghete] och inventariér baseras pé historiska anskaffninggvirden efter

avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgingarnas restvirde beddms vara ovésentligt
varfor det inte beaktas. P4 anskaffade tillgdngar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. [

-enllghet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella: anlaggnmgstlllﬂangal i

den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebdr att komponentavskriviing inte tillimpas. Avskrivningarna gozs
linjért och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anldggningstillgngar skrivs drligen av med f6ljande procentsatser:

Byggnader 1%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%.
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

V‘*‘td g'ﬁller '[5yggﬁﬁdﬁfnve’ntaﬁE:r '11131'1{’1‘111"5 gg‘ﬁiﬂgﬂf och iiwent"u‘ier 'ﬁr' rfa‘ken-skapsenliga '-av-s'lq*ivningar"des'amma 'So'm'

me:d. -2 %
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Heimstaden A Akern AB
Org.nr. 556752-4060

Nedskrivuingar
Redovisat virde pd bolagets anldggningstillgngar provas fortidpande. Om en sadan provning indikerar att det redovisade
virdet dverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoforsiljningsvérdet och nytjandevirdet, sker

nedskrivning till dtervinningsvardet. Nyttjandevirdet méts som {Orvantat framtida diskonterat kassaflode.

Nedsknvmngsbel@ppct belastar periodens resultal 1 den period virdenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskl wmng cj langte ar matwe:a ’ld ter f"ms denna tﬂl 311‘[ nettmfalde dvs mapl ungllg ncdskrwmng med RleE’l[___, ﬁm de

lesultdtt":.lmmgen sl{el atel f"mmgen 1 1651,111,.:1{1 ‘1[(11111g6n l"l’lf:ddl”l 1 de fall ﬂEdbl{I wnmgen tidlg'ue 1edowsatb duekl mot {riit eget
kapital sker terf6ringen direkt mot fritt eget kapital.

en intern m:d{,m‘igsmadell Om dﬁt F 1NNs mdilxalmnel p‘1 st(me Vﬂldef“mandimg'u ::.l{el piwnmg kvm l‘llS‘UlS

F mmzszelm kﬂsmmlm

'faatxgh etsinvester mg

Iftkmn' mkmm

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gélla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas p& tempotira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgings
eller en skulds redovisade respektive skattemiéssiga varde, Tempordra skillnader uppstédr bland annat till f6ljd av att botaget
o6t storre skattemissiga dn rikenskapseénliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hintor
sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representeraren
r'eduktim av ﬁ‘amtida skatt som lféiﬂ ﬁir s*-ig fi” l' avd rags gi’lla temp‘ﬂrﬁra S](i 'l'n'a-de'r ska'tt'emii-ssigﬁ 'un'dﬁ‘t*slmt"tsavdrag 'e]'ler"'-andra_

och skattesatsei som ar beslutade

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastisheternas redovisade virde och

deras skatteméssiga vérde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrakningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla tempordra skillnader 1
den omfatining det #r sannolikt att beloppen kan-utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Eea&ﬁz rr‘zmrzr!

Forvaltuingsfastigheter
[ owalmmgsfasughetel dr fasnghem som umelms 1 syﬁe att genez era I}y] esuﬂaonmtel ech/ellel valdestegl mg Bglagets

mar kanlaggmngal samt byggnad5~ ach mar kuwentaz fer.
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Heimstaden A Akern AB

Reglerna betriiffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfSr valt att, i enligt med
RFR 2, (illimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar i den lydelse dessa hade den 31

) december 2004. Férvaltningsfastigheter redovisas dirfor till anskaffaingsvirde, med tilligg for tiltkommande utgifter och

i .
f% med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tlllkommande utgifter aktiveras om de innebdr
m framtida ekonomiska fordelar,  ex utgifter som resulterar i 8kade hyresintékier, uigitter som forldnger livslingden och

ii“’j utgifter som forbitirar driften. Utgifter for reparationer och underhill kostnadsfors i den period de uppkommer. Fastighetskop
= och fastighetsforsiljningar redovisas som huvudprincip pd tilltrddesdagen dé riskerna och de ekonomiska térmanerna

'*‘Ti' o '91‘ Ll =

| OVElD gc_ I,

=

I notlenavseende forvaliningsfastigheter anges verkliga varden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Vary Je enskild
Fﬂstlghei 11*11 pe: den 3 l decembel 2022 och 2023 Var derats av CBR 2. Viirderi mgen gms gcn@m en. kombmatlon av.

-bed{}m.(.lﬂ.-d;.l..lfil’l-.e-.i:tﬂn;;-s_l{e;l_ en S;i_m.ul-el z.n;g- f“or kmmnancl_e un ars _mg ﬁ_lll_llgsfﬁl _m.aga ﬂch_-et_t ._lmwat;d_e bcl_aknafs utlﬁ.an ar l-lg-.’t
floden samt evighetskapitaliserat slutviirde, Summan av de beriknade nuvirdena utgdr bedomt marknadsvérde for
fastigheten.

Virderingsunderiaget utgors av hyra, specificerade hyrestillagg och eventuella rabatter. Uppskattnmﬂen av drifts ~och
underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pd den externa virderarens
kunskap om l{fz}smadex for lllwalchgq ijekt For varje fathhet hal en f“owantad langsil{tlg vakansgl ad asatts tlll vilken den

av Ol’tSpI‘lSd’lta f“m f“m Sﬁljﬂlﬂﬂ av fas;tf ghetet @ch bostadsz attei Avkastnmgskl avet baselas pa antacrande om teallauta (nsl{fn
rinta med avdrag for inflation) samt riskpremie, déir riskpremien dr specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten ér beligen, bide vad géller ort och microldge, areatordelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vein som &r den mest tmhge képaren etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en virderingshierarki i tre nivder. Niva | innebar att det finns noterade
priser pa aktiva marknader for identiska tillgngar eller skulder som foretaget har tlllgang till vid virderingstillfillet. Niva 2
ar annan indata an niva | som dr direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen eller skulden. Niva 3 ar icke observerbar
indata for tillgingen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 nivd 3.

Finansiella instrument
Med hiiﬁsyn '[i'H "SHm'baridet "'Inel'lal’l' redmi’sning f}ch'beskattninﬂr-'har b‘@l:aget' i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9

'Fn ﬁnansml] tlllgang elle: en ﬁnanswll lf:uld tas upp i balansra tningen nar holaget blir part i ett avtal. En finansiell tillgdng
tas bort frén balansrakningen nér rattigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen &ver dem. En finansiell
skuld tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen fullgors eller pa annat.séit utsldcks. En finansiell tlllfranﬂ och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nir det foreligger en legal ritt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och
:1‘egl'er.a skulden.

-det b.elop_p varm.ed..de b.eralc_nas 1.nﬂy.t,a,, Km‘tfustl_ ga f@rd_rmgm ut__g@rs. av fm.dz mgar -som f‘arfaller tﬂl betnlmng inom 1_2-.-
méanader efter balansdagen.

Balagets 1anteba1 ande lan i@pm med {re manadels 1anteb111dmng och upptas t1l.l upplupet anskaffitingsvarde efter f6rsta

.'I}(_;Oi“tfristi ga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 méanader frén balansdagen och upptas till upplupet
anskaffuingsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas nir faktura har mottagits, Skuld avseende utfért arbete déir motparten har fullgjort sin prestation

och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ¢j betalda rintor
redovisas under posten upplupna kostnader.
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LDocuSign Envelope 10 FCEAAA3S-FDAZ-AE38-9D65-E128FFE06CE1

Heimstaden A Akern AB
Org.nr. 556752-4060

Lifkvida medel
I likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortinstiga placeningar med {orfallodag inom tre manader fran
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonio
Tillgodohavande pa konton som ingdr 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktiligodohavande 1 Eagle eftersom Eagle

ir avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr i strukturen redovisar da sina behillningar eller skulder pa underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
QOvriga koncernmellanhavanden gentemot Ovriga {oretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras mom en period om toly manader,

Lineutgifter

Utdeliting, koncernbidrag och akticigartillskott

Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldmnad utdelning redovisas som en‘minskning av
fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redavisas hos givdren soin en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av fritt egét
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erhallna och limnade koneernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdttningar
Avsdttningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hiindelse, det dr sannoliki att

ett uttlode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tiltforlitligt sitt.

Avsattningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsatiningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras (ill
sina nuvérden dar pengars tidsvérde dr visentligt.

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Transakiioner med nirstaende
Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration kdps in fran Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,
dotterbolag till Henmstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet dr uppréttat pd armslingds avstind. Frén och med 2022

kops dven manageémenttjanster in fran samma bolag. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkép-och forsaljning inom
koncernen.

Bolaget ir finansierat via [an frin koncernféretag. Lanebelopp och riintekostnader framgdr 1 not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och fifiansiella kostnader.



DocuSign Envelope 1D: FCEAAA3S-FDAZ-4F38-9D65-E128FFEUGCST

ileimstaden A ﬁkem AB
Org.nr, 556752-4060

I"m Hll l{unna uppiatta redowsnmgen i anlighet med ARL, RER 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen
och styxﬁlsen gol en del msentllga antag’mdcn ech bedommngal som paVE‘:lkal 1edowsade tlllgangzu sl{uldel ‘intdkter UCh

bedomel vara. Ilmllg’l ulifmn lad'mde {Jmshndlghetel Fakhsl{t utfall kan Sl{ll_[ﬂ SIg ﬁ an g]Old‘l bedmnmngar om andta
anhgqnden gms ellel ﬂlldlﬂ ["m utsatlnmgm F{n ehgge; Da omr '"1den d‘u fmm{“m allt gms uppskaltmng'u och bedmmfungar:éir'

Forvaltningsfastigheter redovisas tll anskaftningsvirde, men bolaget upplysel om verkligt virde. Visentliga bedomningar
avseende bland annat kalkylrinta och divektavkastningskrav hat gjorts i syfie att faststilla fastigheternas marknadsvérde. For
all spegh den osql{erhet SOIM f‘ orellggel 1 gjorda antaganden, beddmningar och uppskattningar anges normalt ett sd kallat

Osakelheten 1 den globah ekommm hEil okat Kriget hal bland anna lett tlll hdgre priser fin varoer, el @ch blansle dvs en
stigande inflation. Detta har 1sin tur lett till 6kade marknadsréntor. Den forsamrade rintemiljon paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan fdven ha negativ pdverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav, Detta kan leda till att
bolagets finansieringskostnader dkar genom hdgre basréntor och potentiellt hdgre marginaler. Utvecklingen har ocksé
pdverkat likviditeten och tillgangligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell viskhaniering

Balaget utsqtts genom sm ver ksamhet fbl en m‘mgd olll{a ﬁnanmella 1131(@1

........

% M{)tp‘ll tsrls-jlg. dvs libkﬁ?ll at.t en zmtpﬁu_t mte liﬂ-l’t fu-l.lgma Sllla-aﬁag&n_deﬂ

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pé styrelsemdten. De Gvergripande mélen 1 finanspolicyn
Sammanfal-ta's en‘l‘igt ned an:

L 3}

Nya och beslutade dndringar ay redovisningsprinciper
AV EU nya Gch andlade standatden samt tﬁll(mngsuttalanden fran IFRS Intel pl etatlan’s Commlttee bedems ﬁ)l narvar ande

nﬂgon msenthg pavel lcan pa balagets lcdovismng

Av. EU gﬁdflf%i'ﬁda 113!21- ocfl?1 ﬁﬁn-ch--ad’e--qﬁtahdarder*-samt t{é:.1’1{n’i-mrﬁs'-uttala‘ﬂ-den ﬁ*ﬁn IFRS [nt'erpﬁfetat‘i?@ﬁns C?‘?amrni'ttee som trddde i

gtﬂl_cl. dven svf:nskfa r egelwl li-.

Definition av nyckeltal

Nettoomsatining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispesitioner.

Balansomslutning

Balansomslutning 4r summan av tillgdngssidan alternativt sununan av skulder och eget kapital i eft foretags balansrakning.
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Heimstaden A Akern AB
Org.nr. 556752-4060

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 4

Not'5

Not 6

Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Hyresintikter 2023

Hyresintakter 5304032

Av drets hyresintikter avser 88% bostadshyror och 12% kommersietla kontrakt,

Minsta framtida hyresintikier avseende icke

uppsdgmngsbara operationella hyresavtal uppgér till:

Mindre dn | ar | 839684
1-5 ar 795 197
Mer dn 5 ar 0

Bostadskontrakt antas vara uppsdgningsbara inom tre ménader om inte annat framgér av- avtal.

inkop och torsiljning inom koncernen 2023
Hyresintakter 0
-136 383

-551 677

Ink6p fastighetsskitse]
Inkop teknisk- och ekonomisk forvaltning

Prriftkostnader 2023

Drift -1 820 634

~120 427
415289

2957 |84

Personal,. s}:ty:;%elise: och revisorer

Personal

2022

4 905 157

895 145
5

2633693

2022

-481 201

486996
2022
-1 813 389

-814 588
116710

-3226 739

Bolaget har inte hatt ndgon personal anstilld under éret. Inga I6ner eller andra ersattningar har utbetalats.

Styrelse
Nagon ersdttning till styrelsen har inte utghtt. Antalet styrelseledamdter har under dret uppgatt till 2 (2), varav |
1) kvinnor.

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Riinteintiikter och liknande resultatposter 2023

Ranteintikter 126
Ranteintikter fran koncernforetag 45563

2022

9




Docusign tnvelope 1D FCEAAA3S-FDAZ-4F38-9D65-E128FFEU6GE1T

Heimstaden A Akern AB
Org.nr. 556752-4060

Not 7

Not 8§

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réintekosinader
Rintekostnader till koncernforetag

Skatt pa arets resultat

Alktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Ovriga skattemiissiga justeringar

Skatt hanforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not 9

Firvaliningsfastigheter

Ingiende anskaffningsvirde

[nvesteringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskriviingar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utedende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viide mark
Uppgift om verkligt vérde

Fastighetsbeteckning Stad

Akern2.56 Malmd

Picdende investeringar forvaltningsfastigheter

[ngdende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
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2023

-1 083 685

2022

-448 666

-1 097 246

2023

-377 667

21605

-452 484

2022

-101 374
-51 108

-429 272.

2034073

419019

152 482

739 574

-131
0
1
0

2023-12-31

38 478 247
| 250304

2022-12-31

37317 503
0
1 160 744

39 728 551

23121 508

38 478 247

-2 806 108
-315 400

-3 460 496

36268055

30412830
5855225

-3 121 508

35356 739

29501 514
5855225

36 268 055

110 000000

320 092
1001 204

-1 250304

10992

35356 739

116600 000

2022-12-31

351 935
1128 901
-1 160 744

320 092
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Heimstaden A Akern AB
Org.nr. 356752-4060

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 13

Fordringar hos koncernféretag
Ingéende fordringar

Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2023-12-31

§)
| 045 347

"1 045 347

2022-12-31

o

samtliga (inansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordiigar, dvriga

{inansiella fordringar, leverantorsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika [rdn

verkligt virde da diskonteringseffekten inte dr vésentlig.

Finansiella tillgdngar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osdkra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Uppskjuten skatteskuld

54 242
-36 346

17 897

3233 522

3251 418

151 949
31477936

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga virden

[ngdende balans
Fordndring enligt resultatrikningen
Utgaende balans:

Skulder till koncernforetag

Ingaende lan
Nyﬂ ]ﬁ,ﬂ
Amorteringar

31 629 885

2023-12-31

1553 878

1502 273
1 605

2023-12-31

29412 352

L 918 184

0

Upplupna kestnader och {orutbetalda intikter

Upplupna drifiskostnader
Férutbetalda hyresintikter

31 330 536
2023-12-31

136 506
426 280
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562 786

2022-12-31

19 380
- =555

18825

1328433

| 347 257

143 303

29563872

29 707 175

2022-12-31

1502273

1 502 273

[ 451 165
21108

13502273

2022-12-31

28 067 397
| 344 955
0

29412352

2022-12-31

120 232

396 767

516 999
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Heimstaden A Akern AB
Ovg.nr. 556752-4060
Ovriga nofer
5 Not 16  Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31

- Fastigheisinteckningar 0 38 679 000
& Varav (ill forman (6r koncernforetag 0 38 679 000

a Not 17 Eventualforpliktelser 2023-12-31 3022-12-31

Borgensforbindelser 0 0
Varav il férméan [Gr koncernfOretag 0 0

Not 18  Koncernforhillande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Ligenheter AB, org nr 556549-6360, med site 1 Malmé. Heimstaden A
Ligenheter AB ingdr 1 en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmo,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nt
556670-0455 med site i Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB #r i sin tur detterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr
i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8§15, ér moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via
post@tredensborg.no.

Not 19 Viisentliga hiindelser efter balansdagen
[nga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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Org.nr. 556752-4060

Not 20  Forslag till dispoesition av bolagets vinst

Till &rsstimimans (Grlogande stdr:
balanserat resultat
arets resuliat

Styrelsen {orestar att:
1 ny raknng overtores

DocuSigned by:

airin, Pdrss

_ PSSO
e B22CDFEDCECE4BE .
Maria Petersson

Malmé den dag som framgér av vir elektroniska underskrift.

4 426 449
1604 80!

- 6031249

6031249

N 7637CEBTFECE4DT
Tobias Gronvall

Styrelseledamot

6 031 249

Var revisionsberittelse har Himmnats den dag som framgér av vir elektroniska undersknft.

Ernst & Young AB
~—Docusigned by:

N 4B24C033C081419
Jonas Svensson

Auktoriserad revisor
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Emmy Enksson ' F.: dIgSt Ilda -Skfckade 2024 05 28 21 20 01
emmy.erikssen@se.ey.com Visade: 2024-05-29 08:30:15

Sakerhetsniva: E-past, Kontoautentisering (ingen) | | Signerade; 2024-05-29 14:21:21
o - Med {P-adress: 147.161.188.87

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2024-05-29 14:11:49
ID: 75¢f540a-86¢0-4d14-ada1-d848a175844f

Maria Petersson - DecusSigned by Skickade: 2024-05-29 14:21:39
Vana PULLV‘SSQLL Omskickade: 2024-05-30 16:36:57
B23CDRENCACRBE Visade: 2024-05-31 11:55:23

Signerade: 2024-05-31 11:56:22

maria.petersson@heimstaden.com
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Signaturantagande: Forvald stil
Med 1P-adress: 212.247.200.51

Uppglﬁer for !dentltetsverlﬂermg
Arbetsflddes-ID: 8bbb5cce-6625-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsflddesnamn: DocuSign ID Verification
A-rbe‘tsf edesbeakrwnmg The remplent will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Typ av elektromskt ID Banle Sweden
Unikt transaktions-ID: dbb386ea-7ada-53cf-b05b-499¢2e844281
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkénd
Genomiord: 2024-05-31 11:55:06
Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant; 2023-03-08 14:44:42
ID: 61567687-f3a3-4fc4-a8eb-ac5d981e0040

Tobias Gronvall an Bosubigried by: Skickade: 2024-05-29 14:21:38
tobias.gronvali@heimstaden.com ﬁfﬂ s Gvovorall Visade: 2024:05-29 14:41:34

N 7637CEBT FECE4DT

Sékerhetsniva; E-post, Kontoautentisering (ingen) A Signerade: 2024-05-29 14:42:22

Signaturantagande: Forvald: stil
Med IP-adress: 212.247.200.51

Autentiseringsuppgifter




Signeringshéndelser ’ Signatur ‘  Tidsstampel

Uppgifter fr identitetsverifiering:
Arbetsfiddes-ID: Sbbbbcce-6¢25-42d6-8034-2799d18947ef
Arbetsfiodesnamn: DocuSign 1D Verification | | | | | - __
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need to identify themseives with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authientication.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt |D
Typ av elektroniskt 1D: BankiD Sweden
Unikt transaktions-I0: 70f440ef-991e-551b-b719-37ccdedbb25¢
Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i: SE
Resultat: Godkand
Genomford: 2024-05-29 14:41:21

Jonas Svensson [ Sl Skickade: 2024-05-31 11:56:50
jonas.svensson@se.ey.com ﬁ ?ﬁw S’W“ Visade: 2024-05-31 12:04:56
CEO RO Signerade: 2024-05-31 19:05:18

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) -
Signaturantagande: Forvald stil

Med IP-adress: 155.4.203.100

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsfiddes-lD: 9bbbbcce-6025-42d6-8934-2799d18947 ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government |D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D

Unikt transaktions-iD: 0bd94344-d616-5bb2-aa16-3fd86fod11a7
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE

Resuitat: Godkéand |

Genomférd: 2024-05-31 12:04:36

Uppgifter 10r identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: 9bbb5cce-6025-42d6-8934-2799d16947ef
Afbétsﬂfﬁii esbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetad: Elekironiskt ID

;'__;ean'd'- ellerregion som |D-handlingen ar utfardad it S&
Resultat: Godkand
Genomfard: 2024-05-31 19:03:31

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d1894 7Zef
Arbetsflédesnamn: DocuSign 1D Verification
Arbetsflddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD) or through Knowledge-Based Authentication.
ldentifieringsmetod: Elektroniskt (D
Typ av elektroniskt 1D: BankID Sweden

_and eller region som 1D-handlingen ar utfardad i: Sk
Resultat: Godkand
Genomford: 2024-05-31 19:16:09
Delgivande av elektronisk uppyift och signatur:
Godkant: 2024-05-31 19:03:45
1D ec7cb8f5-4603-4553-b8d9-2¢e43787dc85

Héndelser med undertecknare pa plats Signatur -~ .~ . Tidsstimpel
Rédigerarisveranshindatser B Tdsstimps!
Age nii:leveraﬁshﬁ ndelser ~ Status Py ’ : Tidsstampel
Mellanhandsleveranshindelser ‘Status . Tidsstimpel

Certifierade leveranshindelser Status * ~~ . Tidsstimpel
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman | Heimstaden A Akern AB, org.nr 556752-4060

Ul talanden:

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Akern AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avse-

enden rattvisande bild av Heimstaden A Akern ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
'resultat OCh kassaﬂade for aret enllgt érsredewsnmgslagen

_raknmgen ach balansraknlngen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards -on
Aud]ti’ng (ISA) ach god rewsmnssed i Sver‘lge Vért ansvar

ansvar, VI Ar Gbemende | forhéllande t1l| He!mstad&n A Akern'
AB enligt god revisorssed i Swverige och hari évrigt fullgjortvart:

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och.

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att

kontroll som de bedomer ar nodvéndig for att upprétta en
-érsredevisnmg som inte innehaller nagra

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Anlagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra-nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberatielse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisienssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentiighetereller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan for-
vantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styre[sen ansvarar aven for den interna
vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

‘Sam de’l' av: en rew'smn enl'l'gt ISA anv“a’ﬁnd‘er u‘n pr@fessimel“l't

hela rewsmnen Dessutam

o identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevls som ar tlllracklxga och andaméisenllga for att
upptacka en vasentllg felaktighet '[I“ fﬁljd av aegentllg-
heter ar htigre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

 skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till om-

standlghetema men inte for att uttala oss om effektivi-
teten 1 den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e 'r’ﬁ"r vi ens I'ut's;':a'ts* om lampligheten i att styrelsen anvénder
om fortsatt drift vid upprédttandet av
arsredeulsmngen Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade -rewsnansbemseﬁ om det finns négan vésentlig
osakerhetsf’aktor som avser sédana handelser eller

att det f’mns en vasenthg osakerhetsfaktor méste Vi

""" fasta  uppmaéarksamheten  pa
up_plysm_ngama 1 érsredo_msnjnge;n om d'en vésentliga
'@séker-he’t'sfakm:‘:n -;e-lzlﬁfe.r-,- |

framtlda ha'n)deils'e_f .é_-;lﬁl;ér mfhmtaﬁdenﬁ ;gafa'f an eﬁ. muiagi
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o« utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, .och om arsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revismﬁe'n d‘é'ribl'anti 'de eveﬂ’tuella be.tyfc?i'aﬂ'de: brister i den
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
U teileinhr

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en

revision av styrelsens forvaltmng av Helmstaden A Akern AB-

r_dlspasm.on_er betraffande boia_g,e.ts mnst e_IIe.r ferlust

Vi Aillstyrker att arsstamman  disponerar vinsten enligt

forslagst i farvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

i frxcutiod anden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende 1 farhallande till Heimstaden A Akern

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga-och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

{T{ Ayt oy

'tlan&r betraffande balagets mnst eller forlust V!d ferslag tl|l.

utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av .om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn titl de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets eqgna kapital, likviditet och

stallning i-ovrigt.

konsolideringsbehov,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tilise-att bolagéts organisation ar-utformad sa att bokforingen.

medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

BEEssime J s IS8

"vért uttaland@ am ansva rsfrlhet ar‘ att mhamta rewsmn%b&ms-
foratt med enrimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nadgon atgard éller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

«  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
-é-rsre:dt:’av-isn:inrgjs:l'ag_en eﬂe-r_--b-m;ag_s:c::r-d--nﬁi'_n--gezn;._

av miagets umat e.l fer f@rlus_t_ G_Ch darmed vért uttaland_e om
detta, ar ait med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagstagen.

Jdonas?

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forentigt med akiiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vl professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltiningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pad revisionen av raken-

skaperna. Vilka titlkornmande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana stgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga fcjr vfe‘rksamhe'ter] th':’h d'ar a-vsteg och a'vert'r'adelser

om styrelsens mrslag tiil dlsposm@ner betraffande bolage‘ta
vinst eller forlust har vi granskat om forstaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockhoim  den dag som
underskrift |

framgar av wvar eiekironiska

Ernst & Young AB
DocuSigned by:

——AB24C933CDY1418
WENSSON

Auktoriserad revisor
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