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Styrelsen och verkstillande direktoren fir hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsdret 2021-01-01 - 2021-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 KAB Johanneberg 16: ‘AB intygar hirmed, dels af
ﬁvemmsté mmer med mlgmaﬁet : éElS ﬁﬁ resultat- och balansrikning faststalli 4
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Bolaget dger och forvaltar Fastigheter. Bolaget innehar tomtratten och dger bygg
omfattar ca 11.500 m2 uthyrningsbar yia. Quality Hotel Panorar
rum och en konferensanldggning.

Beloppen i Flerarsjamf

B el@pp vid drets mgéng
Resultatdisp. enl. beslut av

Belopp vid érets utgang

Verksamheten “
.E ::siagﬁt ﬁ%r ett halﬁgt df}tt@rbtiag t:H KAI Haldmg S AE (556%4}“1 896), som 4rett

‘heldgt dotterbolag till KAB Fastigheter AB
neter AB upprattar koncernredovisning.

nader pd Goteborg Johanneberg 16:11, som
mhet i fastigheten, vilken m&hﬁﬂer 340

a bedriver hotellverksa

Bolaget redovisar en forlust efter finansiella poster pa 151 thr (<10.775 tkr).

Under aret bar bolaget erhallit koncernbudrag frdn KAB Fastigheter AB med 2,535 tkr (15,878 tkr). Verksamheten fOrvéntas

fortstitta pa nuvarande niva med ett forbattrat resultat 4r 2022,

Flerarsjimforelse*

drelse visas i KSEK
2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsiitining 227789 22677 22 333 21 638 21 252

Res. efter finansiella poster -151 -10775 -2 215 -22() -5 771
ﬂlmmmslumm | 254 814 259 197_ 269 8§92 280 824 301278
Soliditet, synlig (%) 508 427 2,60 2.59 2,6

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Investeringar

Investeringar i anldgeningstillghngar under rikenskapséret uppgar till 60 tkr (360 tkr). Biﬁﬁgﬂts lfiﬁi.ﬁ;‘_‘v},da medel per boksluts

dagen

darefter till 26.371 tkr (39.972 tkr). Skulderna till kreditinstitut uppgér till 204.200 tkr (204.200 tkr).

redovisades till 12.820 tkr (3. 997 ﬂé{r) Under aret har skulderna till mﬂdarbalagat minskat med 13 601 ti{r och redwxs,ﬁd@s

‘Fordndringar i

zar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget Kapital
50 000 0 6993569 4029901 11023470

-4 029 Y01 U

ér&stamma 4 029001
rets vi 1892727 1892727

Rﬁsuimtdwmsztmﬂ

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstdmmans forfogande stér

‘balanserad vinst 11 023 470

frets vinst 1892727
12916 197

Styrelsen foresldr att
i ny rikning Sverfores 12916197

Betriffande bolagets resultat och stéﬂnmg i 6vrigt hénvisas till efierfoljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

f'?Rﬁ'm]sem mm‘km M.,

Fastighets swaimmgens resultat

Rirelsens kostnader

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhillna koncernbidrag

Resultat fore skait
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

T T Tt o il « o) ol

Not

TSRS

6

Sidadavil

2021-12-31

22788 999
-12 942 480

...................................

1463 @_3_47

4 704 448

.mm:zgfsi
22676 739
3 555 747

-12.942 479

6178 563

-11 658 265

-4 704 448

-11 658 265

~5479 702

-529572]

5295721

-10 775425

15878 246
5 102 823

-1072922

a0 %1




Org.nr, 556980-1870

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 10,11

Inventarier, verktyg och installationer 12

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella 13
anlaggningstillgangar

Summa materiella anliggn

ingstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

14

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillghngar

2021-12-31

419 780

160 357

433 879

12819 567

12 819 567

13413 803

685 729

917 101

3997012

4914113



f}rg nr, 5569$6m137@

Aktwk&pitai
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld.
Summa avsiittningar

S "'r.'-‘ideer m& kﬁ‘ﬁdﬁtmﬁﬂm
Skulder till kﬂn@emfiret&g ,,
Summa lingfristiga skulder

ulder

Kortfristiga sl
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder
Umﬁmlma Eﬂsmadar @ch

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

.ftismtbamlda intakter

15

19
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50 000

50 000

11023 470
1892727

2020-12-31

12916 197

3357553

3357 553

204 200 000
26370721

204 Zﬂﬁfﬂ.'_;

769 566

145 641
1132438

5872 034

2 866 m

39 971 840

7919679

254 814 150

244171 840

436 041
0
21912

1085268

259 196 782



KAB @ha Ha erg 16: 11 AB

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Principerna &r oftrindrade jamfort med foregdende 4r.

Intdikter
Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser. Hyresintikterna redovisas efter avdrag for moms och rabatter.

tyrantemetoden.

Rénta redovisas med tilldmpning av effeki

Finansiella kostnader _ _
Léanekosinader redovisas som kostnader i den period till vilken de hinfor sig.

Inkomstskait

Aktuell skatt &r inkomstskatt {0r innevarande rdkenskapsdr som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare ridkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pd bal&mdagm

Uppskijuten skatt berdknas pa tempordra skillnader. En temporér skillnad finns n4r det redovisade virdet pi en tdlgﬁﬂg-
eller skuld skiljer sig frin det skattemissiga viirdet.

Uﬁpﬁkjutm sﬂcattefmdmn avseende underskmtsavdmg eller andra framtida skattem&ssxga avdr‘
omfattning det dr sannolikt att avc T - creitl T -

g redovisas I den

Mmemaﬂa aﬁ?éﬁgnmgstﬂiﬁﬁngar redovisas till anskaff iingsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hdnforas till forvirvet av tiligngen. Inga lineutgifter aktiveras.

Nédr en komponent 1 en antdggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten.
och den nya komponentens anskaffningsvirde aktwems Tillkommande utgifter som avser tﬂigéngar som inte delas upp
i komponenter tggs till anskafﬁungsvardet om de beriiknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del
iﬂigéngms prestanda ékar i fﬁrhéllanda tﬂl tﬂlgéng&ns virde vid anskaffningstidpunkten.Utgifter for léﬁpmée

Materiella anlédggningstillgingar skrivs av systematiskt Sver tillgngens bedomda nyttjandeperiod. Bﬂlagets mark har
@b%grﬁmm nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anviinds fr samtliga typer av materiella

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Antal &r
Stomme 80
Faﬁﬁ. ‘?E}; 'ﬁimStéef tak 40-50.
: ! i- '_ 1a] 50
Sto s 30
Hmmr 40
20
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KAB Johanneberg 16:11 AB
.rg_-m‘ 556980-1870

_Lésm mg

ﬁpﬁfﬁﬂ@ﬂﬁﬂﬂ

Samtliga leasingavtal kostnadsf rioden.

ors linjart over leasingpe

Leasingavtal ddr bolaget 4r leasegivare avser frimst hyresavtal pd lokaler. Bolagets hyresavtal redovisas som
operationella leasingavtal.

Samtliga Eﬁasmgwtai intdktsfors linjért dver leasingperioden. aﬁ

Finansiella instrument

Finansiella instrument viirderas utifrin anskatfhingsvirde.

'éwmmstﬁmmer wd fbrf‘aiﬁmldpunktm f;iet red@wsaﬂa baiﬁpp&t E}E*»h det bdﬁpp som ska ﬁterbeta]as

.'_b_mkﬂff&'de reserver

tlli msawema

Bokslutsdispositioner .
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikni
redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 iU[‘:s'ﬁkmnmgar och bedomningar

Uppréttandet av bokshut och tillimpningen av redovisningsprinciper, baseras pé ledningens beddmningar,

uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tIdpj;,:;}_;]fi__g da bedomningen gors. Uppskattningar och
antaganden 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under ridande forhallanden anses
vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att beddma de redovisade virdena pa tillghngar och skulder som inte

annars framgdr tydligt frin andra killor. Det verkliga utfallet kan avyika frin dessa uppskaﬁnmgar och bedémningar.

Eventuella dndringar av uppskattningar och beddmningar redovisas i den period éndringen gors.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not3  Operationella leasingavtal 2021 2020

:2-5 ﬁr 32637987 | 54246 515

KAB Johanneberg 16:11 AB innehar en tomtrétt med 16ptid t.o.m. 2044, Avgildsperioden #r tio &r och

tomtrittsavgiften ingdr i fastighetskostnaderna. Ar 2021 uppgér kostnaden till 1.487 tkr (1.487 tkr).

Kostnaden for leasingavtal dir bolaget dr leasetagare uppgér till 0 kr.
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Not 4,

Not 6

Not 7

Not 8

& Not §

_'Mmtmmmh.matali.atmmr fi | 4 000 000 _ 4

Personal 2021 2020

Moderforetaget i den storsta koncernen déir bolaget #r dotterbolag och koncernredovisningen uppriittas ir K.
Fastigheter AB, 556355-9250, Goteborg. Under rd censkapsare
med 2.535 ﬂcr (15 373 tkr)

Fastighetskostnader 2021 2020

Drift __ 2 049 130 1877 128

Reparation och underhall 200 847 98 619
Fastighetsskatt 1580000 1580000

3 829977 3555747

2021 2020

2 329 B68 320 867
6612612 6612612
MUY VU 000 000
12942 480 T 12942 479

0 48242

:..W]ﬁﬁar u‘i:gﬁ;tt
Ersittning till revisorer 2021 2020

Moore KLN AB _
Revisionsuppdrag. L 10299 o 11138

10 299 ” 11138

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer
av kvalitetssiikringstjinster. Ovriga tjdnster

:ﬁkaﬁarédgwnmg

Ar sddant som inte ingdr ramsmnsuppdrag? revisionsverksamhet eller

Transaktioner med nirstdende 2021-12-31 2020-12-31

Inkp 408 192 -461 604

-2316 682 2627607

AB
ret har bcﬂaget erhéllit koncernbidrag frin m@d%rbmagﬁt

Sida & ay 11




Not &

Not 10

Not 11 |

Not12

Not 13

Not14 1

KAB Johanneberg 16:11 AB
Org.nr. 556980-1870

Skatt pi Arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstdmning av effektiv skatt
Resuitat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (21,40%)

Skatteeftekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Skatteméssiga }ustermgm‘
Underskottsavdrag som nyt jag i &r

Fmémdrm“ﬂp;skjutm skaft
Summa

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde

Uﬁgﬁmﬁ -iaﬂkummﬁrade anskaﬂhmgsvarden_

U’égﬁén{ie& ac_f.-f:':"muiemde avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Byggnader
Fastighets- och markinventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirde
Utgéende ackurr
mgamm..wsm@mn;._a.r..-

Arets avskrivningar

Utglende ackumulerade avskrivningar

b

Utgéende redovisat virde

Pﬁgﬁmde nyaniiggningar och forskott

avseende materiella anlﬁggmﬁgstmgéngar

émtb%tama forsékringar

Ovriga poster

ulerade anskaffningsviirden
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2021

-491 349

-491 349

2384076

-491 120

491349
-491 349

2020

1072922

“491 349
2021-12-31

289 420 843

-1072 922

289 420 843
-52 164 463

8 942 480

' _-51 m«s 943

1072 922
2020-12-31

42(} 343 __

-43 ZEE 934

__-8942 479

52 164463

2021

141 247 841

87 066 059

228313 900
2021-12-31

40 000 000

40 000 000

-23 333 333

-4 000 000

rheriAt i #

27333333

12 666667

359 622
60158

419 780

419 780

2021-12-31

35462
398417
433 879

T 237256 380

2020

143 577 709
93 678 671

_23? 256 3180

2020-12-31

40 000 000

-4 000 000

WY

16 666 667

2020-12-31

359622

359 622
2020-12-31

65 5;44_
52@ 085

685 729




KAB Johanneberg 16:11 AB
Org.nr. 556980-1870

Antal/virde

Not 16 Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Byggnader och mark

Not17 Langfristiga skulder

Den del av l&ngfristiga skulder som forfaller till

betalning

senare dn fem ér eftm' balansdagen

.Skuléer till kreditinstitut
Skulder till koncemnftretag

Summa

Antal aktier

500

Tempm&r Uppskjuten
skillnad skattﬁfordmn

16298 802

Temporar Uppﬁk}ﬂm‘ﬂ
gkillnad skattefﬂrdr&n

13913 612

2021-12-31

200000 000

Kvotviirde per

aktie
_1&}()3;}]

2021-12-31

’Skat‘tﬁ& 'iﬁ:i_fﬁ'_Idé_

3357553

2020-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
2 866 E{M;

2 866 204

2020-12-31

204 200 000
30 000 000

234 200 000

Lénens formella kapitalbindning understiger 5 ir men krediterna beddms lopande forlangas. Amorteringskrav finns ej.

Not 18 Stiilida sdkerheter

'Fur agm avsmmmgar m&h skmder

F&stmgh&tsmteskmngm
Summa stéllda sikerheter

Not 19 Uppmpm kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna. rﬁnﬁakmmad&r
Férsk@ﬁshﬁmlda hyror
Ovriga poster

Not 20 Definition av nyckeltal

:m:stemt €L

et kapital i procent av balansomslutning,

2021-12-31

204 200 000

204 200 000
2021-12-31

11912
5850122
10000
5872034

2020-12-31

2020-12-31

11912
0
1{?} GW:;
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Till .hﬁ%lﬁgﬁsifﬁlmﬁ&ﬂ i k

Det dr Sii,."éfﬁsism och verkstillande d

Org.nr. 556980-1870

:}ﬁhaﬁnﬁhﬁrg 16: 1 AB f‘m* e 2@21
Eﬁgi

ot min nppfatmm& r har ﬁf&md@mmrmﬁn uppriittats i enlighet
mﬂd %rswdm iﬁm‘{i gs‘iagan mh g@r en:i aﬁla vamﬁﬂz ga avsemdm

;ﬁml lnmg mr -dfm 31 dﬁwmbﬁr MH a::a@:&h av dam f’ mngmlla rﬁsuiiai

far dret enligt éraradﬁmmmﬂag@n Fﬂwalmmgabﬁmmism i

forenlig med drsredovisningens Ovriga delar.

Tag tillstyrker dirfor att bolagsstamman faststéiller resultatritkningen

och b&iﬁngmk:lmg&n

Gmﬂd ﬁar mmfmrdﬂsz

Jﬁg anser att d@ *ﬁwsmnsbams jag har inhimtat 4r tilldAckliga och.
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

5 t}?ﬁﬂ!ﬁfms ach verkstitlande direkiorens ansvar

:

rekidren som har ansvaref for
att Arsredovisningen upprittas och att den geren riittvisande bild

enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkitren
ansvarar men f“m' den mi:emﬁ kmmﬁ!l s&m de bedam&f ar

:mgfra vasmtlzga fe‘%akttgheter# vare Sag dﬁsﬁa hf:rﬂr pﬁ
ovegentligheter eller misstap.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och.

verkstillande direktéren for beddmningen av bq}iagcts formiga att

forisiita verksamheten, De upplyser, ndr 83 &r tillampligt, om

forhallanden som kan pawarka formagan att forisitta verksamheten
m‘:.h mt amanda amagamim om fﬂﬁmtt dﬂﬁ Aﬁmg&ﬁﬂﬁi om fmsm

négot malx sti;sm .aitamaiw i.l.ll -.-aﬁ.% gm. nﬂgm W-;ﬁﬁitiﬁ.

_Rwiwrmmw var

fmgm gamtzti ﬁfxr mt en revision som uif‘arﬁ rm‘h gi, I‘E;A mh gﬂd
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en yasmtlsg
if‘ﬂiaktxghﬁi ﬂm el saﬂm Emza& F alakaighﬁt»&r Ee:an uppsia ;ﬂ '_tmﬁ w

@mdﬁme f}i}h har en pmfa&ﬁmmm akapimk m&taiimng uﬁ@ar hela
revisionen. Dessuton:

¢ 1df:m1f‘ am' mh bgdﬁmar gag I‘lﬁikﬂm ﬁ'}r yagenthgﬁ fa]akilgmm i

éﬂ 1{1;}53{&311{2;;. w.mtﬂm _.immmlh

. qkaffar }:;zg m;g en F@rstaelw w den dal av halag&!& miemﬁ

gmt‘agermgfséigard&r mm aﬁ* E&mph ga mﬁd hanwn iﬂ]
ﬂﬂiﬁtdﬂdtgh&iﬁﬁm men inte for atf uttala: mig om effektiviteten i

den interna kﬂntmﬂw

&mmﬁs ach nmllgh@tﬁm 1 s&yrﬁlmm z:af,:h vﬂxksial‘lﬁnda d;lwkmrem
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplymmgm‘

- 'mr}ag*ea slutsats om ’Hamp&gh&t’an iatt styrelsen och
wskstﬁﬂandﬂ {hrﬁkmrm amamﬁ{ar amagmdet om fi:;ﬁmtt dnf’r; wd

gmnd..l. vfl& mhamﬁaﬁ& r&wmmsmwgmi om hummi& éﬂi f'ims
ﬁag{:}n mﬁamhg ﬂgakezhﬂga:akmr som avser sadam hﬁﬁ&&lﬁ&%‘ eller
Eﬂmﬁgﬁ atl ﬁ:;rtsatm Vﬁrkﬁamhamz Om jag érar Simsatgeﬂ mt det
finns en visentlis g amkgrimsf&ktm mésie jag i revisionsberiitielsen
fista uppmarksam}:ﬂtw pi ﬁpply&ﬂiﬂg&ma i axqmdwﬁmmgw o
dm ‘JEE‘E&HE}} ga ﬁgakarhaiafﬂittﬁm ﬁlE&r Em'i aadam appﬁysmngﬁr ir
Eiutmlﬁﬁr bﬁ‘i%m% m dﬁ miﬁﬁﬁmbwm Kom mhamias frﬂm tall
dammﬂt E:}r z'wmmsbﬁraﬁdsw Emk kﬂn framuda handﬁhﬁr eller

wz‘kgﬁmiwtm

x 'zz’t?arﬂamr jag'dé;n“ 'ﬁvﬁrgﬁj}ﬁnﬂe ’pws& ﬂmtimmstmkmm ﬁ?@h

arsr@dm%ﬂmgﬁn amrgﬁr (ﬁa mﬁﬁmggmldﬂ lmmakt;mgma m:lfg
hiindelserna: pa eft satt som ger en rittvisande bild.

dmbland e:i@ ﬁwmmlla mt}fﬁiﬁn{iﬂ b'ﬂst&r i ém mtama kmtmﬁ%w
som jag identifierat.




'U‘lwer min ievision av drsredovispingen har jog fiven utfori en
revision ayv’ stymﬁwm och verkstillande direktdrens f‘ixwaimmg for
KAB Johanneberg 16:11 AB for ar 2021 samt av forstaget til

dispositioner betriiffande bolagets vinst eller Griust.

.Mg tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i E"ﬂymltmﬁgm&rﬂu&!gm ml*i bwﬂ ﬁli‘ s';tyreismﬂ I@damater och

'_Iﬁg iy ﬂbﬁmenﬁe i %rﬁﬁlﬁaﬁdﬁ iz!l MB I i}}zamﬂb&rg 16 1 I Al
entigt god revisorssed { Sverige och har § Gvrd it fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jdg har inhiimtat &r tﬂlm{:khgﬂ och
'ﬂl‘l@ﬁfﬁﬁlﬁmﬂig& som grund f“::sr mina uttalanden,

_;Smi?fmw och verkst@llande divektorens ansvar

Dt 4y styreiﬁaﬁ som har ansvaret fdr Fmslag&t H1l dmpﬂaztnmﬁr
betriiffande bolagets vinst eller frlust. Vid forslag till utda]mng
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdalnmgan ir
me&rhg nied hilnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets-egna l«:apiml
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dwvnigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets az‘gammimn och forvaltningen av:
bolagets angeliigenheter.. Detia innefattar blaml annat att
_fﬁ?i%@pﬂmﬁe %aﬁlﬁma ba:ﬂageta &kﬁﬂ{}mmkﬂ gilﬁmmn ach ai.t illse att
bolagets organisairon dr utformad s att bﬁkﬁmngm
medelsBrvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter |

Gvrigt kontrolleras pd ett betrygpande sitt. Verkstillande direkidren

ska skita den 16pande fBrvaliningen enligt Ei}'rﬁiﬁﬂﬂﬂ riktlinjer och
anvisningar och bland annal vidta de atgardw som dr nddvindiga:

fﬁg mt baiag@tﬁ mkfﬁrmg s}m ftilﬁgbraa i wummﬁtﬁmmlse med isﬁg'

Revisorns ansvar
-Mm mﬁl heam Eﬂnd& rewsmu&n--w fﬁwﬁlfmﬁgm t:wh dimmd mitﬁ
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