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Riakenskapsaret

2025-01-01 - 2025-12-31

Faststallelseintyg

Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Jag mtygar att mnehdllet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att

originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Svenio Behrens, Styrelseledamot
2026-04-28%



Magnolia Boras Hjéilmaren 1 AB
Org.nr 559341-6042

Styrelsen {Oor Magnolia Boras Hjdlmaren 1 AB aveer {6ljande arsredovisning for rikenskapsaret

2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

osberattelse

Forvaltnin

Allmant om verksambheten

Bolaget ska dga och férvalta fast och 16s egendom och bedriva dirmed f6renlig verksamhet.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget erhallit aktiedgartillskott om 2 500 000 kronor.

I ovrigt har inga véasentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

arsredovisning.

Agarforhillanden
Magnolia Boras Hjdlmaren 1 AB, orgn
Magnolia Projekt 591 AB, org nr 559277-1314, med

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomsatining 41
Resultat efter finansiella poster -7 430
Balansomslutning 50 361
Soliditet (%) 34

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslir att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

drets forlust

disponeras sé aft
till aktiedgare utdelas
i ny riknmg overfores

Foretagets resultat och stallning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Alla belopp uttrycks 1 kronor dir e] annat anges.

2024

-186
7 682
100,0

2023 2021/22
(15 man)

{)
-25 -39
77 71
1000 1000

1O 156677

-7 429 742
2 726 935

0
2726935
2726935
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Magnolia Boras Hjdlmaren | AB 2 (9)

Resultatrakning Not 2025-01-01 2024-01-01
T 2025-12-31 2024-12-31

Rorelsens intakter
Nettoomsittning 41 004
41 004

— o

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -189 934 0

Ovriga externa kostnader -293 522 -61 976
-483 476 -61 976

Rorelseresultat -442 472 -61 976

Resultat frian finansiella poster

{}’Wigﬁ ranteintikter och liknande resultatposter 3 125512 5 043

Rintckostnader och liknande resultatposter = -7 112 782 ~126 953
-6 987 270 -123 903

Resultat efter finansiella poster -7 429 742 -185 881

L

Bokslutsdispositioner { 61 976
Resultat fore skatt -7 429 742 -123 905

Skatt pa arets resultat { (3

Arets resultat 7 429 742 -123 905



Magnolia Boras Hjdlmaren | AB
Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anligeningstilleangar
Bvgenader och mark

Pagaende fastighetsarbeten
Summa anlaggningstillgcangar

Omsittningstilleangar

Kundtordringar
Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

-3 T

2025-12-31

3 641 356
73 719 460
77 360 816

77 360 816

o1 255
27 484
78 739

2921 687
3 000 426

50 361 242

3 (9)

2024-12-31

2272 575
0
2272 575

2272 575

0
5409 102
5409 102

0
5409 102



Magnolia Boras Hjdlmaren | AB

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Akuekapital

Frite eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Not

2025-12-31

25 000
25 000

10 156 677
7429 742
2 726 935
2 751 935

62 520 036
2324 917
12 720 326
9 520

34 50s

77 609 307

80 361 242

4 (9)

2024-12-31

25 000
25 000

7 780 582

-123 905
7 656 677
7 681 677

7 681 677



Magnolia Boras Hjdlmaren | AB

Ingiaende eget kapital 2024-01-01

Aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgidende eget kapital 2024-12-31
Ingaende eget kapital 2025-01-01

Aktiedgartillskott
Arets resuliat

Utgiaende eget kapital 2025-12-31

25 000

25000

25000

Bundna
reserver

0

Balanserat

resultat

51 717

-123 905

7656 677

7656 677

2 500 000
-7 429 742

2726 935

3 (9)

Summa
eget kapital

76 717

7728 865
-123 905

7681 677

2 500 000
-7 429 742

2 731 935



Magnolia Boras Hjéilmaren 1 AB
Org.nr 559341-6042

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna up e
Arsredovisningen dr upprittad i1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisning

Moderbolag 1 den minsta koncernen som Magnolhia Boras Hjélmaren 1 AB ir dotterbolag till och dér
koncernredovisning dr uppréttad dr Magnoha Bostad AB, org nr 556797-7078, med séte 1 Stockholm.

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jJAmiort med {6regiende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
omiatining det ar sannolikt att de ekonomuiska {6rdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Personal
Bolaget har varken under mnevarande rikenskapsiar eller o6regdende rikenskapsdr hatt nagra anstillda
och har ¢j heller utbetalt nagra loner eller andra ersittmingar.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatfmngsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enhigt plan och eventuella nedskrivnmgar.

Finansiella instrument
Fmansiella mstrument varderas utifran anskaftmingsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrakmingen nir

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nir rdtten att erhalla kassafloden fran mstrumentet har 10pt ut eller Gvertorts och bolaget har Overfort 1

balansrikningen ndr forpliktelserna har reglerats eller pa annat sédtt upphort.

Rundfordringar/korifristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstiligangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag 16r individuellt |

beddomda osikra fordringar.

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beriknas ske.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott f0rs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras 1 aktier och andelar hos
amivaren, 1 den méan nedskrivning ej fordras.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt, Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da underhggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser mkomstskatt for imnevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
mkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

6(9)



Magnolia Boras Hjéilmaren 1 AB
Org.nr 559341-6042

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag
redovisas 1 den {}mfﬁtiﬁiﬁ det dr sannolikt att av g‘&ggﬂ kan avriknas mot framtida skattemissi ga
overskott,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sfrredovisas mte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hintdrlig t1ll obeskattade reserver.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskatiningar

Att uppratta de finansiella rapporterna 1 enlighet med K3 kriver att stvrelsen och foretagsledningen gor
bedémningar och uppskatiningar samt gbér antaganden som paverkar tilldampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, mtikter och kostnader.
Uppskatiningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande forhallanden synes vara rumliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvinds sedan tor att beddma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tvdligt fran andra killor, Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar,

7(9)

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintidkier fran koncernforetag

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntckostnader till koncernféretag
Ovriga rdantekostnader
Aktiverade lanek

Mottagna koncernbidrag

2025-01-01
~-2025-12-31

55

12

1
1

Bt

2025-01-01
2025-12-31

-986 603

-3 886 152
-2 2440 042

-7 112 782

2025-01-01
-2025-12-31

0
0

2y 912

2024-01-01
-2024-12-31

2024-01-01
-2024-12-31

~126 953
U
()

-126 953

2024-01-01

-2024-12-31

61 976
61976



Magnolia Boras Hjéilmaren 1 AB
Org.nr 559341-6042

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskattningsy
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskafiningsviirden

Utgiaende redovisat viirde

Ingdende anskaftningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31
2 272 875
1 368 781
3641 356

3 641 356

2025-12-31

0
73 719 460
73 719 460

73 719 460

2025-12-31

68 420 276
68 420 176

8 (9)

2024-12-31

0
2 272 575
2272575

2272575

2024-12-31
0
0
|

0

2024-12-31



Magnolia Boras Hjéilmaren 1 AB
Org.nr 559341-6042

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga handelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Arsredovisningen beslutades 2026-04-27

Svenjo Behrens Henrik Meeths
Svenjo Behrens Henrik Meeths
Styrelseordférande L.edamot
2026-04-27 2026-04-27

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

9 (9)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Magnolia Boras Hjdlmaren 1 AB, org.nr 559341-6042

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Magnolia
Boras Hjalmaren 1 AB for ar 2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Magnolia Boras Hjélmaren 1 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststdller resuitat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Magnolia Boras
Hjalmaren 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for foregdende rékenskapsar har inte varit
foremal for revision och nagon revision av jamforelsetalen |
arsredovisningen for ar'2025 har ddarmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedbmer ar nédvandig fér att uppratia en
arsredovisning som inte innehadller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fédrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l1dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for atf en revision som utférs enligt ISA

Dokument-1D 09222115557576531195

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt {SA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felakiig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om adrsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild., ,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat SB, HM, KS
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Magnolia Boras Hjélmaren
1 AB for ar 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberocende i férhallande till Magnolia Boras
Hjalmaren 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annhat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfoéringen,
medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satf.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller .

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Dokument-1D 09222115557576531195

Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Katrine Stdderberg
Auktoriserad revisor

2 (2)
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sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst tér att kontrollera
nttps://scrive.com/verity |
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