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Réakenskapsaret
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Faststallelseintyg

Undertecknad VD & styrelseledamot i Nordiska Centrumhus Ost AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststallts pa arsstamma 2025 - 66-2% . Stdmman beslutade ocksa att godkédnna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Harndsand 2025 ~0b - 1%

[ Tl

Emil Westerlind
Verkstallande direktér & Styreiseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Nordiska Centrumhus Ost AB, 559104-1743, med séte |
Ume3q, far hdrmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget registrerades ar 2017 och férvaltar fastigheter. Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Nordiska
Centrumhus Fdrvaltning AB, 556906-7944.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin% Belopp I TKr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 021-12-31 2020-12-31

1(9)

Nettoomsattning 5023 4708 4 338 3848 4 372
Resultat efter finansiella poster 794 1 360 18218 1137,9 1 983
Soliditet % 4 3 39 0,3 -
Eget kapital
Balanserat Arets

Aktiekapital, Resultat Resultat Totalf
Vid arets bérjan 50 000 1 327 431 | 1 377 431
Arets resultat 399 052 399 052
Vid arets slut 50 000 1 327 431 399 052 1776 483

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 1 726 483, disponeras enligt féljande:

_ B ~ Belopp 1 kr
Balanseras i ny rékning 1726 483
Summa 1726 483

Vad betraffar resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i Kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 5 022 909 4708 175
5 022 909 4708 175
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -7566 656 -841 809
Ovriga externa kostnader -608 416 -505 128
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar -821 656 -889 572
Rorelseresultat 2 836 181 2471666
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter -16 268 44
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 025 956 -1 111 571
Resultat efter finansiella poster 793 957 1 360 139
Bokslutsdispositioner - -1 060 000
Resultat fore skatt 793 957 310 139
Skatt pa arets resultat -394 905 -152 857
Arets resultat 399 052 157 282
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Nordiska Centrumhus Ost AB
559104-1743

Balansrﬁtning__
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Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

e o e ek il il

Not

W N

O O

2024-12-31 2023-12-31
34 047 399 33 510 631
208 617 442 582
- 1214 459

34 346 016 35 167 672
9 485 728 7 194 354
145356 120632

9 631 084 7 314 986
43 977 100 42 482 658
884 11

16 255 1

17 139 10

977 6 729

18 116 6 739

43 995 216 42 489 397
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Nordiska Centrumhus Ost AB
550104-1743

Balansrakning
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Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet egetl kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noft

2024-12-31 2023-12-31
50000 50 000
50 000 50 000

1 327 431 1170 149
399 052 157 282

1 726 483 1 327 431
1776 483 1 377 431
38 945 000 37 245 000
38 945 000 37 245 000
390 000 780 000
106 605 139 030
582 108 497 900
289 500 546 891
244 652 221 465
1660 868 1 681 680
3 273 733 3 866 966
43 995 216 42 489 397
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskafiningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Komponenter o L Ar
Stomme & Grund 100
Stomkompletteringar/innervaggar 75
Varme & Sanitet 50
k] 50
Inre Ytskikt/Hyresgastanpassningar 15
Fastighetsteknik 25
Fasad 40
Yttertak 40
Transport/Hiss 20
Ovrigt 50

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsv'rde aktiveras. Utgifter fér |6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag fér rabatter.

- Sida (6 av 10)
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Not 2 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan
- Investeringar i fastighet

Vid arets slut
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat varde vid arets slut

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

6(9)

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

Vid arets bérjan
Omklassificeringar
Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Tillkormmande fordringar

Redovisat varde vid arets slut

2024-12-31  2023-12-31
37 433 779 37 433 779
1214 459
38 648 238 37 433 779
-3.923 148 -3 245 472
677 691 877 676
-4 600 839 -3.923 148
34 047 399 33 510 631
g 728 000 9 728 000
9 728 000 9 728 000
B 2024-12-31  2023-12-31
1 874 518 1874 518
1874 518 1874 518
-1 431 936 -1 220 040
143 965 211 896
-1 575 901 -1 431 936
298 617 442 582
2024-12-31  2023-12-31
1214 459 1214 459
-1 214 459
- 1 214 459
2024-12-31  2023-12-31
7 194 354 3676 730
2 291 374 3 517 624
9 485 728 7 194 354
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Nordiska Centrumhus Ost AB
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Not 6 Uppskjuten skatt

2024-12-31

Véasentliga temporéra skillnader
Belopp vid arets ingang
Arets avsattningar

Uppskjuten skattefordran/skuld
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

2023-12-31

Vésentliga temporéra skillnader
Belopp vid arets ingang

Arets avséattningar

Uppskjuten skattefordran/skuld
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Not 7 Periodiseringsfonder

Aterforing periodiseringsfond |

Not 8 Langfristiga skulder

2024-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen

2024-12-31
38 945 000

7(9)

Uppskjuten
Skattefordran

95 913
49 443

145 396

145 356

95 913
24 719

120 632
120 632

2023-12-31
-450 000

-450 000

2023-12-31

37 245 000

Fastighetslanen ar klassificerade som langfristiga skulder dven fast rantebindningstiderna | huvudsak

ar pa tre manader da avsikten ar att lanen ska vara langfristiga.

Not 9 Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31

390 000 780 000
2024-12-31 2023-12-31
39 628 000 39 000 000
39 628 000 39 000 000
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Nordiska Centrumhus Ost AB
559104-1743 |

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar.

8(9)
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Nordiska Centrumhus Ost AB
559104-1743

Underskrifter

Harntsand, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Martin Vestman Emil Westerlind
Styrelseordférande Verkstallande direktdr
Hakan Martinell Klas Dahlberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Nordiska Centrumhus Ost AB, org.nr 559104-1743
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nordiska Centrumhus Ost AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
védsentliga avseenden réttvisande bild av Nordiska Centrumhus Ost ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansréakningen fér Nordiska
Centrumhus Ost AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Nordiska Centrumhus Ost AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéliande direktbren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer dr nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r beddémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens férvaltning for Nordiska Centrumhus Ost AB f6r ar 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

v Signerat 2025-06-19 09:37:27 UTC Oneflow 1D 11129390
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Nordiska Centrumhus Ost AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den |6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och fér att medelisférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdaffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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