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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vasterstaden Holding AB intygar att resuitatrakningen
och balansrakningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2025-06-3 O
Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer
dverens med originalen.
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Wasterstaden Holding AB

Cirg nr 5591411177

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Koncernen

Vasterstaden Holding AB koncernen bedriver fastighetsférvaltning hanfarlig till eget innehav av bostadsfastigheter samt
kommersiella fastigheter. Forvaliningen sker aven av externt agda bostadsfastigheter, kommersiella fastigheter,
bostadsratisforeningar, samfilligheter samt ekonomiska féreningar. Vidare bedriver koncemen aven forvalining av tomtmark.

Koncernen bestar per 2024-12-31 av:

Vasterstaden, AB Svensbo, AB Hedasen, Vision Fastigheter Uddevalla AB, AB Svensbo Uddevalla Tva,
Vasterstaden Fastigheter Uddevalla AB, AB Attakronan, Biskopsgéarden B6:5 AB, KB Lufttrycksgatan 1-5, Fastighets AB Lufttryck,
Fastighets AB Temperatur, Fastighets AB Tempen, Viktoriagatan 3 | Goteborg AB, Strobo Fastigheter KB, AB Tolvkronan,
Stigherget 2:44 AB, Vasterstaden Parkeringsaktiebolag, Koster Fastigheter AB, Fastighets AB Geras, Vision Tuve AB, Valborg
Tuve AB, Lunaborg Tuve AB, Kampas Ekonhomisk forening, Vind | Vast AB, Kalvon Forvaltning AB, Biskopsgarden 88:1 samt De
Tolv Ekonomisk forening.

Forvalinings AB Vasterstaden bedriver teknisk- och ekonomisk forvaltning samt radgivning i bolagsaffarer. Vind i Vast AB
verksamhet bestar i att forvalta vardepapper. Kampas ekonomisk forening forvaltar tomtmark. Vasterstaden Parkeringsaktiebolag
forvaltar och hyr ut parkeringsplatser. Kalvon Forvalining AB garanterar for lopande kostnader som beléper pa lagenheter som g
upplatits med bostadsratt | Brf Slatten Ett. Ovriga bolag &ger bostads~ och lokalfastigheter.

Forvaitnings AB

Samtilig personal &r anstalld | Fdrvalinings AB Vasterstaden,

Koncernen har for narvarande inga langa bundna lan eller finansiella instrument.

Moderbolaget
Moderforetaget dger och forvaltar akiler | dotterfaretag.
Foretaget har sitt sate | Goteborg.

Utveckling av foretagets verksambhet, resultat och stallning

Koncernen (tkr} 2024 2023 2022 - 20271 2020
Mettoomsattning 124 633 114 410 116 054 94 704 B2 135
Resultat efter finansiella poster -84 - 207 6l 24 32 126 10 978
Soliditet % 34% 34% 34% 31% 33%
Definitionar; ge not 34

Moderforetaget (thr) 2024 2023 2022
Metloomsatining 0 0 0
Resultat efter finansiella poster - ~1785 -1 376 -746
Soliditet % | 20% 27% 41%

Dedfinitioner s not 34

2020

-111
56%%

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har dat stérre ombyggnadsprojektet pa fem punkthus i dotterbolaget Koster Fastigheter AB pa Cyklonvagen i Uddevalla

som paborjades under 2020 forllopt, Projeklet beraknas paga fram till 2025.

Under 2024 har koncermen forvarvat De Tolv Ekonomisk farening (org.nr. 757200-4039), se not 32 {or forvarvets paverkan pa
koncernen. Vidare har dven det nybildade dotterbolaget Biskopsgarden 88:1 fillkommit under aret.

| Gvrigt har det hdga rénte- ach kostnadslaget for aret inneburit att projekt har skjutits pa | framtiden. Fokus har varit pa likviditet och
kostnadskontroll,

Hallbarhetsupplysningar

Koncernens verksamhet har miljopaverkan framférallt genom transporter och uppvarmning av lokaler och bostéader. Koncernen
jobbar aktivt fér att skapa en hallbar verksamhet, minskad klimatpaverkan och energikostnader | vara fastigheter. Lénekartlaggning
genomférs arligen for alt sakerstalla att ingen diskriminering sker kopplat till kon, Samiliga vara anstallda ar anslutna till
kollektivavial, |

v Signerat 2025-06-30 14:14:08 UTC
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Vasterstaden Holding AB

Urg nr 5681491177

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Koncetnen
kKoncernen forvantas bedrivas med samma inriktning och emfattning under det kommande aret,

Koncernens fastighetsinnehav ar till stor del lanefinansierat med krediter som loper med rorlig ranta. Darav a
fran fastigheterna rantekansliga.

r koncemens resuliat

| fastighetsfretag foreligger alltid risk for vakanser men da merparten av fastigheterna i Koncernen utgors av bostader bedoms
risken som relativt {aa.

Moderbolaget
Verksamheten forvantas bedrivas med samma inrikining och omfatining som tidigare.

Farslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 15950328 kr |, disponeras enligt foljande:

Jidelning [1 000 aktier x 5 500 kr per akfie] 2200 000
Balanseras 1 ny rakning 10 450 329

Summa 16 950 329

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da mdﬂééiﬁgw skall betalas.

Styrelsen anser att férslaget ar forenligt med forsiklighetsregeln i 17 kap. 3 § akliebolagslagen enligt foljande redogorelse:
Styrelsens uppfatining &r att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa
storleken pa

Vad betréffar koncernens och moderfaretagets resultat och stallning i ovrigl, hanvisas tili
efterfdljande resultal- och balansrakningar med tillnorande noter.

Oneflow ID 11228606 Sida 3/ 27
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MNettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella ocl
immateriella anléggningstillgangar
Qvriga rorelsekostnader
Rorelseresultat

071109113

-2

g s

507"

202:

s e
LI

Resultat fran finansieila poster

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt
shyrda foretag

Ovriga rénteintékier och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

=katt pa arets resultat
Arets resultat

Hanfrigt tit
Moderféretagets aktiedgare
bestammande inflytande_

" Signerat 2025-06-30 141409 UTC
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Vasterstaden Holding AB

g nr 5EB14-1177

Balansrakning - koncernen

BeloppiTkr Not 2024-12-31 2023-12-31

Materiella anldgg
Byggnader och mark 12,13
Inventarier, verklyg och installationer 14
Pagaende nyanlaggningar och forskoit

avseende materiella anlaggningstiligangar 15 64 110 31 310

1363 821 1319 454

1 280 828
{315

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | intresseféretag och gemensamt styrda foretag 17 55 790 o4 514
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt

styrda foretag 2624 2 540
Andra langfristiga vardepappersinnehav 1 1
Andra langfristiga tordringar 20 1312 1312

"
5

ol
L

Summa anlaggningstillgangar 1423 548 1377 821 :
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3103 611
Aktuell skattefordran 368 1 852
QOvriga fordringar 2 144 9916
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 22 4 509 5024

Kortfristiga placeringar 15000 -

Kassa och bank
Kassa och bank 31 79 548 1140 161

79548 110 161

Summa omsattningstillgangar )4 4]
SUMMA TILLGANGAR 1528 220 1505 385

+ Signerat 2025-06-30 14:14;09 UTC Oneflow ID 11228606 Sida 5/ 2/
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Vasterstaden Holding AB
Cirg nir 08141-1177

Baiansg‘ﬁknin - koncernen

EGET KAPITAL OCH

Eget kapital

Akltiekapital Si} 5{;1
Balanserat resultat inkl aretsresutat 13 207
Eget kapital hanforligt till moderfdretagets aktieaga 18

SKULDER

re 51 3 EE?

Innehav utan bestammande inflytande -7 68

Sumima egel kapital 512 489

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 21 . 63 513 61 368

Smmﬁr till mm nistitut 835 307 802 634
Ovriga skulder 58 049 57 074

893 356 868 708

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 28 6 434 18 618
Leveranttrsskulder | 9135 5122
Ovriga skulder 27 010 26 069
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26 16 284 16 248

VIMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ' 1505 385

SUl

v Signerat 2025-06-30 14:14:09 UTC Oneflow ID 11228606 Sida 6/ 27
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Vasterstaden Holding AB
Org nr 5591411177

summa eget
kapital

Ingéende balans 50 531 010 -227
Arets resullat -5 934 -149
Transaklioner med dgare

Ingdendea balans 50 518 577 -378 518 252
Arets resultat 128 392 =263

Tranaaklioner med dogare
Utdelning -5 500 -5 B0

vy _. S —— - . ey T e

v Signerat 2025-06-30 14:14:09 UTC




' 8 (26)
Vasterstaven Holding AB

Org nr 55691411177

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 30 -9809 -7 277
ir i kassaflodet 32 34 464 34 196

Justering for poster som inte inga

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 33 553 25 526
Kassafldde fran f6réndringar i rirelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar 6 395 27 466
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 4 408 -1 663

71109116

25

i ;
iy g
-

Q2347 14G;

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 44 356 51 329

9

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar ~32 800 -12 5149
Forvarv av intressebolag -1 330 -1 283
Lamnade l&n intressebolag : 2
Forvary av dolterforetag/rorelse, netto likvidpaverkan - 32 -14 721 —
Forvary av finansiella tillgangar -15 000 o -

Kassaflode fran investeringsverksamheten 63935 -13 923

Finansieringsverksamhetan

Utdelning -5 500 -5 500
Upptagna lan fran kreditinstitut - =
Amoriering av lan -6 508 -18 902
Ovrigt - a75 -2 454

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -11 034 -26 856

Arets kassaflode -30 613 : 10 550

Likvida medel vid arets borjan 110181 99 611

Likvida medel vid arets slut 39 79 548 110 161

« Gignerat 2025-006-30 14:14:09 UTC Oneflow ID 11228606 Sida 8/ 27




Vasterstaden Holding AB
Org nr 569141-1177

Nettocomsatining

Eﬁmimm kostnader
Ovriga externa kosthader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultaiposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Eﬂkﬁmmdﬁﬁmﬁﬁmm
Koncernbidrag, erhallna

Resultat fore skatt

&

Skatt pa arets resuitat
Arets resultat

" Signerat 2025-06-30 14:14:09 UTC
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Vasterstaden Holding AB
Dirg nr 5581411177

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 16 72232 72 232
Fordringar hos koncernforetag 5 336 11 773

5071109118

Summa anlaggningstillgangar 77 568 84 005

wr

50710:202

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar “
Forutbetalda kosinader och upplupna intakier 27 269 358

B i

Kassa och bank
Kassa och bank 31 338 187

Sﬁ m m a ﬁmg%ﬁﬁ g ﬁggtig s gﬁ“ g‘%r AL Y AL T B L T RO gﬂ? 545

SUMMA TILLGANGAR . 78175 84 6560

v Signerat 2025-06-30 14:14:09 UTC




11 (256}
Vasterstaden Helding AB

Org nr 5581411177

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eqget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 24 _ﬁ 50 50

Fritt eqet kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

it

3

0250710:20230711001 10

Langfristiga skulder 25
Skulder till koncernféretag | 60 202 60 202

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 26 1873 1646

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 175

" Signerat 2025-06-30 14:14:05 UTC Oneflow ID 11228606 Sida 11/ 27
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Vasterstaden Holding AB

Qrg nr 5591411177

LY Lk

%}vr fmdri: iﬁﬂt kapital - moderforetaget

Balros. inkl
arets resultat

Ingaende balans 50 29 528 A4 578
Arels resultat «1 376 -1 376
fransaktionsr med agare

Ingaendes balans i 37 BE2 e XNy,
Arets resultat -1 202 A 202

fransaklioner med agars
Utdelning N - -5 500 -3 b00

Vid areds Ulgang 50) m =f * 15850 16 000

w D 11228606 Sida 12 / 27
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Vasterstaden Holding AB
Org nr 5581411177

13 {26)

Resultat efter finansiella poster

Betald inkomsiskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafidde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Utdelning

Forandring koncernmellanhavanden
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
uma mmﬁzi arets slut

v Signerat 2025-06-30 14:14,09 UTC
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Vasterstaden Holding AB

Urg nr 5591411177

Mot 1 Redovisningsprinciper
ﬁ Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

allmanna rad

Moderforetaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom | de fall som anges
nedan under aysnittet "Redovisningsprinciper | moderféretaget’.

o), Tillgangar, avséatiningar och skul n om inget annat anges

_ der har varderats till anskaffningsvarde
& nedan.
™

. Materiella anlaggningstillgangar

e Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
1) avskriviningar och nedskrivningar, | anskaffningsvardet ingar

ﬁ forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanfarliga till forvarvet.

Avskrivhningar

AvsKrivning sKer linjart Gver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad | resultatrakningen,

Foljande avskrivningstider tillampas:
Nytljandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer: 5 ar

Byganader:

- Stomme och grund 100 ar

- Stammar (Ventilation, VVS, EI) 20-50 ar

- Fasad 20-100 ar

- Fonster 20-30 ar

- Yiertak 20-50 ar .
- Lagenheter 10-50 ar

- Higsar 10-30 ar

Komplementbyggnader: 100 ar
P-déack: 75 ar
Lokalanpassningar: 10-20 ar
10-50 ar
Markanlaggning: 20 ar

rompohentindelning

Materiella anlaggningstillgéngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nar komponenterna har
vasentligt olika nytjandeperioder, Nar en komponent | en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya koemponentens anskaffningsvarde aktiveras, Utgifter for lopande reparationer och underhall
redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors | resultatrakningen i den period de uppstar.

Nedskriviningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt andelar i
koncernforetag

Vid varje balansdag bedtms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade varde, Om en sadan indikation finns, beraknas tillgéngens atervinningsvarde,

Atervinningsvardet &r det hégsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nytljandevarde, Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framlida kassafloden
som tillgangen vantas ge upphov till i den l6pande verksamheten samt nar den avyltras eller
utrangeras. Den diskonteringsrania som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
bedomningar av pengars tidsvarde och de risker som avser lillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som lag till grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.

« Signerat 2025-06-30 14:14:09 UTC Oneflow 1D 11228606 Sida 14/ 27
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Org nr 8581411177

Leasing

Alla leasingavial har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansielit
leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilka de risker och fordelar som ar térknippade med atf aga
en fillgang i allt vasentligt dverfdrs fran leasegivaren till leasetagaren, Ett operationellt leasing-
avtal ar ett leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavial.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavta

1, inklusive forhojd fOrstagangshyra men

leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade ulifran anskaffningsvardet) | BFNAR 2012:1.

Redovisning { och borftagande fran balansrakningen

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nar féretaget blir part §
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet | alit vasentligt overforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll Over den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viédrdering av finansiella lillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och netlofdrsaliningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgior omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilliliet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Véardering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Kortfristiga skulder redovisas till anskafthingsvarde.

Oneflow ID 11228606 Sida 15/ 27
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Visterstaden Holding AB
Org nr 5581411177

Ersattningar till anstallda

Erséttningar till anstéllda efter avsiulad anstalining

Klassificering

Flaner for ersattningar efter avslutad anstalining klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
formansbestamda.

Vid avgiftsbestadmda planer betalas faststallda avgifter till ett annat féretag, normalt et
forsakringsforetag, nch foretaget har inte langre nagon forplikielse till den anstallde nar avgiften
ar betald, Storleken pa den anstalldes ersatiningar efter avsiutad anstallning ar beroende av de
avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Bolaget har endast avgiftbestamda pensilonsplaner.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna {or avaiftsbestamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som
skuld.

Erséttningar vid uppsdgning

Ersatiningar vid uppsagningar, | den omfattning ersatiningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nar faretaget har en legal
eller informell Torplikielse att antingen

a) avsiuta en anstéllds eller en grupp av anstalidas anstallning fore den normala tidpunkten for
anstaliningens upphbrande, eller
b} lamna ersatiningar vid uppsagn

ing genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.
Ersatiningar vid uppségningar redovisas endast nar foretaget har en detaljerad plan for
uppsagningen och Inte har nagon realistisk madjlighet att annullera planen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskalt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats, Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till 16ljd av tidigare
transaktioner eller handelser,

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temparara skillnader, dock inte for
temporéra skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skatietordran
redovisas for avdragsgilla temporéara skillnader och for majligheten att | framtiden anvanda
skatteméassiga underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respeklive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som &r beslutade per balansdagen och har inte nuvarde-
beraknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstéatt vid rena substansfdrvary nuvardeberiknas om vérdet pa
den uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgorelsen och det finns ett
dokumenterat samband mellan kopeskillingen och koparens vardering av den uppskjutna
skatteskulden. Ett rent substansforvBry ar ett forvarv av andelar | faretag dar huvudsakliga
identifierbara tillgangar &r byggnader och mark samt dar kopeskillingen sa gott som uteslutande
avser tillgangen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skatteplikliga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

| koncembalansrékningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Eventualforpliktelser

En eventualférplikielse ar:

- En mdijlig forpliktelse som till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intréaffar eller uteblir, sller

- En befintlig forpliktelse till folid av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att

reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillracklig tiliforlitlighet.

+ Signerat 2025-06-30 14:14:09 UTC
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Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som faretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intékl. Intakter varderas tll verkliga vardet ay det som erhallits eller kommer atl
erhallas, med avdrag for rabatter.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavial. Hyresintakter inklusive tillagg aviseras |
forskoit och redovisas linjart som en intakt i resultatrakningen dver kontrakiperiodens langd. Det innebar
att endast de intdkter som hor till den aktuella perioden redovisas som intakt,

Rranta, royalty och utdelning _
Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt
kormmer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan berdknas pa eft tillforithgt satt

Fanta redovisas som intakt enligt effeldivriantemetaden.

Utdelning redovisas nar agarens ratt att erhal

Koncernredovisning

Dolterforetag

DotterfGretag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av roste-
talet eller pa annat satt har eft bestammande inflytande. Bestammande inflytande innebar en ratt
att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rorelseforvary bygger pa enhetssynen. Det innebar att forvarvsanalysen
upprattas per den tidpunkt da forvarvaren far bestdrmmande inflytande, Fran och med denna
tidpunkt ses forvarvaren och den forvdrvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen
av enhetssynen innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder sarmt intakter och
kostnader medraknas i sin helhet aven for delagds dotterforetag.

Anskaffningsvardet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten
for erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanforliga till rorelseforvarvet samt eventuell tillaggs-
kiipeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och overtagna skulder samt minoritets-
intresse, Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade féretagets intakter och
kostnader, identifierbara tiligangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ
goadwill.

Intresseforetag och gemensamt styrt foretag
Som intressefdretag raknas sadana foretag dar foretaget har ett betydande men inte bestdmmande inflytande. Ett betydande
inflytande anses normait féreligga nér foretaget dger minst 20 % men inte mer 8n 50 % av rosterna i ett annat foretag.

Innehav i intresseféretag redovisas | koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Det innebar att en férvarvsanalys
upprattas och eventuella dver- eller undervarden identifieras. D iga vardet pa andelen paverkas under

et koncernmassi
innehavstiden genom avskrivningar pa dvervarden eller aterforing avundervarden. Andelsvardet paverkas aven av resultatandelen
| intressefiretaget under innshavstiden, justerat f6r internvinster och dvriga koncernmassiga justeringar. Erhallna utdelningar
reducerar det koncernmassiga vardet.

Andel i intresseforetagets resultat efter skatt redovisas pa egen rad och paverkar koncernens rorelseresultat.

Koncernen &r deldgare i ett antal fastigheter. Bokfdringen upprattas for varje fastighet. | den externa redovisningen for koncernen
upptas andel av fastigheternas intakter, kostnader, tillgangar och skulder samt fastighetsinteckningar motsvarande agd andel.
Deldgarna &r i normalfallet solidariskt ansvariga fér fastigheternas skulder inkl lan till kreditinstitut. Skilinad mellan redovisade
skulder, enligt tidigare bestamd klyvningsmetod, och fastigheternas totala skulder upptas som en ansvarsforbindelse, benamd
ansvar for skulder relaterade till delagda fastigheter. Kreditinstitut har erhallit fastighetsinteckningar | hela fastigheten som sakerhet
far lamnade lan. Koncernens atagande mot kreditinstitut &r darmed i praktiken begransat och redovisade belopp inom linjen | form
av stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser ar saledes en form av bruttoredovisning.

Eliminering av transakiioner mellan koncernforetag, intresseféretag och gemensamt styrda
foretag
Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och orealiserade vinster eller

forluster som uppkommer vid transaktioner mellan koncernforetag elimineras i sin helhet.
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Redovisningsprinciper i moderforetaget
Redovisningsprinciperna | moderforetaget overensstammer med de ovan angivna redovisnings-
principema i koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Andelar | dotlerféretag, intressefirelag och gemensamt styrda holag

Andelar | dotterforetag, intressforetag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvard

som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Koncernbidrag och aktieagartiliskolt
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagels aktuella skatl.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

a . .

18 (28)

a

minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter

bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen

gbrs. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under radande omstandig
redovisade vérdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det

heter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedoma de

verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskatiningar och antaganden

ses over regelbundet,

inga vasentliga kallor till osakerhet | uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedoms kunna
innebara en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder

under nasta rakenskapsar.,

Not 3 Nettoomsattning per rorelsegren

Koncemnen
Neftoomsétining per rorelsegren
Hyresintakter fran fastigheter | Sverige g8 438

Farvaltnings- och konsultarvode __ 30 195

Not 4 Ovriga rorelseintikter

Koncernen
Vinst vid forséljning av andelar | koncernfiretag -
Owrigt | 35

Mot 5 Arvode och Rostnadsersattning till revisorer

Koncernen

KFMG

Revisionsuppdrag 1383
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget -
aKatleradgivning 162
Andra uppdrag -

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsans
och verkstallande direkiorens forvalining, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets
revisor aft utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakitagelser vid sadan
granskning eller genomforandet av sadana Ovtiga arbetsuppgifter.

o Signerat 2025-06-30 14:14.08 UTC
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Mot 6 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstallida

Moderforetaget
sverige _ ~ gj tilldmpligt - g tilampligt

Totalt i moderfiretaget v' - e] illampligt e g tillampligt

Dotterforetag
Sverige | 2 g 19,
1

Totalt | dotterforetag 22 36%

Koncemen {otalt 22 6% 18

Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar
2024-12-31 2023-12-31
Ardel ,Ez Aridel mﬁ

Moderforetaget
Styrelsen 0% 0%
Gwriga ledande hefattningshavare 0% 0%

Koncernen tolalt
Etyralsen | 0% %
Ovriga ledande befatiningshavare D% 0%

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

sraéitningar kostnader ersdliningar kostnader

Moderforetaget - - - —
(varay pansionskostnad) (e} [~

Dotterforetag 10 160 4 485 D223 4 274
{varav pensionskosinad; {1 041 | 1 162}

S SN . wohsio. W 5593 1572
(varav pengionskosinad) {1 041) 1 102)

Loner och andra ersittningar fordelade mellan styrelseledam&ter m.fl. och ovriga
anstallda

Styrelse Bvriga Styrelse Ovriga
och VD anstilida och VD analélida

Moderforetaget
(varav tanfien o.d.) (=) = |
Dotterforetag 1 738 8 422 1523 ° 7 700

{varav fanfiem 0.d.) () [~

Koncernen totalt 1 738 8 422 1523 7 700
{(Varay lanliein 0.49.) (! {=)

Mot 7 Operationell leasing

Eoncernen 2024 2023

Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 282 331

Not 8

o
Arets kapitalandelar 54 424
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Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter, ovriga 2 801 2 328

Moderfaretaget
Ranteintakter, koncernforetag 269 357
Ranteintakter, ovriga 3 | 2

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

Koncernen
Rantekostnader, ovriga -42 797 -41 886

IR T ININTAYT T 100

Moderforetaget
Réntekostnader, koncernforetag -1 806 -1 505

Aktuell skattekostnad -1 566 -
Uppskjuten skatt 2 292 s

Moderbolaget

Aktuell skattekostnad i ”
Uppskjuten skatt ﬂ ~ -

Avstamning av effektiv skatt

Koncornen Frocent Belopp Frocent Balopp

Resullat fore skatt LG8 e

Skatt enligt gallande skattesats fir moderféretaget 20,6% 204 20,6% 1 495
Ej avdragsgilla kostnader -53,9% -533 ~7.65% 551
Ej skattepliktiga intakter 138,8% 1373 18,8% 1 367
Utnyttiande av tidigare e aktiverade underskotisavdrag 503,1% 4 975 B1,0% 5 896
Okning av kvarstaende negativt rintenetto

utan motsvarande akiiveringav uppskjuten skatt 471, 7% -} 665 -83,3%; -6 064
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande

aktivering av uppskjuten skatl 0,0% - -23,6% -1 719
Justering avseende skatter for foregaende ar 0,0% = 0,0% -
Ovrigt -63,5% 628 <3,2% 234

Redovisad effektiv skatt 1536,5% 726 58% 195

Moderfiretaget Procent
Resultat fire skatt

Skatt enligt gallande skattesats 1or moderforetaget 20,67 248 20,6% 283
Ej avdragsgilla kostnader 0,0% - 0,0% -
Ej skattepliktiga intakter 0,0% - 0,0% -
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande

aktivering av uppskjuten skatt -20,6% 248 -20,6% ~283

Redovisad effektiv skatt 0,0% - 0,0% s

" Signerat 2025-06-30 14:14.02 UTC Oneflow ID 11228606 Sida 20/ 2/
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Not 12 Byggnader och mark

Koncetrnen

Ackumulerade anskaffningsvarden =
Vid arets horjan 1 506 693 1 494 B5R
Nyanskaffningar - 1191
Rorelseforvary | - 45976 —
Awytiringar och utrangeringar — -
Omklassificeringar S - | 10 947
\Vid arets slut 1 552 6E69

b

Ackumulerade avskrivhingar

Vid arets bdrjan w244 221 -212 043
Arets avskrivning -32 837 -32 178
Avytiringar och utrangeringar — = |
Vid arets siut 7 058

Ackumilerade uppskrivringar
Vid arets horjan 33 075
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -96

Vid arets slut | 39 970

Ackumtilerade nedskriviingar
Vid arets borjan -14 718 -14 718

Vid arets slut 14 718

Redovisat varde vid arets slut 7503 870

Mot 13 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31

Koncernen
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets slut £ 469 100 1 626 D00

Verkliga vardet har beddmts utifrdn avkastningsmetod utford av intern varderare och externt gjorda marknadsvarder

ingar,

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Koncermen

Ackumulerade anskaltningsvarden

Vid arels borjan 15718 15718
Myanskaffningar - —

2024-12-31 2023-12-31

Vid arets slut 15718 - 15718

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan

Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Mot15 Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Koncerneh
Wid arets borjan 31 310 30 970
Avyltring | |
Omklassificeringar - -11 842
Investeringar ' B0 |
Redovisat varde vid arets slut

" Signerat 2025-06-30 14;14:089 UTC Oneflow 1D 11228606  Sida 21/ 27




22 (26)
Viasterstaden Holding AB

Org nir 5581411177

Vid arets borjan : “- 72 232 T2 232

Redovisat varde vid arets slut 72 232 72 232
Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar | koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

fterforetay / Org nr / Séite

andelar i%eg ade

Forvaltnings AB Vasterstaden 7 5562210285 | Gotebhorg 2 000 100 21 850 21 850
AB Svensbo / B56889-7343 / Géteborg 1 000 100 50 282 50 282

i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket Aven dverensstammer med andelen av résterna
far totalt antal aktier.

Not 17 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskalfningsvérden

Vid arets borjan bd b4 b3 654
Forvarv 1 330 O83
Tiliskott - 300
Arets andel | intressefBretag och gemensamt

styrda foretags resultat 54 -4.24
Arets utdelning - -

Vid arets slut 55 780 24 514

Redovisat virde vid arets slut 55 790 54 514

Specifikation av koncernens innehav av andelar i intresseforetag

Biskopsgérden 80:8 Ek farening / 769611-0608 { Géteborg 23,2 23,2 232 18 030
Grindvalen AB | 556851-2890 [ Gdteborg 30,0 30,0 300 : g 911
Vitio Fastigheter AB / 5358078-2620 / Gotebor o =

Risiratis- Andal Rapitalan-
andel andelar delens vérde
Intressefdrelag / Org nr/ Séite % % | Kongerner

Bramaregardens Studenthus AB / 556420-5087 / @ﬁtﬁm 25,0 25,0 750 2 021
Biskopsgérden 80:6 Ek férening / 769611-8606 / Géteborg 23,2 23,2 237 17 806
Grindvalen AB J 5568851-2890 / Gileborg 30,0 40,0 300 6 859
Vitio Fastigheter AB / 558076-2620 / Géleborg 22,0 22,0 220 5 625
Vision Fastigheter Samsa AB / 5566R3-5085 / Ghtebarg 23,9 23.9 457 22103
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2024-12-31 2023-12-31

Koncemen

Ackumulerade anskafiningsvérden
Vid arets borjan 2 540 .
Tillkommande fordringar 121
vidaretsspt ... <fBaa S
Redovisat varde vid arets slut 2624 2 540

d arets slut 2624 2540

Not 19 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Koncernen

Ackumiilerade anskafiningsvardesn

Vid arets borjan 1 1

Avgaende tillgangar | . UG
Vid arets slut 1 1

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets borjan = o
Under aret aterforda nedskrivningar
Wid arets siut - e

Redovisat varde vid arets slut 1 1

Not 20 Andra langfristiga fordringar

Ackumtilerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1312 | 1312

Redovisat varde vid arets slut 1312 1312

Mot 21 Uppskjuten skatt
| 2024-12-31

Uppskiuten Uppskiuten

Koncernen skattefordran skatteskuld

Véseniliga temporéra skillnader
Materiella anlaggningstillgangar - 63 513

Ovrigt o “ ..

Uppskjuten skatt " 63 513

2023-12-31 -
Uppskjuten Uppskjuten
Roncernen skattefordran skatteskuld

Vésentliga temporara skillnader
Materiella anl&qgningstillgangar — 61 368
Ovrigt - ~

Uppskiuten skatt - 61 368

8606 Sida 23727
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Mot 22 - Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koticet
e Forutbetald forsakring 1 566 1 666
Cy Upplupen avialsfakturering 373 1469
= Ovriga poster 2570 1989

o Moderforetag
“L Upplupna ranteintakter koncernféretag 269 Job

Not 23 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 15950329 kr |, disponeras enligt féljande:

Utdelning [1 000 aktier x 5 500 kr per aktie] 5 500 000
Balanseras i ny réakning 10 450 329

Summa 15 950 329

Not 24 Antal aktier och kvotvirde

Aktieslag A-aktier 2024-12-31 2023-12-31

Kvotvarde (SEK) 50 50

Not 25 Langfristiga skulder

enmm— e ........................................................................................................................... R o0 vk £ |
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen:
Ovriga skulder fran kreditinstitut 793 450 772 420

2024-12-31  2023-12-31

Kohcernen

Upplupha rantekostnader 1278 1 649
Forulbetalda intakler 8 254 {577
Upplupna personalrelaterade kostnader 1 661 1432
Ovriga poster 5 086 5 583

ModerfOretaget
Rantekostnader koncernforetag 1 806 1 505
Owvriga poster 167 141
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Not 27 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser - koncernen

: Koncernen

Stéllda sékerheter

fﬁ Fastighetsinteckningar 8933 825 906 825
[ Fant i aktier till forman for intressebolag 203860 17 293
%;% Summa stéllda sékerheter 954 185 g24 118

. i
o Eventualforpliktelser

[ Ansvar for skulder relaterade till delagda fastigheter

Summa eventualforpliktelser 544 747

Not 28 Stallda sakerheter och eventualforp

Moderforetaget

Eventualforoliklelser

Borgensforbindelser till forman for koncernforetag 619 06 392
Summa eventualforp

iktelser 58 193 56 392

Not 29 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Den 6 ma| 2025 tilltradde det nystartade dotterbolaget, AB Svensbo Citronfjarilen (559508-3469), kvarteret Citronfjarilen |
Trollhattan med 116 lagenheter. Den 7 maj 2025 tilltradde koncernen tre fastigheter i Goteborg. | samband harmed tillkom tva
fastighetsbola B Biskopsgarden 88:2 AB (559224-5764). Det nystartade
dotterbolaget, AB Svensbo Biskopsgarden 88:1 (559507-3783), forvarvade den tredje fastighsten,

Betalda rantor och erhallen utdelning

Erhallen rénta 269 357
Erlagd rénta -1 806 -1 508

Not 31 Likvida medel

pr——eee
Fdlfande delkomponenter ingar i likvida medel.
Banktillgodohavanden

Fdljande defkomponenter ingdr i likvida medef:
Banktillgodohavanden ) 338 187
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Not 32 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m

rohcernen

Avskrivningar 34 410 33772
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar — .-
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster 54 424

Forvarv av dotterforetag/rérelse, netto likvidpaverkan
De Tolv Ekonomisk férening (org.nr. 757200-4039) 2024-12-31 2023-12-31

Koncernen

Byganader och mark 45 976 -
Rorelsefordringar 760 -
Likvida mede] | g 241 —

Summa tillgangar 55 977 o

Uppskjutna skatteskulder 4 436 -
Rantebarande skulder 27 000 —_
SO R . R

Summa avsatiningar och skulder ~32 015 -

Verkligt varde av férvarvade tillganaar och skulder, netto 23 962 -

Utbetald képeskilling erlagd med likvida medel
Avgar: Likvida medel | den forvarvade verksamheten
Paverkan pa likvida medel

Not 33 Koncernuppgifter

InkOp och forséljning inom koncernen
Av moderforetagets totala inkop och forsaljning matt | kronor avser 0 % (0 %) av inkopen och 0 %
(0 %) av forsaliningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

Not 34 Nyckeltalsdefinitioner

Meltoomsatining: Rarelsens huvudintakier, faklurerade kosinader, sidointakier samt intakiskorrigeringar,

Resultat efter

finansiella poster: Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet: Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
| procent avbalansomslutning.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sven Gustafsson
Ordférande

Min revisionsberatielse har lamnats den dag som framgar av min elekironiska underskrift

Fredrik Waermn

Auktoriserad revisor
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Jdaq har utiont en revision av arsredovigningen och koncernredovisningen fr Visterstaden Holding AB fir ar 2024,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen och koncernradovisningen mmmmg z mizgh@t med arsradovisningslagen och ger en i glia
vasentliga avseenden ratlvisande bild av moderbolagets och koncernens finansialla stélining per den 31 december 2024 och av fﬁ%mm
finansiella resultat och kassafléde far dret enligt Arsredovisningslagen. Fémvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens dvriga delar.

éﬁg il gtyrmf’ darfér att mémmmmmm fmmsm %"’%m!m‘imm f’;gm mh mammm mw m mmmmmm mh fi:%?“ Fﬁﬂ?‘%ﬁ%m%ﬁ

Gmmﬁ for m‘m%mé%n

Jag har utfént mmsm% enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Mitt ansvar enligt dessa standarder
baskrivs n&rmare | avanittel Revisorns ansvar. Jag 8r oberoende 1 férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

b

ach har | ovrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

mg anser m zﬁ% wmﬁmmm g%g hm mggmm Br tz§ rm{ gg mh %ﬁégm%égmé iga som gmm féisr mgm ﬁﬁiﬁgﬁﬁé%ﬁ

Sm@égmg ansvar
Det ar ssiyma% mm Emf’ m&mm ?{‘i}f mt émmmim*ﬁgw mh

miagt mmmwiﬁmggiaﬁgm %ﬁymimﬁ ansvarar Aven Fm fjm mmfm
kontroll som den beddmer 8r nddvindig f6r alt uppréita en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncermredovisningen
ammw slyralsen {or beddmningen av botagets och Koncemens

...............................................................................................................................................................................................................

mgwﬁzgmmf @Ei%r wmmgﬁ mh ﬁﬁ iamm &N revis ﬁmwmmm
zom innehaller ming @iﬁﬁémdm Fag ermt m en mg gsm av
sakerhel, men 8r ingen garanti{

I1SA och god revisionssed | Swg“ e %éiﬁzsﬁ mmmw wg&tﬁﬁm
vizentio felaktiohet om en sadan finns, F’%iwﬁghgfm kan agﬁmté D&
gm’gé av gegentligheter aller misstag och anses vara vasantiiga om
de enskilt %ﬁéf‘ 'ii%immmmg rimhigen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare faliar med grund |
arsredovisningen och koncernre dovisningen,

= identifierar och beddmer jag riskemnsa for vasenlliga ?%ﬁﬁmig%‘z%w
% mmmﬁwgmmgm ach kmmmmﬁwzmiw%ﬁ vare sig desss
beror pa cegentiioheter eller misstag, utformar ooh uthisr
granskningsatgérder bland annat Wlifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ar tilirdckliga mh éﬁﬁﬁf’ﬁ% zenliga
for att utgiira en grund 16r ming ulislanden, Risken fér st inte
upptacka en vsentlig felaktighest till #8id av cegentligheter r
mgm an ﬁﬁa‘ o mmmfzg felabtioghet som beror pa misstag,
sftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
'fs’ffiwmﬁg& %W%ﬁ{ﬂ iga utsiEmnanden, Telaktly information sller

asidosittande av infern kontroll,

- shkaffar jag mig en forstaslse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision f&r att utforma
granskningsatgarder som 8r Bmpliga med E"‘sémw il
ﬁzmmé ndigheterna, men inte #r att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen,

e {vArderar jag 3%@?@5?@%&‘&%% | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningsn ooh Hilhdrands upphlvaningar.

3

firmaga att fortsétia verksamheten. Den upplyser, ndr 84 ér
‘Hmmﬁligi om forhallanden som kan mmg‘m tormagan att forlsalia
verksamheten och all anvanda antagandet om forisatt drifl.

mmg%mm Om ?’mmﬁ fﬁ%‘”iﬁ; tilk %mmﬁ mm{ mﬁ% om styrelsen avser att
Eéﬂwzﬁ. an eller inte har nagot

ten i att styrelsen anvénder
m&wmﬁ%i o fmmﬁ e::%f ﬁ Wﬁ gg&gmiﬁmmi Av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inh@mtade revisionsbevisen, om
nuruvida det finns nagon vaseniliy w%m?h&m%mw SO0 SVser
sadana handelser elier forhallanden som kan leda il @-wmm
tvival orm Eﬁi%ﬁ%‘fﬁ ach koncernens flirméaoa att forlsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft daet finns en vasentlig
mﬁékwmiﬁﬁk&-z:zsﬂ maste jag | revisionsberdtielsen fdsta
uppmarksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen och
kancermredovisningen om den vasentlioa os8kerhetzfakiorm
glier, om sadana upplysninoar & otilirdcklioa, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Mina slulsatser baseras pa de M%%ﬁiﬁi’%ﬁ Wﬁg SO %ﬁhémtm
fram il daturmet f6r revisionsbaerBlislzen, D

andelser eller Orhdllanden gbra att « ti km?w E:zi?;?"! &n ﬁmwm
inte l&ngre kan tforlsidtla verksambeten,

—— |ivérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet [ arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningan och
roncernredovisningen aterger de underliggande
transakiionerna och hdndelserna pa ett satl som ger en
rattvisande bild.

~— planerar och Mfw gﬁg koncernrevisionen for ait inhamta
tirBcklina och & senlioa revisionzbevis avseends den
finansiella ;ﬁmwmmw fsﬁ%? mmw slier affarsenhester inom
'E{mmmw mm gmm fﬁi{ %’ti g%m %ﬁ i;iiﬁﬂmm mmwé%

E{mz:zrmwwwam wﬁ& J%
uttstander,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omiatining och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag maste ocksa
informers om mgmsgmis iakltagelser under revisionen, dinblang
de sventuslia betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat.
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ernredovisningen har jag daven utidnt en revision av styrelsens forvaltning 6r Vasterstaden

ms ﬁgwmzmms betrdffande bolagets vinst eller f6riust,

Jag %Eig‘éwm;" aft m mmﬁﬁmmm digmmrm vinsten anligt forslaget i fGrvaliningsberdtlielsen och beviljar styrelseledamotlen ansvarsirihel #6r
rdkenskansaret,

Girund or uﬁ;@imw

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ér
aheroende | fﬁfhﬁi%ﬁﬁéﬁ ti moderbolaget och koncernen enligh god revisorssed | Bverige och har | Gvrigt tuligiort mitt vrkeseliska ansvar enligt

fdessa kray,
Jﬁg anser m’i m revis mmmm 3%@ m mmm %M Eémﬁmzm m&a aﬁdﬁmmgmﬁ% som .mmﬁ m mim mmmm

SEym%mm ansvar

et r styrelsen som har ansvarel tr forslaget Hil dispositioner Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och fOrvaltiningen av
betréffande bolagets vinst eller 16riust, Vid fdrsiag till utdelning bolagets angeligenheter, Delta innefattar bland annat alt forfiépande
innefattar detia bland annat en beddmning av om utdelningen &r beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tilise
torsvarlig med hénsyn till de krav som bolagels och koncermens m mmgm @fgm%mﬁm ar zgtfmmm % m mw@mgm
varksamhetsart, amfatining och risker stéller pa storleken ay
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoy,
E Miﬁimt mh gmﬁmmg mﬁgt

?%w IBOMNMS %ﬁmm

Mitt mal betraffande revisionen av ’Fémﬁitm’zgm ach dérmed mitt arsitiningsskyidighet mot bolaget, eller alt el f8rslag till dispositioner
a‘tmmﬁﬁ z:}m mﬁmmﬁmﬁt ar att inhamia revisionsbevis 6r alt med av bolagels vinst eller férlust inte &r mmmm med aktiebolagslagen.
en Fir gg gmﬁﬁ av ﬁémfﬁ‘am mﬁm heddma om styrelseledamoten |

sed | Sverige anvinder

j%Q m&fwmgéét ﬁ}m{iﬁ}mﬁ mh mf en Wﬁ?ﬁ%iﬁﬁ%?éﬁ skeplisk

— flretagit ;ﬁgégm atgérd efler gjort sig skyldig till nagon instélining under hela revisionen. Granskningen av tGrvaliningen och
farsummelse som kan féranteda erséttningsskyldighet mot fmgtmﬁﬂ gmm oner av bolagets vinst eller f6riust grundar sig
bolaget, eller framst pa revisionen av rékenskaperna. Vika tiltkommande

_ﬂ ey s granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionelia
— pa nagot annat s&tt handlat | strid med aktiebolagslagen, bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet, Det innebér att
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. jag fokuserar granskningen pa sidana atgarder, omraden och
Mitt mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg ach
holagets vinst eller fériust, och ddrmed mitt uttalande om detta, r att ~ Overiradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
med rimlig grad av sékerhet bedma om forslaget &r forenligt med Wf s S Mh WWW fm’m*‘% %%‘m mgmgw@iw!g& mem
akliebolagsliagen,

Hirmtig sdkerhst 8r en hig grad av sékernet, men ingen garanti 1or ati fiﬁ?ﬁlﬁg i i% @i %g:smzﬁ: oner wmﬁgm m!w f‘mmt E“m’ ian

en revision som utfirs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer  granskat styrelsens motiverade yltrande samt w ﬁwgé av underlagen

att uppticka atgarder eller forsummelser som kan fdranleda t6r detta for alt kunna bedma om fhrslaget dr WGrenligt med
akliebolagslagen.

Glleborg den 30 wun 2025

Fredrik Waern
Aukltoriserad revisor
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