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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2026-04-20.
Arsstiamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av

samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Hanna Ylijukuri
Styrelseledamot

2026-04-20
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar andelar i fastighetsférvaltande dotterbolag.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

ASPER Sweden Holding har under aret gjort féljande nedskrivningar av andelar i dotterbolag pga. sjunkande marknadsvarden
av fastigheterna i dotterbolagen:

ASPER Granby AB 556904-9959 nedskrivning med SEK 5 972 637.

ASPER Sala Backe AB 556838-9018 nedskrivning med SEK 6 106 587.

aPER Kvarngardet AB 556933-6075 nedskrivning med SEK 3 051 857.

ASPER Sweden Holding har under aret aterfort tidigare nedskrivningar av andelar i dotterbolag pga. 6kade marknadsvarden
av fastigheterna i dotterbolagen:

ASPER Sisjon 3 AB 559058-7860, aterford nedskrivning med SEK 10 489 297.

Goteborg Jarnbrott Fastighets AB 556965-0202 aterford nedskrivning med SEK 5 885 498.

Bokforingsnamnden beslutade den 16 juni 2025 om &ndringar i det allmanna radet (BFNAR 2016:10) samt i vagledningen om
arsredovisning i mindre féretag (K2). Andringarna innebér att bolaget inte langre far tillampa regelverket K2 och att bolaget
fran och med den 1 januari 2026 ska tillampa regelverket K3.

Flerarsoversikt
2025-01-01 2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31
Resultat efter finansiella poster (tkr) -17 504 -109 907 -97 528 -89 081

Soliditet (%) 15,5 16,2 20,3 14,2
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingang 50
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50
Resultatdisposition
Till drsstammans forfogande star foljande medel (kr):
Balanserat resultat 357 063 750
Arets resultat -15302 416
Medel att disponera 341761334
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 341761334
Summa 341761334

Resultatdispositionen redovisas i hela kronor.

Balanserat
resultat

466 971
-109 907

357 064

Arets
resultat

-109 907
109 907
-15302
-15 302

Summa
357114

0
-15 302
341 812
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Resultatrakning

Rorelseintékter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgdngar och kortfristiga placeringar
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
123 2025-12-31

7897
7 897

-8 632

-8 632

-735

10 000

4 36 281

1244

5 -64 294

-16 769

-17 504

2202

2202

-15 302

-15 302

2024-01-01
2024-12-31

7 269
7 269

-7924

-7 924

-655

2000

36 500

-79 411

-68 341

-109 252

-109 907

-109 907

-109 907
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

1263410
870 955
0

2134 365
2134 365

8810
71

54 346
63 227

7275

7275

70 502

2204 867

2024-12-31

1222167
910 955
0
2133122
2133122

19 409

67
48 336
67 812

7873

7873

75 685

2208 807
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

50
50

357 064
-15 302
341762
341812

1696 437
1696 437

166 618
166 618

2204 867

2024-12-31

50
50

466 971
-109 907
357 064
357 114

1696 437
1696 437

155 256
155 256

2208 807
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Not 2. Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Not 3. Upplysning om moderforetag
Agarférhallanden
Bolaget ar helagt dotterbolag till ASPER Holdco Il S.ar.l, reg.nr B224168, med sate i Luxemburg.

Koncernredovisning upprattas av abrdn Pan European Residential Property Fund SICAV-RAIF, reg.nr B221744 med sate i

Luxemburg.

Not 4. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01

2025-12-31
Ranteintakter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa
och andelar i koncernféretag som ar omsattningstillgang 36 281
Not 5. Rdntekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01

2025-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernféretag -64 294
Not 6. Andelar i koncernféretag

2025-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1443 541
Inkdp 0
Lamnade aktiedgartillskott 40 000
Utgaende anskaffningsvarden 1483 541
Ingdende nedskrivningar -221374
Aterférda nedskrivningar 16374
Arets nedskrivningar -15131
Utgaende nedskrivningar -220 131

Redovisat varde 1263 410

2024-01-01
2024-12-31

36 502

2024-01-01
2024-12-31

-68 219

2024-12-31
1443 445
9%

0

1443 541

-141 963
0

-79 411
-221374

1222167
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Not 7. Fordringar hos koncernforetag
Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat véirde

Not 8. Andra langfristiga fordringar
Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat véirde

Not 9. Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen

Arsredovisningens slutliga inneh&ll bestamdes 2026-04-15.

Hanna Ylijukuri Jan-Hugo Nihlén
Hanna Ylijukuri Jan-Hugo Nihlén
Styrelseordférande Ledamot
2026-04-17 2026-04-17

Var revisionsberattelse har lamnats 2026-04-17.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor

2025-12-31
910 955
-40 000
870 955

870 955

2025-12-31

0

2025-12-31
1166 983

2024-12-31
910 955

0

910 955

910 955

2024-12-31

0

2024-12-31
1391292
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i ASPER Sweden Holding AB, org.nr 559209-5722

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for ASPER Sweden Holding AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av ASPER Sweden Holding ABs finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for ASPER Sweden Holding AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till ASPER Sweden Holding
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ASPER Sweden Holding
AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

1(2)



pwe

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till ASPER Sweden Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 17 april 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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