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Nyfosa Antennhuset AB
Org nr 556742-5946

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande &rsredovisning,

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrikning

- rapport 6ver fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Antennhuset AB intygar hdrmed att
resultatrakningen och balansrikningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den
1A d%{lk 80484

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

overens med originalen.

‘Naskadeny L2 jun. J02Y




Nyfosa Antennhuset AB
556742-5946

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2(20)

Ho6g mflation och stigande marknadsréntor paverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader.
Fastighetskostnader hénforliga till uthyrda lokaler debiteras 1 stor del till hyresgésterna. Effekten fran
hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehéller villkor for

indexupprikning mot KPI.

Regeringen beslutade om stodpaket till foretag i form av kompensation for hoga elkostnader, viltket

erh6lls och distribuerades ut till hyresgésterna utifran férbrukning och som pé grund av sin

verksamhet var berédttigade elstodet.

Bolaget har under &ret erhallit aktiefigartillskott om 1 450 tkr.

I 6vrigt har inga vésentliga hindelser skett under rékenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Hyresintidkier

Driftnetto

Resultat efter finansiella poster
Overskottsgrad

Soliditet _
Redovisat virde fastigheter

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

tkr

tkr

tkr

Transaktion 0922211555751914 1358 et}

2023
6 385
2 907
576
45,5
0.5

33 490

Signerat SLH, TS

2022

7 045
969

-419
13,8
0.4

33 689

2021

-161
17,9
0,0

34 125

2020
5596
2103

600
37,6
0.3

34 747
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Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Bedomningen ér att inflations- och rédntenivderna kommer att vara kvar p relativt hoga nivaer en tid
jframover Den okade rlsken for osakra hyresfordrmgar kommer besta pa kort 51kt Pa langre 51kt kan
paverka efterfragan pa belagets lokaler Detta s:kulle kumla Leda 1:111 en ok_mng av langmkuga ......

vakanser, pressade hyresnivéaer och fastighetsvirden, samt en ldngsiktigt hdgre finansieringskostnad.
Bolagets verksamhet forvintas drivas vidare med fokus pa att sdkra en stabil finansiell Stallnlng och

likviditet.

kassaﬂode ir framst hanforh ga tlll kredltrlsk samt forandrmgen 1 hyresmva uthymmgsgrad allman
kostnadsutveckling, rdntenivaer och hkwdlteten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ér
centraliscrad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets

arsredovisning samt i not i dﬁnna_arsredews.nm_g.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1 495 778
Arets resultat -1 445 459

kronor 50 319

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att

1 ny rikning Overfors 50 319

kronor 50 319

Foretagets resultat och stdllning 1 Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

e - Transaktion 09222115557519141358 Signerat SLH, T5




Nyfosa Antennhuset AB
556742-5946

Resultatrikning
Fastighetsforvaltning
Hyresintikter
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Driftnetto

Central administration
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

10
11

6 385

-130

~-171
420

2316
¢!

-1 740
276

-1 904
-117

-1 445

2022

7 045

4 142
-1 680

-137

969

-168
-488

313

-732

419

21
-108

~-506

Det forekommer inget ovrigt totalresultat vartor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.

Transaktion 08222115557519141358

Stgnerat SLH, TS
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Nyfosa Antennhuset Al

Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Transaktion 09222115557519141358 (&3}

Not

12

15

2023-12-31

33 490

33 490

33 506
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Nyfosa Antennhuset AB
556742-5946

Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatter

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder ti1ll koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

e Transaktion 03222115557519141356 (G}

Not

13

15,16
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2023-12-31
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227
2 569
11
404
643

3 854

33 506
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2022-12-31

100

3L
-506

46
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Rapport over fordndringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Erhéllna aktiedgartillskott

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Altiekapital

kapital Fritt eget kapital

Aktie-

100 2

100 46

100 51

7(20)

Sumima eget
kapital
102

146

1450
1445

151

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 100 000 st och
kvotvirdet 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

avsétining till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Transaktion 09222115557519141358 &=}  Signerat SLH, TS




Nyfosa Antennhuset AB
556742-5946

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

R(‘iml%resultat; _ o __
Aterldggning av poster som inte ingér i kassaflodet,
avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten _
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Erhalina aktiedgartillskott

Fordndring skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557519141358. [

Not

14

2023

2316

420
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556742-5946

Noter

Not 1 Allmiin information

NnySa Ante 'f’uset AB organi*sationsnummer 556742 '5"94‘6 med s"‘a‘“‘te i Na'c;ka ﬁr' et helagt

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Nyfosa Antennhuset AB #r dotterbolag till och
dér koncernredovisning upprittas dr Nyfosa (publ.), org nr 559131-0833, med séte i Nacka.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper

Alsredowsmngen ir upprittad 1 enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet f6r finansiell

rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebir att bolageti ar sfed(:wismngell f6r den juridiska personen skall tillimpa
S’lmthga av BEU godkiénda IFRS och uttalanden sa 1angt detta 4r m&jligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hédnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

_Rekommendatlonen anger vllka undantag och tﬂlagg SOm gaﬂer 1 forhallande tlll IFRS De 11'eda11

mt.e_ .a.nnat .fram_g_ar nedan..

Bolaget tilldimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 d4 bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Viirderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

TillgAngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta foér bolaget. Om

i'ngei: amaf'anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for nidrvarande inte nagra

Intikter

Bolagets hyresintéikter delas upp i tva delar - Hyresintékter och Serviceintéikter. Den forstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tll};aggsdebltermg for investeringar och fastighetsskatt

medan sistnidmnda avser all annan tilliggsdebitering 1 form av extratjénster sasom vérme, kyla, sopor,

vatten, sn6érojning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som opera‘tlonﬁlla led'smgavtal Hyresintékter inklusive tilligg frin

forvaltnmgsfastl ghetema awseras kvartals— eller manadsws 1 forskott och redowsas 1111] drt som en

Gver hyrcskontraktets loptld

Transaktion 09222115557519141358 &=}  Signerat SLH, TS
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fastl_gheter._ lntakt;er .ﬂ:‘an. fastl.ghetsforsaljnmg redowsas pa tﬂltrades.dagen om ..111tﬁ kontrnll wergﬁr
't’i'l'l képaren Vid eﬁ ’ti‘di ga‘re til’lf"&ille Om‘ “sé 'har ske:‘tt 'redovisas 'fastighetsfﬁrséiljningen vi denna

Dmstandlgheter som kan paver‘ka affarens utgang wlka her utanfor saljarens och/eller koparcns
kontroll.

Vid forsiljningstilifiliet gors eventuella reserveringar for bland annat ej fakturerade
forsdljningsomkostnader eller andra kvarstdende kostnader hanférbara till transaktionen.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar framst av ranteintikter pa fordringar och erhélina
utdelningar, rdntekostnader avseende 14n samt nedskrivningar av finansiella tillgngar. Rinteintékter
och rintekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

P'ersanal

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i
cget kapital, Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor &ven
justering av aktuell skatt hianforlig tll tidigare perioder.

Uppsk.juten skatt bemknas enhgt balansmknmgsmetoden med utgangspunkt 1 temporara sklllnadel

pa hur de 1emp0rara skﬂlna.dema forvantas b1_1 utj_amnade och m_ed tﬂl_ampnmg av de skattesatser och
skatteregler som dr beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéra
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte ar
rorelseforvirv som vid tidpunkten fOr transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hdnf6rliga till andelar i dotter- och
intresseféretag som inte f8rviintas bli aterférda inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den mén det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Bolaget redowsar koncembidrag SOm bokslutsdlsposﬂmn

Aktiedigartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas som 8kning av
aktier och andelar i koncernforetag hos givaren, 1 den man nedskrivning ej erfordras. Erhélina

aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Transakuon 09222115557519141358 Sigrierat SLH, TS
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Klassificering av tillgdngar och skulder

Anldggningstillgadngar bestar i allt visentligt av belopp som férvintas atervinnas eller betalas efter
mer 4n tolv manader riknat frin balansdagen medan omséttningstillgingar i allt véisentligt bestar av
bel@pp som fﬁrvéntas éterv‘imas eller bet‘élas inom tolv ménader 1éik'nat' 'frén. 'balansdagen

1aﬁ att 'Valja att betala langle bort 1 t1den an tolv manader eﬁer balansdagen Har bolaget mte en Sadan
ritt eller forvéntas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet

som kortfristig skuld.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar, I anskatfningsvirdet ingar inkopspriset samt kostnader
direkt hdnf6rbara till tillgangen for att bringa den pa plats och 1 skick 6r att utnyttjas 1 enlighet med

syftet med anskaffningen.

Tillkommande utglfter 1aggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbéttras i
forhdllande till den niva som gillde dé den urspmngh gen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar
Avskrivningar baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat restvirde.
Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beréiknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 &r
Markanldggningar 20 &r
Hyresgistanpassningar kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 20 ar

.Forvaltnmgsfasﬁgheter mnehas 1 syfte att generera hyresmtak‘ter eller vardestegrmg eller en

sOm forv.altmngsfastl.gheter nér arb.etena Ar f’ardlgstailda klasmﬁcems som forvaltnmgsfastlgheter
Upplysning ldmnas om vérdering till verkligt vdrde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar
Redewsade Varden for bolagets tlllgangar pmvas wd varje balansdag for att bedoma om det finns

atelvmnmgsvardet undcrstlger det redowsade Vardet En nedskrlvnmg a‘terfors endast om tillgangens
redovisade virde efter aterforing inte 6verstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgingar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

i) Signerat SLH, TS
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Lea‘sad}e tillﬁnga‘r'

l@pande for den perud ’ull Vll_ka de hanfers Formaner erhalh‘ia 1 samband med tecknandet av ctt avtal
redovisas linjirt som en minskning av den leasingkostnaden.

Fordringar
Fordringar dr redovisade till anskaffningsvérden minskat med eventuell nedskrivning.

Staﬂiga sﬁid

redovzsade varde Andra stathga bldrag redowsas som mtakt 1 rééultatrakmngen néar det foreh gger
rimlig sékerhet att bidraget kommer att erhéllas och periodiseras systematiskt i arets resultat pa
samma sitt som de kostnader bidragen dr avsedda att kompensera {or.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intridffad hindelse och det dr troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att kréivas {or att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan géras. Didr effekten av nér i tiden betalning sker dr visentlig, beriiknas avséttningar genom
diskontering av det férvintade framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvirde och, om det &r tillampligt, de risker som &r férknippade
med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstilifille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att mte tillampa IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella
instrument. Istéllet tillimpas en metod med utgaﬂgspunkt i anskaffningsviirdet. Finansiella mstrument
som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngama hyresfordringar, fordringar pa
koncerntOretag, Ovriga fordrmgar likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna

leverantorsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskaffningsvérde med reservering for forvintade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvinds den férenklade modellen f6r kreditreserveringar.
Det gors 16pande bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framéatblickande faktorer. Bolaget gor en bedomning om reservering for fordringar som dr férfallna
med mer dn 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvérde och bedéms 16pande
for ev reserveringar. Fordringar utan sékerhet i fastigheter uppgar till ett ovisentligt belopp.

:motsvarande mstltut

il Tranisakrion 09222115557519141358 Signerat SLH, TS s
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Skulder
Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beriiknas ske. Eventuella

anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens
16ptid. Belaningen redovisas dér efter till upplupet anskaffnin gsvirde.

1nom tolv manader raknat fran balan.sd_agen

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

\Tya IFRS som aAnnu mte bm] at tlllampas

:pa foretagets ﬁnanmella rapporter

Nyekeltalsdefinitioner

Soliditet
'Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.

Overskottsgrad

Arets driftnetto 1 relation till arets hyresintékter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och
fnretagsledmngen gor bedommngar och uppskattmngar samt gor antaganden Som paverkal

-DCh kostnader Uppskattmngama och antagandena ar baserade pa h1st0rlska erfarenheter och " antal

andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvinds sedan for att beddma redovisade vérden pa tillgdngar och skulder som inte
annars framgar tydligt frén andra killor. Verkliga utfallet kan avvika frén dessa uppskattningar och
bedé6mningar.

Inom omridet viirdering av forvaliningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stillning. Virderingen kridver bedémning av och
antaganden om det framtida kassaflodet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 12
Forvaltningsfastigheter.

Transaktion 09222115557519141358 (&) Signerat SLH, TS - et
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redevisningsperSpekﬁv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till icke-uppsigningsbara operationella leasingavtal

forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintdkterna i denna not inkluderar 4dven serviceintikter.

2023-12-31 2022-12-31

Avtalade hyresintikter inom ett ar 54380 6 540
Avtalade hyresintikter mellan tva och fem &r 7 845 16 101
Avtalade hyresintikter senare dn fem ar - -

Summa 13 325 22 641

Not 5 Hyresintiikter
Uppdelning av hyresintdkter enligt IFRS 15.

2023 2022

Hyresintékter 6 787 4975
Servicemtikter ~4072 2 070

Summa 6 385 7045

Not 6 Offentliga bidrag

[ posten Driftkostnader ingar offentliga bidrag avseende elstéd med 315 tkr (0 tkr).

Not 7 Transaktioner med nérstaende
Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
inkop och forsidljning med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras

i tabellen nedan;

2023 2022

Forstljning (tkr) -.
Inkép (tkr) 176 1153

e Transaktion 09222115557519141358 ()
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

Nytosa Antennhuset AB

556742-5946

Not 8 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

2023

Rénteintakter, dvriga

Summa 3

2023

Réntekostnader, koncernforetag -1 743

Summa =1 743

Not 10 Bokslutsdispositioner

Erhéllet koncernbidrag e
Lamnat koncernbidrag -1 904

Summa -1 904

15(20)

2022

I=

-732
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Not 11

Uppskjuten skatt

Summa

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej avdragsglﬂ ranta

Redovisad skattekostnad

Not 12

Forvaltningstastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

2023

-117

-117

‘U e | o s
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2022

-108

-108

-398

-1 00.
—90-

2022

39 726
52

39 778

5601
-488

v o e e

—6 0891

e e T e

3531@895{

Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgar till 38 800 tkr (45 700 tkr). Det verkliga virdet har
bedomts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och
med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som varderats Viirdet {6r fastigheterna har
bedomts med stéd av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl i vilken man genom simulering av de
berdknade framtida kassaflédena som driftnettot genererar analyserar marknadens farvantmngar pa
virderingsobjektet. Virdering av foretagets fastigheter har skett med indata hanforligt till niva 3 i

verkligtvirdehierarkin.

Det forekommer inga begrinsningar i rdtten att sdlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintikterna och ersittning vid avyttring.
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Not 13 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skatt | | -
Uppskjuten skatt hdnfor sig till f6ljande:

Netto uppskjuten skatt 0 626 626

Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanfor sig till foljande:

Fastigheter = 509 509
Netto uppskjuten skatt 0 509 509

IIIII

Férdandringen mellan aren har redovisats dver resultatrikningen.
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Not 14 Forindring av skulder inom finansieringsverksamheten

tkr

Checkriknings- Obligationslén
kredit

Ovriga

rintebirande

skulder

Totalt

:';In.g;éen:de balans 2022
|Kassafldden inom
\finansieringsverksamheten
upptagna lan

lamortering av lan

\Summa kassafloden inom
[finansieringsverksamheten

‘‘‘‘‘

Aktwerada laneutglﬁer
Réntekostnader

Betald rinta

:Utgaende balans 2022

(L

'tl

22 335

28 875

22 335|

28 875:

Kassafloden inom
\finansieringsverksamheten
upptagna lan

Summa kassafloden inom

_{ fmaﬁszem ngsverksamheten

\Andra fordndringar
|Aktiverade laneutgifter
[Réntekostnader

‘Betald rénta

(Utgdende balans 2023

Ingdende balans 2023

:.ver‘tagna lan genom fusion

Q Py

28875

28875

28 875

28 875

Not 15 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella nskhantermgen ar att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstar till

f61jd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget ér exponerad 10r dr finansicringsrisk,

ranterisk och kreditrisk.

Det overgnpande malet for riskhanteringen i koncernen 4r att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa Fastigheter AB (publ.), finns en

faststilld finanspolicy som giller for varje enhet inom koncernen. Finanspolicyn anger vilka
riskmandat som medges {6r att uppna bista mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk

Avser risken att vi ndgon fidpunkt inte ha tillgdng till, eller endast mot en okad kostnad ha ‘ullgan g
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och I8pande betalningar. For att

Transaktion 09227115557519141358.
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minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet 1
verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgér av noten Langfristiga skulder.

Réinterisk
Avser risken att marknadsréntan foéréndras pa ett ofordelaktigt sétt och foranleder hogre kostnader f6r
lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som l6per med rorllg rdnta pd STIBOR.3 ménader
plus marginal. En 6kning av marknadsrénta med 100 rédntepunkter berdknas medf6ra en

kostnadsdkning om 289 tkr (289 tkr).

Kapitalhantering

All foretagsverksamhet dr utsatt for forlustrisker. For bolaget &r minskade vérden pé dgda fastigheter
och stigande upplaningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska
vara tillrickligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker,

Not 16 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem &r efter

balansdagen ' 78 875 18 875

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balﬁ'?an:sl:drag:m_ B

Summa 28875 23 875

Not 17 Stillda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag:

Fastighetsinteckningar 28 875 28 875

Summa stillda sikerheter 28 875 R 75
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Not 18 Visentliga hindelser efter riikenskapsirets slut

Inga visentliga hindelser har intrdffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman 2024 for faststillelse.

Nacka, dag f6r undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Véar revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor
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Uttalanden
Vi h'a'r utff:‘r‘rt* en reVEsion av é’rsredmisﬂ'i-nge‘n for N’yfosa Antenn’huset AB“fﬁir“ér ’2‘023

brld av Nyfﬂsa Antennhuset ABS fi nanmella stélimng per den 31 december 2@23 nch av dess ﬁnansuella resu[tat ach kassaﬂade fer aret enllgt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

V: tills: yrker déirfor att bolagsstdmman faststéller resultatraknmgen och balansraknmgen

Grund far uﬁalanden

Vl har utfbrt rewszanen enhgt Internatlanal Standards on Audltmg (ISA) och gad rems;ﬂnssed ] Svenge Vart ansvar enllgt dessa standarder

Styr_e.l.s.ens ans.var

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
S'tyrelsen a’r’i‘svarar éw'en fc'jr de'n intErna ko’ntm'll sﬁm' d’en bedijmer Ar
riég:ra vi-isentllg_a felaktlgheter_ uare sug_ dessa berar pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet-av érsredomsnmgen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den

S P S

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
érsredow”snmgen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Svérige
afltid kommer att upptdcka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta péa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller fillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som dei av en revlslan enllgt ISA anvander vi prﬂfessmneﬂt omdbme

De-ssu_tom

— identifierar och bed®mer vi riskerna ffjr-'-v-ésen'tliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig -dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av-oegentligheter 4r hogre &an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalsknmg avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontrolt som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Remsmnsberattelse Nyfc:-sa Antennhuset AB, org. nr 556742-5946, 2023
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upplyser, nar sa ar tittampligt, om férhailanden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvénda antagandet om

'fartsatt drlft Antagandet om fmrtsatt drlft tltlampas dock lnte om

--eiler lnte har nagat reallstlskt aitematw tIII att gora naget av detta

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi enslutsats om lampligheten i ait styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentllg osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
farhéllanden som kan Ieda tIII be’[ydaride ‘tmvel om b@lagets
det fmns en uasenﬂlg osakerheisfaktor maste vi |
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna.
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredwlsnlngen Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews
kan framtida hand,els.er eller farh.a.li.and.en gara att ett..bc)._la_g inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och:
handelserna pa ett sédtt som ger en réativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera.om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dﬁnbland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Signerat SLH, TS



':'Uﬁalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens frvalining for Nyfosa Antennhuset AB-for ar 2023 samt av

forsiaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

'rékenskapsaret

Grund far uttalanden

.Gbemende i fbrhallande t|ll Nyfosa Ar}tennhuset AB enllgt gﬁd rewsmssed I Sverige mc:h har i evngt fullgjgrt vart yrkesetlska ansvar enhgt

dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews vi har mhamtat ar tliiréc:khga cach andamélsenhga Som grund fer vara uttaianden

Styrelsens ansvar |

betraﬁande bnlagets vinst eller fmlust Vld fﬂrsiag tllt utdeimng
innefattar detta bland annat en bedémning-av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stétler pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet-och stailning i dvrigt.

Revisorns. ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &ar aft inhdmta revisionsbevis for ati med
en rimtig grad av sédkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
_nég'ﬂt.-v-*aise-m-tl'igti-ause.e.nd e:

_fnrsum_melse som kan feranleda erséttnmgsskyldlghet mot
bolaget, elter

~—— pé& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier t6rlust, och ddrmed vart uftalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med

aktiebolagstagen.

Rimiig sékerhet ar en hog grad av'sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som Kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

Revlsmnsherattelse Nyfcasa Antennhuset AB, org. nr 556742- 5946

Transakt on08222115557519]141 3588

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
b@lag‘ets ange'l‘a‘gahheter Dett’a 'innefatt'ar b’land armat a’ti f@rtlfipanrde
organ:satlm Ar utformad 4 att bﬂkforlngen medelsfowaltnmgen och
botagets ekonomiska angelagenheter i wngt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslagtill dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionelit omdome och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
fﬁrslag&t till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka titkommande
gransknmgsatgarder som utfbrs baseras pa var pmfessmnella

.........

gar :genom ac:h provar fattada besiut beslutsum:ierlag mdtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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