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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktdéren for Novem Fastighets AB, 5566775-3016, med sate | Malmé far
hdrmed avge arsredovisning 6r rékenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2008 och bolagets verksamhet bestar av att &ga och férvalta fastigheter
samt darmed f0renlig verksamhet.

Véasentliga hdndelser under rékkenskapsaret

~ Bolagets verksamhet ar oférandrad och omfattar Agande av fastighet i Trelleborg.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2023 2022 2027 2020
Nettoomsattning 1476 9569 1 545 092 1 900 131 863 806
Resultat efter finansiella poster -5 647 834 -6 849 596 -1 171 536 -2 566 273
Soliditet, % 2 4 3 2

Forandringar i eget kapital

Aklie- Reserv- Frift eget
kapital fond kapital
Vid arets bdrjan 100 000 360 505
Aktiedgartiliskott, erhallna 10 000 000
Arets resultat 5706 247
Vid arets siut 100 000 4 654 258

Villkorlig aterbetalningsskyldighet f6r aktiedgartiliskott uppgick till 10 450 000 kr (450 000 kr).

Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fill férfogande stdende medel;

balanserat resultat 10 360 505
arets resulfat -5 706 247
Totalt 4 654 258
disponeras for

balanseras | ny rakning ) 4 654 258
summa | 4 654 258

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp | kr Not 2023-01-01- 2022-01-017-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 1476 958 1 545 092

Ovriga rorelseintakter 180 046 -

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1657 005 1 545 092

Rorelsekosinader

Fastighetskostnader -5 225 263 -4 982 973

Ovriga externa kostnader -231 521 -1 876 446

Av- och nedskrivningar av materiella ocn

immaterielia anl&ggningstillgangar -1 432 480 -1 249 837

Summa rorelsekostnader -0 889 264 -8 109 256

Rorelseresultat -0 232 259 -6 564 164

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 650 19

Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -416 225 -285 4571

Summa finansiella poster -415 575 -285 432

Resuliat efter finansiella poster -5 647 834 -0 849 596

Bokslutsdispositioner

Foréndring av 6veravskrivningar -58 413 -63 845

Ovriga bokslutsdispositioner - 7 000 000

Summa boksiutsdispositioner -58 413 6 936 155

Resultat Tore skatt -5 706 247 86 559

SKatter

Arets resultat -5 706 247 86 559
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 20 005 017 20 017 559
nventarier, verktyg och installationer 5 3 807 262 950 902
Summa materiella anldggningstiflgangar 23 812 279 20 968 461
Summa anlaggningstillgangar 23 812 279 20 968 461
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1027 058 411 644
Ovriga fordringar 39 802 526 467
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 893 88 919
Summa kortfristiga fordringar 1138 753 1 026 630
Summa omsatiningstillgangar 1135753 1 026 630
SUMMA TILLGANGAR 24 948 032 21 995 091
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KARPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resulfat 10 360 505 273 946
Arets resultat -5 706 247 86 559
Summa fritt eget kapital 4 654 258 360 505
Summa eget kapital 4 754 258 460 505
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivhingar 543 373 484 960
Summa obeskattade reserver 5o B3T3 484 960
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 800 000 9 240 000
Summa langfristiga skulder 8 800 000 9 240 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 440 000 440 000
~orskott fran kunder 2 162 500 -
_everantdrsskulder 291 507 2 296 886
Skulder till koncernforetag 7 408 059 8 802 051
Skatteskulder 1922 1 922
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 546 413 268 767
summa kortfristiga skulder 10 850 401 11 809 626
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 948 032 21 995 091
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och

5(6)

Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag ("K2").

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffiningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Féliande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anldggningstiligangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 25
-Markanldggningar 20
-Byggnadsinventarier 2D

Skillnaden mellan ovan nédmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Bolaget har e haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, 6vriga 416 225 285 457
Summa 416 225 285 451
Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-37
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 34 908 065 34 908 065
-Nyanskaffningar 1 159 420

36 067 485 34 908 065
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -14 890 506 -13 776 513
-Arets avskrivning enligt plan -1 171 962 -1 113 993

-16 062 468 -14. 890 506
Redovisat varde vid arets slut 20 005 017 20 017 559
Varav anskaffningsvarde t6r mark 7 058 256 7 058 256
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Not 5 Inventarier, verkiyg och instaliationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arefs bérjan 1 358 432 1 358 432
-Nyanskaffningar 3116 878 -
Vid arets slut 4 475 310 1 358 432
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -407 530 -2771 686
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -260 518 -135 844
Vid arets slut -668 048 -407 530
Redovisat virde vid arets siut 3 807 262 950 902
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen 7 040 000 7 480 000

7 040 000 7 480 000

Not 7 Skulder till koncernforetag

Av skulder till koncernféretag avser 434 653 kr (-4 808 339 ki) del av koncernens cashpool.

Not 8 Stallda sakerheter och eventuaiforpliktelser

Stéllda sakerhefer

2023-12-31 2022-12-31
Panter och dérmed jdmforliga sékerheter som har stéllts f6r egna skulder
Fastighetsinteckning 30 000 000 30 000 000
Summa stillda sdkerheter 30 000 000 30 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Underskrifter
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Var revisionsberétielse har [a&mnats den 19 juni 2024

Deloltte AB

Homi, Ft—

Henrik Ekstrom
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman i Novem Fastighets AB
organisationsnummer 556775-3016

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Novem
Fastighets AB for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023~
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Novem
Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande
till Novem Fastighets AB enligt go

d revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for

den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstadllande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten, De
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka fédrmagan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om

att avveckla verksamheten.

Revisorhs ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
ler tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
konomiska beslut som anvandare fattar med grund i
rsredovisningen.

Mo (D (D (D

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed8mer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbhevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information elier asidoséttande av intern
controll.

» skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstédllande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hidndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen., Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den 6évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,

daribland upplysningarna, och om arsredovisningen




2028070108687

Deloitte.

aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstéallande
direktbrens férvaltning for Novem Fastighets AB for
rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Novem Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalisenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfdéringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt, Verkstallande direktoren ska skéta den I6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgdrder som &r nédvéndiga
for att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vésentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

Novem Fastighets AB
organisationsnummer 556775-3016
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» pa nagot annat sdtt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhel bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att etf forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella beddmning med utgangspunkt
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen,

Malmo den 19 juni 2024
Deloitte AB

}Z‘ /tfsf Ll [{(7‘““”“‘"

Henrik Ekstrom
Auktoriserad revisor



