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Forvaltix Fastigheter AB

559272-3042

Styrelsen avger foljande arsredovisning {Or
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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- Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG

Jag intygar att resultatrakningen och balansrdakningen har faststallts pa arsstamma 2023-05-08.
Arsstamman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

holm 2023-05-08
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Forvaltix Fastigheter AB
559272-3042

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten
Foretaget ska direkt och indirekt aga och forvalta fast och [6s egendom.
Foretaget har sitt sate | Stockholm.

Bolaget dger foljande dotterbolag:
- Forvaltix Eskilstuna AB orgnr 559320-6120

- Forvaltix Stockholm AB orgnr 559272-3059 samt forvérvat Forvaltix E2 AB 559411-2053 under aret.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Resultat efter finansiella poster

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 25 000
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rdkning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000
RESULTATDISPOSITION
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 405 412
Arets resultat -332 633
Summa 72 779

Styrelsen foresldar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rdkning 72 719
Summa /2 779

Bolagets resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. §

Balanserat

resultat
150 000

-44 588
300 000

405 412

2201-2212

~333

Arets
resultat

-44 588

44 588

~332 633
-332 633

?

Ay
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2101-2112

45

Totalt

130 412

0

300 000
-332 633
97 779
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RESULTATRAKNING

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

'Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

' Arets resultat
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar

Omséttningstillgangar
Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

‘Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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56311793
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b 497

56 318 290
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summia fritt eget kapital

;.Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag
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25 000
25 000

405 412
-332 633
/2 779

97 779

56 168 106

56 168 106

33 437
18 974

52 405

56 318 290
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150 000
-44 588
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130 412

44 828 324
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NOTER

2 e -
AT LD

“ Not 1 Redovisningsprinciper
M2

@5

N Enligt BFNAR 2016:10

o Co ;
&) Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Nettoomsdttning = Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finanstella poster = Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intékter och

kostnader.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kemmentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Andelar | koncernféretag | | 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 125 000
Fordndringar av anskaffningsvdrden

Arets forvary 25 000 125 000
Aktiedgartillskott 800 000 _
Utgaende anskaffningsvarden 950 000 125 000
Redovisat varde 950 000 125 000
Not 3 Fordringar hos koncernforetag o 2022-12-31 ‘20.21-12,-31
Ingaende anskaffningsvarden 44 830 074 —
Arets lamnade lan 10 531 719 44 830 074
Utgaende anskaffningsvarden 55361 793 44 830 074
‘Not 4 Stillda sikerheter | ) | S 2022412-31 . 2021-12-31
Foretagsinteckningar 0 16 800 000
Vaarav till koncernforetag, intresseféretag eller gemensamt styrt foretag 0 16 800 000
Summa stillda sikerheter 0 16800000,
WL
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o "Not 5 Eventualférpliktelser ' 2022-12-31  2021-12-31

\E) Generellt borgensatagande fér dotterbolag.

UNDERSKRIFTER

Stockholm

L

Stefan Norrman

2023-05-08

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-05-08

4

Lars Fredriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstiimman 1 Forvaltix Fastigheter AB
Org.nr 559272-3042

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or Forvaltix Fastigheter AB 16r rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Forvaltix Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststdller resultatrédkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Forvaltix Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvindig for att

uppréitta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets {6rmaga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om {6rhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I4mna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 8r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garantl for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa berotr

Forvaltix Fastigheter AB, Org.nr 559272-3042
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga {0r att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken f0r att inte upptéacka en vésentlig felaktighet till £f61jd av oegentligheter ar hogre dn {6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll,

- skatfar jag mig en {0rstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision f0r
att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar:.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osidkerhetstaktor som avser sadana hindelser eller f6rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet {61 revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten f0r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens 16rvaltning {or
Forvaltix Fastigheter AB {6r rdkenskapsaret 2022 samt av {Orslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmiman disponerar vinsten enligt f0rslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden
Jag har utiort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende 1 férhallande till Férvaltix Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innetattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

Forvaltix Fastigheter AB, Org.nr 559272-3042
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konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f06r bolagets organisation och f6rvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokf6ringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa eit betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon {6rsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat s4tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust, och ddrmed muitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller f6rsummelser som kan f6ranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och hat en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och torslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omrdaden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust har jag granskat om térslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Tyresé den 8 maj 2023

i —

Lars Fredriksson
Auktoriserad revisor

Forvaltix IFastigheter AB, Org.nr 559272-3042



