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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Nivi intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstdmma 2025-0(:-’50. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighets AB Nivi, 556045-3499, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-07-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foretaget med sate i Kalix bedriver fastighetsforvalting.

Visentliga hdndelser under ridkenskapsaret och efter dess utgang

Bolaget har andrat rakenskapsar till kalenderar. Omlaggningsaret omfattar tiden
2023-07-01--2024-12-31.

Under aret har nagra mindre fastigheter avyttrats med en vinst om 388 344 kr. Bolaget har ingatt i
koncern dér bolaget per 2024-12-31 dgdes av L & L Englund Fastigheter i Kalix AB, 559045-4145, sonr
i sin tur dgts av Byggmaéstare S.A Englund AB, 556418-8679, vars moderbolag dr OEJE Holding AB,
559455-2399. | januari 2025 forsattes Byggméstare S:A Englund AB i konkurs. Detta har paverket
bokslutet i Fastighets AB Nivi med en nedskrivning av fordran pa 100 000 kr.

Bolaget har férvarvats av OEJE Holding AB 2025-05-31.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2023/2024  2022/2023 2021/2022 202072021
Nettoomséttning - 2 573 1679 1618 1 560
Resultat efter finansiella poster 413 73 32 -413
Soliditet, % 38 42 41 39

Fﬁréndringaf I eget kapital

Aktie- Fritt eqet

kapital kapital
Vid arets bérjan 1 000 000 6 937 583
Utdelning -3 100 000
Arets resultat B 412 648
Vid arets slut 1 000 000 4 250 231
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 3 837 583
arets resultat 412 648
Totalt 4 250 231
disponeras for
balanseras i ny rakning 4 250 231
Summa 4 250 231

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Arsredovisningen har uppréttats i SEK. {-ﬂ'
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-12-31 2023-06-30

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 2 573 294 1679 124
Ovriga rorelseintékter 388 344 -
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2 961 633 1672 124
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 167 286 -813 012
Personalkostnader 2 - 4 158
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -519 191 -396 716
Summa rorelsekostnader -1 686 477 -1 205 570
Rorelseresultat 1275 101 473 554
Finansiella poster

Réanteintakter m m 36 560 12 841
Nedskrivningar av finansiella omsattningstillgangar -100 000 -
Ré&ntekostnader -7/99 073 -413 812
Summa finansiella poster -862 513 -400 971
Resultat efter finansiella poster 412 648 72 583

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 412 648 /2 583

Skatter

Arets resultat 412 648 72 583 ; /
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Balansrakning
Belopp i kr Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnhader och mark
Anslutningsavgifter

Inventarier, verktyg och installationer 0

Summa materiella anlaggningstillgangar

A W

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

13 124 628
39 321

13 163 949

13 163 949

286 871
1 6438
359

12 130
301 008

6 308
o 308

431 352
431 352

/38 668

13 902 617
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2023-06-30

15 507 463
52 427
39 906

15 599 796

15999 796

401 472
1921 648
30

52 931

2376 081

6 308
6 308

737 329
737 329

3119718

18 719 514 qu/
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 000 000

Summa bundet eget kapital 1 000 000 1 000 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 837 583 6 865 000

Arets resultat 412 648 72 583
~Summa fritt eget kapital 4 250 231 6 937 583

Summa eget kapital | 5250 231 7/ 937 583

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 7 556 168 9699 070

Summa langfristiga skulder 7 556 168 9699 070

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 578 708 578 868

Leverantdrsskulder 44 278 18 790

Skatteskulder g 935 316

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 463 297 484 887

Summa kortfristiga skulder 1 096 218 1 082 861

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13902617 18719 514 ,‘)/
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader

~Anslutningsavgifter

-Inventarier, verktyg och installationer

Ar

2%
10%
10-20%

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Personal

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark

Ackumulerade 'anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan
-Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-\Vid arets bérjan

-Avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

2024-12-31

18 525 473

-2 704 148

15 821 325

-3 018 010
787 492
-466 179

-2 696 697

13 124 6238

2023-06-30

18 525 473

—

18 525 473

-2 654 234

-363 776

-3 018 010

15 507 463 4/
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Not 4 Anslutningsavgifter

2024-12-371
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 444 926
Vid arets slut | 444 926
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan ~ -392 499
-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -13 106
Vid arets slut -405 605
Redovisat viarde vid arets slut 39 321
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets boérjan 1 308 586
Vid arets slut 1 308 586
Ackumulerade avskrivningar'enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 268 680

-Arets avskrivning anskaffningsvarden -39 906
Vid arets slut -1 308 586
Redovisat varde vid arets slut -

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten térvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdakerheter

2024-12-31
FOr egna skulder

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

13 150 000
13 150 000

Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser Inga

Not 8 Koncernuppgifter

2023-06-30

444 926
444 926

-3/79 559
-12 940

392 499

52 427

2023-06-30

1 308 586

1 308 586

-1 248 680
-20 000

-1 268 680

39 906

2024-12-31

5 241 336

5 241 336

2023-06-30

14 399 000

14 399 000

Inga

Per 2024-12-31 agdes bolaget av L & L Englund Fastigheter i Kalix AB, 559045-4145. Moderbolag for

hela koncernen var OEJE Holding AB, 559455-2399.?*\\, /
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Underskrifter
Kalix 2025-06-12
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Olov Eng Jenny Englund Isaksson
Styrelseordférande | Styrelseledamot

e har lamnats 2025- Q7" 56

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstémma

Kopians éverensstimmelst

med originalet Intysag:
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Revisionsberattelse

Till bolagsstaimman i Fastighets AB Nivi
Org.nr 556045-3499

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen tor Fastighets AB Nivi 10r rakenskapsaret 2023-07-01 -

2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Nivis finansiella stallning per den 2024-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Fastighets AB Nivi enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndaméalsenliga som grund {6r mina
uttalanden. |

dvriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2022-07-01 - 2023-06-30, har uttorts av en
annan revisor vars uppdrag upphorde 1 fortid och som ldmnat en revisionsberattelse daterad 2023-11-14 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen. Tidigare revisor har inte uppréttat anmalan enligt 9
kap. 23 § aktiebolagslagen eller underrittelse enligt 9 kap. 23a § aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvandig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan pdverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
earanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka

en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag §

Fastighets AB Nivi, Org.nr 556045-3499
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och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och éndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6]jd av oegentligheter ar hégre dn 1or en vasenthg
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for

att utforma granskningsatgirder som ér lampliga med héinsyn till omstdndigheterna, men inte {6r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighets AB Nivi for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet {0r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4dr oberoende i forhallande till Fastighets AB IN1iv1 enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.-’)')/

Fastighets AB Nivi, Org.nr 556045-3499
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenhigt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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ktoriserad revisor
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