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Arsredovisning

for

Skeppstornet Fastighets AB

559019-2059

Réakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Skeppstornet Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrakningen 1 drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024- ()&~2 0 . Arsstimman
beslutade att godkanna styrelsens {Orslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer gverens med
originalen.

Givle 2024- &30

Freolih Gt

Fredrik Jernberg



Skeppstornet Fastighets AB
Org.nr 559019-2059

Styrelsen 10r Skeppstornet Fastighets AB avger {oljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att aga och bebygga fastigheten Gévle Brynés 18:7

Foretaget har sitt site 1 Gavle.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Arbetet med att bygga bostader pa den fastighet bolaget dger har paborjats under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020/21
(8 man)
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -72 -184 -36 3 304
Soliditet (%) 0,5 0,8 0,6 1,0

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 165 827 -184 040
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning -184 040 184 040
Erhallna aktiedgartiliskott 200 000
Arets resultat -72 163
Belopp vid arets utgang 100 000 181 787 -72 163

Villkorade, annu ej aterbetalda, aktiedagartillskott uppgar per balansdagen till 400.000 (200.000).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 181 787

arets forlust -72 163
109 624

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 109 624
109 624

Totalt

81 787

0
200 000
-72 163
209 624

Foretagets resultat och stéllning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. A
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Skeppstornet Fastighets AB
Org.nr 559019-2059

Resultatrakning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-72 171
-72 171
-72 171

-72 163

~72 163

-72 163
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2022-01-01
-2022-12-31

-100 421
-100 421
-100 421

0

-83 619
-83 619
-184 040

-184 040

184040 /



Skeppstornet Fastighets AB
Org.nr 559019-2059

Balansrakning

TILLGANGAR

Anliaggningstillgiangar

Materiella anliggningstillsangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

6 989 337

31047 367
38 036 704

38 036 704

57
57

2 932 746
2 932 803

40 969 507
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2022-12-31

6 989 337

2722 483
9711 820

9711 820

49
49

600 170
600 219

10 312 039
22
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 181 787 165 827

Arets resultat -72 163 -184 040
109 624 -18 213

Summa eget kapital 209 624 81 787

Langfristiga skulder 5

Skulder till koncernforetag 0 9951 995

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 40 503 990 0

Summa langfristiga skulder 40 503 990 9 951 995

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder . 7 500 0

Aktuella skatteskulder 3 736 33 600

Ovriga skulder 131 250 131 250

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 113 407 113 407

Summa Kkortfristiga skulder 255 893 278 257

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 969 507 10 312 039 A
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Da det ar-forsta aret K3 regelverket tillampas innebér det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte
vasentligt paverkeat jamforbarheten med foregaende ar trots att foretaget valt att tillimpa 3 kap 5§ fjarde
stycket ARL och inte riknat om jimforelsetalen.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde. Bolaget dger for niarvarande bara mark
pa vilken byggnation dr paborjad sd tillgangarna bestar bara av mark och pagaende nyanlidggning dir inga
avskrivningar har paborjats.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokstutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Rantekostnader for langfristiga skulder 0 -83 618
0 -83 618

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 6 989 337 6 989 337
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 989 337 6 989 337
Utgaende redovisat varde 6 989 337 6 989 337

Fastigheten avser enbart mark. Inga avskrivningar har gjorts under aret. /g&
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Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Inga skulder betalas senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Giivle 2024- 063

Fredrik Jernberg

2024 O 3O

Min reys’oerﬁt £lse har lamnats
y,

Thethas Helmgren

‘rad revisor

2023-12-31

2 722 483
28 324 884

31 047 367

31 047 367

2023-12-31

10 000 600
10 000 000

2022-12-31

2 044 039
678 444
2 722 483

2722 483

2022-12-31

10 000 000
10 000 000
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Till bolagsstamman i Skeppstornet Fastighets AB
Org.nr. 559019 - 2069

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Skeppstornet
Fastighets AB fér ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Skeppstornet Fastighets ABs finansiella st&ll-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberattelsen ar féren-
lig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Skeppstornet Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att Grsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-

er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehdaller nagra vdsentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler misstag, och att
lGdmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

lig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men @r ingen garanti for

Revisionsberattelse

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvGntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland an-
nat utifrn dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosaGttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr ladmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana héndelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortséitta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmaérksam-
heten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram till datumet f6r revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild./y"—\
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierot.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en re-
vision av styrelsens f6rvaltning for Skeppstornet Fastighets AB for
ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillsturker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt f6rsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Skeppstornet Fastighets AB en-

ligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jaog har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

o

ren

Thomas
Auktorjaéd revisor
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ f{bretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon f8rsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pad nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti foér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-

der jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebd&r att
jog fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omré&den och f6r-
hallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgadrder och andra férhallanden som &r relevanta f&r mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-

ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



