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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Hjertmans Fastigheter AB, 556056-5482, far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och har sitt sate i Sundsvall.

Védsentliga handelser under radkenskapsaret

Bolaget har under aret bildat och salt dotterbolaget Avstampet AUG 780 AB, 559371-2333, med en
vinst om 13 556 500 kr.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning 27 969 28 953 28 756 27 186
Resultat efter finansiella poster 26 709 18 728 13 617 13 405
Soliditet, % 86 53 48 62

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserad Arets
kapital vinst vinst
Vid arets bdrjan 1 500 000 52 456 312 12 501 309
Disposition enligt beslut
av arets asstdmma:

Balanseras I ny rdkning 12 501 309 -12 501 309
Arets resultat 25 603 272
Vid arets slut 1 500 000 64 957 621 25 603 272
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserat resultat 64 957 621
arets resultat 25 603 272
Totalt 90 660 893
disponeras for
balanseras i ny rakning 90 560 893
Summa 90 560 893

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintédkter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Rdrelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av §veravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt |

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2021-09-01-
2022-08-31

27 968 971
46 139

28 015 110

-9 264 251
-505 520
-610 822

-3 931 793

-14 312 386
13 702 724

13 556 500
-549 893

13 006 607
26 709 331

2 000 000
120 146

2 120 146
28 829477

-3 226 205

25603 272
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2020-09-01-

2021-08-31

28 952 728
104 410

29 057 138

-/ 381 043
-641 326
-678 022

-3 318 539

-12 518 930
16538208

-843 839

-843 839

15 694 369

200 000
84 639

284 639

15 97 008

-3 477 699

12 501 309
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 114 932 997 125 648 259
Inventarier, verktyg och installationer 9 163 293 373 146
Summa materiella anlaggningstillgangar 1156 096 290 126 021 405
Summa anldggningstillgangar 115 096 290 126 021 405
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 102 646 855 307
Ovriga fordringar 396 564 14 419
6rutbetalda kostnader och upplupna intédkter 205 486 203 405
Summa kortfristiga fordringar 704 696 1073 131
Kassa och bank

Kassa och bank 948 362 1632 285
Summa kassa och bank 048 362 1632 285
Summa omsiéttningstillgangar 1653 058 2 605 416

SUMMA TILLGANGAR 116 749 348 128 626 821
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Balansrakning
Belopp i kr Nof 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 500 000 1 500 000
Summa bundet eget kapital 1 500 000 1 500 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 64 957 621 52 456 312
Arets resultat 25 603 272 12 501 309
Summa fritt eget kapital 90 560 893 64 957 621
Summa eget kapital 92 060 893 66 457 621
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 6 400 000 8 400 000
Ackumulerade 6veravskrivningar 3430777 3 550 923
Summa obeskattade reserver 9830777 11 950 923
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut - 34 750 000
Skulder till koncernféretag 7 770 581 9 400 881
Summa langfristiga skulder 7 770 581 44 150 881
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 500 000 2 000 000
Leverantdrsskulder 187 301 240 852
Skatteskulder 640 665 1 169 558
Ovriga skulder 268 340 167 576
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2490 791 2489 410
Summa kortfristiga skulder 7 087 097 6 067 396

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 749 348 128 626 821
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna radd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

-Inventarier, verktyg och installationer

Ar

25-50
5-10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemaéssigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal

Medelantalet anstallda
Summa

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatpoéter

Rantekostnader, koncernidretag
Rantekostnader, Gvriga

Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat viarde vid arets slut

2021-09-01-
2022-08-31
1

1

2021-09-01-
2022-08-31
199 700

350 193

549 893

2022-08-31

167 261 013
3487 947

-11 852 699

148 896 261

-31 612 754
1328 519
-3 679 029

-33 963 264

114 932 997

2020-09-01-
2021-08-31
1

1

2020-09-01-
2021-08-317
262 000

581 839

843 839

2021-08-31

157 209 852
51 161

157 261 013

-28 495 135

-3 117 619

-31 612 754

125 648 259
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdérjan

-Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning anskaffningsvarden

Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut

Not 6 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckning
Summa stdllda sakerheter

Eventualférplikielser

Not 7 Langfristiga skulder

Féljande belopp forfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen

Totalt

Not 8 Uppgifter om moderbolag

2022-08-31

2 092 399

-134 000

1 958 399

-1 719 253
87 139
-162 992

-1 795 106

163 293

2022-08-31

73 377 976

73 377 976

Inga

2022-08-31
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2021-08-31

2 092 399

2 092 399

-1 518 333

-200 920

-1 719 253

373 146

2021-08-31

56 710 976

56 710 976

Inga

2021-08-31

4 700 440

4 700 440

Bolaget ar helagt dotterbolag till Hjertmans Holding AB, org.nr 556353-5177, site i Sundsvall.
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Underskrifter

Sundsvall, 2023-02-22

Sten Hijertman

Var revisionsberéttelse har [amnats 2023-0__2-22

Grant Thornfon Sweden AB

5 &z

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal {6r faststallelse pa ordinarie arsstdmma

7(7)
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Till bolagsstamman i Hjertmans Fastigheter AB

Org.nr. 556056 - B482

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Hjertmans Fastig-

heter AB for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt vé&r uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rdttvisande bild av Hjertmans Fastigheter ABs finansiella stdlining
per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen ar forenlig
med d&rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dorfor att bolagsstamman faststdller resultatrék-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhdllande till Hijertmans Fastigheter AB enligt god revisors-
sed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Revisionsberattelse

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-

tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvéindig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler n&gra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets formdga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberdtteise som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men adr ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f8rvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga
och dndamdlsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler Gsidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision fér att utforma granskningsat-
garder som ar {ampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

* utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvdnder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vdsentlig ostikerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller férhallanden som kan ieda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmadrksamheten pa upplysning-
arna i drsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberdattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

» utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

rotokonians Overensstiimmelsg
-~=4 originalet intygas:
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ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Hjertmans Fastigheter AB for r&-

kenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till dispo-
sitioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-
frihet for rékenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande till Hjertmans Fastigheter AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdgckliga och
dndamatsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen Gr f6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Sundsvall den 22 februari 2023,
Grant Thornton Sweden AB

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsre-
dovisningslagen eller bolagsordningen.,

Vart mal betrgffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimilig sdkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppttcka atgdrder eller férsummelser som kan fdran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktie-
bolagslagen. |

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadn-
der vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst elier forlust grun-
dar sig frédmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som utférs baseras pé var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrdadelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdrhélianden som ar relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens forsiag till disposit-
ioner betrigffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget @r forenligt med aktiebolagslagen.

rotokonians Sverenssitimmelsa
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