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Viaredsstrands Fastigheter AB
Org.nr. 556868-9441

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretaget bedriver handel med fastigheter samt f6rvaltar aktier 1 dotterbolag.

FFOretagets site dr Boras.

Flerarsjimforelse®

2023
Nettoomsattning 36 037 513
Res. efter finansiella poster -30 054 828
Balansomslutning 77 535 542
Soliditet (%) 15,66

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

2022

44 881 457
10408 912
122 326 004
12,60

2021
38472 183
20913 271
34 748 895

41,40

Foretaget ags till 100% av Arvidsson 1 Boras AB, org nr 556698-1576, site Boras.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har marknaden paverkats kraftigt av inflation och hdjda réantor.
Det har medfort att forsdljning av tomter och fastigheter helt stannat upp.
Darmed har andelar 1 dotterforetag och pagaende projekt skrivits ned, vilket tillsammans

paverkar resultatet kraftigt negativt.

Projektet BRF Dalen l6per pa och byggnationen ar fardigstilld under varen 2024..

Under varen 2024 har projektet EnhOrnet Fastighets AB avyttrats.

Bolaget har under aret upprattat en kontrollbalansrakning.

2020

0

11 630 358
104 144 204
62,27

2019
31730879
11 167 157
01 128 129

67,62

Betraftande virdet pa bolagets nedlagda kostnader pa koncernens fastigheter bygger detta pa en extern virdering gjord av
erkint varderingsinstitut vintern 2023. Stor del av denna post ar reglerad varen 2024.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital

Belopp vid arets ingang 50 000 3 400 000 1 637 284 10 396 912 12 034 196

Erhallna aktiedgartillskott 38 719 372 38 719 372
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstammas 10396912 -10396912 0

Utdelning till aktieagare -12 000 000 -12 000 000

Nedskrivning av uppskrivaing 0 -3 400 000 3 400 000 0 3 400 000

Arets forlust -30 054 828  -30 054 828

Belopp vid arets utgang 50 000 0 42 153 568  -30 054 828 12 098 740

2023-12-31 2022-12-31

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 44 044 372 5325 000
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Viaredsstrands Fastigheter AB
Org.nr. 556868-9441

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstaimmans forfogande star

balanserad vinst 42 153 568

arets fOorlust -30 054 828
12 098 740

Styrelsen {Oreslar att

1 ny rakning overfores 12 098 740
12 098 740

Betridffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas t1ll efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande noter.
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Viaredsstrands Fastigheter AB
Org.nr. 556868-9441

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ravaror och férnddenheter
eriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

36 037 513
189 175

2022-01-01
2022-12-31

44 881 457
693

36 226 6388

-34 927 984
-1 192 183
-10 960 191

44 882 150

-42 654 330
-5 529 842
0

-4°7 080 358

-10 853 670

-18 988 033

44 585
-257 710

-48 184 172

-3 302 022

13 788 308

4235
~77 799

-19 201 158

-30 054 828

0
0

-30 054 8238

-30 054 828

13 710 934

10 408 912

-12 000

-12 000

10 396 912

10 396 912



Viaredsstrands Fastigheter AB
Org.nr. 556868-9441]

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
[nventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Varulager m.m.
Pagaende arbeten 16r annans rakning
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

toretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

2022-12-31

OO

3 902 001

OO

3 952 000

3 902 001

3 902 001

08 939 936

3 952 000

3952 000

50 351 793

638 939 936

9 984
1 177 296

36 210
61 194
160 230

1444 914

3 248 691

50351 793

1 900 54
52 967 757

2356210
5419
3 563

57233 533

11 288 678

3248 691

73 633 541

77 335 542

11 288 678

118 874 004

122 826 004




Viaredsstrands Fastigheter AB
Org.nr. 556868-9441

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

gt |

™)
)

jraniey

443739

202

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningstond 5 0 3 400 000
Summa bundet eget kapital 50 000 3450 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 42 153 568 1 637 283
Arets resultat -30 054 828 10 396 912
Summa fritt eget kapital 12 098 740 12 034 195
Summa eget kapital 12 148 740 15484 195
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder 426 000 0
Summa langfristiga skulder 426 000 0
Kortfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 12 061 000 0
Leverantorsskulder 10 448 624 9233913
Skulder t1ll koncernforetag 19 223 822 9 994 967
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag 0 36 225 532
Ovriga skulder 22 752 198 51 536 597
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 475 158 350 800
Summa Kortfristiga skulder 64 960 802 107 341 809
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 535 542 122 826 004
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Viaredsstrands Fastigheter AB
Org.nr. 556868-9441

NOTER
Not1l Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférindrade jamiort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

(_?vriga tilloangar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag
oOrs t0r lamnade rabatter.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivimingar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod f6rutom mark

som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foéljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Inventarier, verktyg och maskiner 5

Varulager
Varulagret ar varderat till det lagsta av anskaffningsvardet, berdknat enligt fOrst-in-16rst-ut, och

nettoforsaljningsvarde. Nettoforsdljningsvardet har berdknats till f6rsdljningsvardet efter avdrag {6r beraknad
forsalningskostnad, varmed hansyn har tagits till inkurans.

%

Inkomstskatt
Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géaller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Ovriga rorelsekostnader 2023 2022
Nedskrivning projekt 10 960 191 0
10 960 191 0

Noter till balansrakningen

Not3 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskattningsvirde 01 413 901413
Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 91 413 01413
Ingaende avskrivningar -91 413 -91 413
Utgaende ackumulerade avskrivningar 91 413 -91 413
Utgaende redovisat virde 0 0

Sida 7 av 10
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Viaredsstrands Fastigheter AB
Org.nr. 556868-9441

NOTER

Not4 Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Sate
Viaredstastigheter AB

556869-1215 Boras
Oresjoé Angar Holding AB
559153-6098 Boras
Enhornet Holding AB

559234-5291 Boras

Viaredsfastigheter AB

Ingaende anskaffmingsvarde

Lamnade aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat varde

Oresjé Angar Holding AB

Ingaende anskaffningsvérde

Limnade Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat varde

Enh6rnet Holding AB

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

NotS5 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Nedskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang

Antal/Kap.
andel %
500
100,00%
500
100,00%
500
100,00%

2023-12-31

Redovisat

varde
3852 000

50 000

]

3 902 001

3 852 000
5 900 000

9752 000
-3 900 000

-5 900 000

3 852 000

50 000
11 500 000

11 550 000
-11 500 600

-11 500 000

50 000

>0 000

50 000
-49 999

-49 999

1

2023-12-31

3 400 000
-3 400 000
0

2022-12-31

Redovisat
varde

3 852 000

50 000

50 000

3 952 000

3 3852 000
0

3 852 000
0

0

3 852 000

50 000
0,

>0 000
0

0

50 000

50 000

50 000
0

0

50 000

2022-12-31

5 000 000
-1 600 000
3 400 000

Tidigare ar har en uppskrivning av vardet pa aktier 1 dotterbolag gjorts. Under aret har fOrsdljning av tomter 1 projekt
och andelar i dotterféretag helt avtagit, varfor hela uppskrivningen skrivits ned.
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Viaredsstrands Fastigheter AB
Org.nr. 556868-9441

NOTER

Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets skuld om 668 000 kronor redovisas under t6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa

Not 7 Stallda sakerheter
Pantsatta aktier 1 dotterbolag
Not 8 Eventualforpliktelser

Borgenstorbindelser

varav till forman for koncernforetag

varav till formadn for BRF Dalen pd Oresjé Angar

/

Not9 Koncernforhallanden

2023-12-31

426 000

242 000

663 000

2023-12-31

3452 000

2023-12-31

84 894 650

84 894 650

46 397 650

38 500 000

Foretaget dgs till 100% av Arvidsson 1 Boras AB, org nr 556698-1576, sidte Boras.

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

)Z\/
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2022-12-31

2022-12-31

0

2022-12-31

120 400 0G0

120 400 000

63 400 000

57 000 000
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Viaredsstrands Fastigheter AB
Org.nr. 5568638-9441

NOTER

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstimman 1 Viaredsstrands Fastigheter AB
Org.nr. 556868-9441

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Viaredsstrands
Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden
rattvisande bild av Viaredsstrands Fastigheter ABs finansiella
stidllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstimman faststaller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till Viaredsstrands Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Viisentlig osiikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsait drift

Med hinsyn till bolagets ekonomiska stillning med anstrangd
likviditet och kapitalet bundet 1 pagaende arbeten finns det en
osidkerhet om bolagets fortsatta dnft

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
cller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oecgentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

1{2)

 identifierar och bedOmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgtra en grund {6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f0ljd av
oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller

asidosattande av intem kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen

och tilihorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pi upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten,

» utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.



2024070912221

i
*r:
o
1

\|
M !
by

Tl Y 3 ! ""I" R LT R A By R 9]

X g
A 30 '

Rapt om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Viaredsstrands Fastigheter AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende 1 {orhallande till Viaredsstrands Fastigheter AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Jag vill sarskilt uppmirksamma ldsare att bolagets tillgangsmassa i
huvudsak bestar 1 nedlagda entreprenadkostnader pd koncemens
fastigheter och virdet av denna &r beroende pa hur
fastighetsmarknaden utvecklas och bolagets f6rsdljningen av
framtida projekt.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokf6éringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

1 nagot viasenthigt avseende:

 fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pad nagot annat sadtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om foérslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

2 (2)

tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhdllanden som ar visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overirddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller torlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

-
_______

Per Anders Carlsson

Auktoriserad revisor




