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Kronolunds Fastigheter AB
Org.nr. 556905-1807

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK,

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Halmstad Fammarp 8:2, Kronolund med 88 ligenheter, underjordiskt garage samt 5 st
- fristaende stugor.

Bolaget ér ett helédgt dotterbolag till Niovaningar AB, org nr 556911-6204, med site 1 Halmstad.

Foretagets har sitt site 1 Halmstad.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2023 2022 2021 2020
Nettoomséittning 13 331 12 922 12 867 12 691
Resultat efter finansiella poster -2 579 2379 4 368 4 133
Soliditet (%) 14 12 5 4

Forandringar 1 eget kapital

Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100000 12448 631 17 458 12 566 089
Balanseras 1 ny rikning 17 458 -17 458 0
Arets resultat 677 689 677 689
Belopp vid arets utgang 100000 12 466 089 677 689 13 243 778
2023-12-31 2022-12-31

Ej aterbetalade villkorade
aktiedgartillskott uppgar till: 10 000 000 10 000 000

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 12 466 090

Arets resultat 677 689
13 143 779

Forslag till disposition: |

Balanseras i1 ny ridkning 13 143°779
13 143 779

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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Kronolunds Fastigheter AB
Org.nr. 556905-1807

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsiittning 13 331 435 12 922 211
Ovriga rorelseintikter 257 014 5 160
sSumma rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 13 588 449 12 927 371
Rorelsekostnader
Ravaror och fornddenheter -3 024 -7 781
Ovriga externa kostnader -3 164 814 -3 446 796
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -4 894 795 -4 894 795
Summa rorelsekostnader -8 062 633 -8 349 372
Rorelseresultat 5525 816 4 577 999
IFinansiella poster
Rinteintikter 28 8635 9
Riintekostnader och liknande resultatposter -3 133 508 -2 199 079
Summa finansiella poster -8 104 643 -2 199 070
Resultat efter finansiella poster -2 578 827 2 378 929
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 9 500 000 2 175 000
Foridndring av periodiseringstonder -1 180 000 0
Forindring av dveravskrivningar -4 334 141 -4 536 141
Summa bokslutsdispositioner 3 985 859 -2 361 141
Resultat fore skatt 1 407 032 17 788
Skatter
Skatt pa drets resultat -729 343 -330
Arets resultat 677 689 17 458
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Kronolunds Fastigheter AB
Org.nr, 556905-1807

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materieila anlaggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

SRR

2023-12-31

199 151 462
I 961 815

201 113 2777

13 750 000

2022-12-31

203 774 708
2 233 364

13 750 000

214 863 277

76 434
7962
44 252

128 648

3 876 229
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3 8706 229

4 004 877

218 868 154

206 008 072

2 175 000

2 175 000

208 183 072

36 312
25 561
32 043

113 916

2710 357

2 710 357

2824 273

211 007 345



Org.nr, 556905-1807

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder, lagfartskostnad
Summa langfristiga skulder

Kortlristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kronolunds Fastigheter AB

Not

2023-12-31

100 000

100 000

12 466 090
677 689

2022-12-31

100 000

13 143779

13243779

20 684 142
1 180 000

100 000

12 448 631
17458

12 466 089

12 566 089

16 350 001
0

21 864 142

0
57 122 475
209 737

16 350 001

64 000 000
114 501 050
209 737

57 332 212

120 000 000
256 802

4 131 394
719 905

1 319920
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126 428 021

218 868 154

178 710 787

0

275 979
2 043 040
0

1 061 449

3 380 468

211 007 345



Kronolunds IFastigheter AB
Org.nr. 556903-1807

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad
(BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 50
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5

Noter till resultatrakningen

H1gAHXChA-H1G0BQC-A
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Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
Rintekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncerntoretag -4 012 586 -1 824 730
Ovriga rintekostnader -4 120 920 -374 349

-8 133 506 -2 199 079

Noter till balansrakningen

Not3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 219 829 860 219 829 860
Utgaende anskaffningsvirden 219 829 860 219 829 860
Ingaende avskrivningar -16 055 152 -11 431 906
Arets avskrivningar -4 623 246 -4 623 246
Utgaende avskrivningar -20 678 398 -16 055 152
Redovisat virde 199 151 462 203 774 708

Not 4 Inventarier, anslutningsavg. och
installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 3132 152 3 132 152
Utgaende anskaffningsvérden 3132 152 3132152
Ingdende avskrivningar -898 788 -627 239
Arets avskrivningar -271 549 -271 549
Utgdende avskrivningar -1 170 33 -898 788
Redovisat virde 1961 815 2 233 364

Not 5 Fordringar hos koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2 175 000 7 646 000
Tillkommande fordringar 11 575 000 0
Reglerade fordringar 0 -3 471 000
Utgaende anskaffningsvirden 13 750 000 2 175 000
Redovisat virde 13750 000 2 175 000




Kronolunds Fastigheter AB
Org.nr, 556905-1807

NOTER
Not 6 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare én 5 ar 57 332 212 178 710 787

Per 2022-12-31 redovisades 64 000 000 kronor av skulder tilll kreditinstitut som langfristiga eftersom det fanns
en avsikt fran bade lantagare och kreditgivare att de skulle forlingas. Samma giller nu for 120 000 000 kronor
som redovisas som kortfristiga lan per 2023-12-31.

Ovriga noter
Not 7 Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 120 000 000 64 000 000

Halmstad enligt datum for digital signering nedan

Fredrik Wennerholm Henrik Wennerholm Ulrika Sundbom
Verkstillande direktor Ordférande Styrelseledamot
Min revisionsberittelse har ldmnats, enligt datum {6r digital signering nedan

Asa Ragnarsson
Godkand revisor
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, Revision & Redovisning

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Kronolunds Fastigheter AB
Org.nr 556905-1807

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kronolunds Fastigheter AB {or rdkenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Kronolunds Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balanstrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till
Kronolunds Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mift yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det #r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkttren ansvarar dven {6r den
interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedéomningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberiittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésenthg felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
orund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

13 69 50 Fax 035-13 69 59
rg.nummer 969777-4132
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hGgre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hédnsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten 1 styrelsens och

verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstdllande direkt6ren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med gtund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehaéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning for Kronolunds Fastigheter AB for ridkenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {Orlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsbertttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Kronolunds Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6riust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r fSrsvarlig med hidnsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland

annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation #r utformad sa

att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ér nddvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
Overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inh&mta
revisionsbevis {or att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat séft handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan fGranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget til!
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk

och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen péa saddana atgérder, omraden och férhallanden som
ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra {6rhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Halmstad enligt digital signering nedan

Asa Ragnarsson
Godkind revisor
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