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Arsredovisning

for

A4 Invest 1 Stockholm AB

556835-4459

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 A4 Invest 1 Stockholm AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 29 november 2023. Arsstimman
beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 29 november 2023

e

Curt Ahnstrom
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A4 Invest 1 Stockholm AB
Org.nr 556835-4459

Styrelsen for A4 Invest 1 Stockholm AB avger f6ljande &rsredovisning for rikenskapséaret 2022.

L (3)

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget ska direkt och indirekt bedriva konsultverksamhet inom fastighetsbranschen, investera i, d4ga och

forvalta fast egendom och virdepapper samt ddrmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Bolaget har ett forbrukat eget kapital. Varken kontrollbalansriakning 1 eller 2 har upprittats.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster -39 861
Soliditet (%) -434.3

2021
0

204
14,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Slutsignerat och férseglat 2023-11-29 15:08, med verifikatnummer: b5cc/ab5b-4f48-4d1b-9af3-5ec84aabeaf?

Balanserat
resultat

4 957 632

-203 944

4 753 688

2020

0
0

90,7

Arets
resultat

-203 944

203 944
-39 913 143
-39 913 143

Totalt

4 803 688

0
-39 913 143
-35 109 4355
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
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balanserad vinst 4 753 688
arets forlust -39 709 199
-34 955 511

behandlas sa att
1 ny rakning overfores -34 955 511
-34 955 511

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Slutsignerat och forseglat 2023-11-29 15.08, med verifikatnummer: bcc/abbb-4f48-4d1b-9af3-5ecB84aa5eaf?2 M S
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R'esultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

»

2

& Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

() -

o Nettoomsattning 0 0

gé Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 0 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -164 154 -53 900
Personalkostnader 2 -2 066 437 0
Summa rorelsekostnader -2 230 591 -33 900
Rorelseresultat -2 230 591 -53 900

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 24 998 0
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt

styrda foretag 3 -10 458 688 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 446 755 25 000
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar -25 911 307 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 731 971 -175 045
Summa finansiella poster -37 630 213 -150 045
Resultat efter finansiella poster -39 860 804 -203 945
Resultat fore skatt -39 860 804 -203 945
Skatter

Skatt pa arets resultat -52 340 0
Arets resultat -39 913 143 -203 944

Slutsignerat och forseglat 2023-11-29 15:08, med verifikatnummer: bcc7abbb-4f48-4d1b-9af3-bec84aabeaf? Ng
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anldggningstillgingar
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Agarintressen i 6vriga foretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgiangar

Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
forctag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Slutsignerat och forseglat 2023-11-22 15.08, med verifikatnummer: 5cc7a55b-41f48-4d1b-9af3-5ec84aabheaf?

Not
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2022-12-31

0
1 079 386

1079 386

75 001
74 002
0

50 000
0

199 003

1278 389

5733 086

0
606 123

216 000
6 555 209

214
214
6 555 423

7 833 812

4 (3)

2021-12-31

350 000
1 079 386
1429 386

12 575 000
74 002

6 893 518
50 000
3726279
23 318 799
24 748 185

5 988 805

1 150 000
1 199718

216 000
8 554 523

4 139
4 139

8 558 662

33 306 846

NS
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B alansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

i
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E;»i EGET KAPITAL OCH SKULDER

&~

&~ Eget kapital

& Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4753 688 4 957 632
Arets resultat -39 709 199 -203 944
Summa fritt eget kapital -34 955 511 4 753 688
Summa eget kapital -34 905 511 4 803 688
Korttristiga skulder
Leverantorsskulder 0 32 948
Skulder till koncernforetag 41 363 069 18 409 758
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag 786 618 2417750
Ovriga skulder | 793 580 7 642 702
Summa Kkortfristiga skulder 42 943 267 28 503 158
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 037 756 33 306 846

Slutsignerat och forseglat 2023-11-29 15.08, med verifikatnummer: bec/abbb-4f48-4d1b-%af3-5ec84aabeaf?
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s Noter

&6
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= Not 1 Redovisningsprinciper

>

Eg Allmanna upplysningar

) Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
2022 2021

Medelantalet anstiallda ] 0

Not 3 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022 2021

Resultatandel fran kommanditbolag -80 534 0
Rattelse av resultatandel fran tidigare ar -10 378 153 0
-10 458 687 0

Da man ej beaktat historiska resultatandelar motsvarande sin andel av kommanditbolaget har detta 1 ar
rattats.

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 350 000 0
Inkop 0 350 000
Ombklassificeringar till agare -350 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 350 000
Utgaende redovisat virde i 350 000

Slutsignerat och forseglat 2023-11-29 15:08, med verifikatnummer:; bcc/7abbb-4f48-4d1b-8af3-5ec84aabeaf? NS
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Not 5 Ovriga materiella anlidiggningstillgdngar

2022-12-31
Ingidende anskaffningsvirden 1 079 386
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1079 386
Utgaende redovisat virde 1079 386
Avser konst som anses vara e] avskrivningsbart
Not 6 Andelar i koncernforetag
2022-12-31
Ingaende anskaftningsvirden 12 575 000
Inkop 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 575 000
Ingaende nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar -12 499 999
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -12 499 999
Utgdende redovisat varde 75 001

Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 74 002
Inkop 0
Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden 74 002
Utgaende redovisat virde 74 002

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 50 000
Inkop 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 50 000
Utgaende redovisat varde 50 000

Slutsignerat och forseglat 2023-11-29 15:08, med verifikathummer: bcc/abbb-4f48-4d1b-%af3-5ec84aabeaf?
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2021-12-31

1 079 386
1079 386

1079 386

2021-12-31

50 000
12 525 000
12 575 000

0

0
0

12 575 000

2021-12-31
49 002

25 000
74 002

74 002

2021-12-31

25 000
25 000
50 000

50 000

S
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{‘7:’;: Not 9 Andra langfristiga fordringar

= 2022-12-31 2021-12-31

3

%“E Ingaende anskaffningsvarden 3726279 0

= Tillkommande fordringar 0 3726 279

«~ Omklassificeringar -3 726 279 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 3726 279

Utgdende redovisat virde 0 3726279

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter bokslutsdagen har fastighetsmarknaden vikt kraftigt nerat med sjunkande viarderingar, samtidigt som
okade rantekostnader okat lanekostnader. Detta har medfort att flera av bolagets dotterbolag och 6vriga
koncernbolag ér i en kritisk finansiell situation och &dr i behov av en hallbar finansieringslosning.

Bolaget dr beroende av Overskott 1 sina investeringar eller andra kapitaltillskott for att reglera sina skulder
och fortsitta verksamheten och aterstélla sitt egna kapital.

Not 11 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Andra stallda sikerheter (moderbolagsborgen) 60 500 000 60 500 000
60 500 000 60 500 000

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Curt Ahnstrom

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Henrik Ahnkron
Auktoriserad revisor

14
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%|lwesoft

Forklaring Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har gjorts med

tidnsten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera dktheten.
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iktheten kan kontrolleras genom att dppna detta dokument i en pdf-lasare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts verifieringstjanst pa
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i A4 Invest i Stockholm AB
Org.nr 556835-4459

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for A4 Invest i Stockholm AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av A4 Invest | Stockholm ABs finansiella stallning per den 2022-12-31 och av dess finansiella

resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till A4 Invest |

Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

vasentlig osakerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Vi vill fasta uppmadrksamhet pa forvaltningsberattelsen samt not 10 i arsredovisningen, av vilken framgar att bolaget
redovisar en forlust pa -39 913 143 for det ar som slutade den 31 december 2022 och att bolagets kortfristiga skulder per
detta datum éversteg dess totala tillgangar med -35 109 455, Samt att bolaget och dvriga koncernbolag ar i behov av en
hallbar finansieringslésning. Dessa forhallanden tyder pa att det finns vasentliga osakerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om foretagets férmaga att fortsatta verksamheten. Vi har inte modifierat mina (vara) uttalanden pa

grund av detta,

Ovriga upplysningar |
Arsredovisningen for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 har inte varit féremal for revision och nagon revision av
jamforelsetalen i arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finhs pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

A4 Invest | Stockholm AB, Org.nr 556835-4459

Slutsignerat och forseglat 2023-11-29 15:08. med verifikatnummer: 92elealla-aa/f-49ee-b/bd-349a/7a899804
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande respektive uttalande med avvikande mening
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér A4 Invest i Stockholm

AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen.

Som en foljd av omstandighet som framgar av Grund fér uttalande nedan, avstyrker vi att bolagsstamman beviljar
styrelseledamot Curt Ahnstrom ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

| samband med var granskning har det noterats att den verkstallande direktéren Curt Ahnstrém har beviljat 1an till
bolag inom den férbjudna kretsen. Det foreligger en risk att dessa lan ej kommer att kunna aterbetalas da lantagarens
aterbetalningsférmaga anses vara oklar varpa detta genom oaktsamhetkan ha orsakat bolaget viasentlig ekonomisk
skada.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisornsansvar. Vi ar oberoende i forhallande till A4 Invest i Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:
- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande

om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedétma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaitningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

A4 Invest | Stockholm AB, Org.nr 556835-4459

Slutsignerat och forseglat 2023-11-28 15:08, med verifikatnummer; 92eleala-aa7f-49ee-h7bd-349a7a899804
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h Anmarkningar

&

o Arsredovisningen har inte upprattats i sadan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla

£ arsstdmma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

sl

cn

f,‘\l,,} Som framgar av arsredovisningens balansrdkning understiger bolagets egna kapital halften av aktiekapitalet, varfor

™) styrelsen har en skyldighet att, enligt 25 kap. 13§ aktiebolagslagen, uppratta en kontrollbalansrakning. Nagon
kontrollbalansrakning har inte upprattats.

Styrelsen/Verkstallande direktéren har under aret beviljat ett l1an pa 532 793 kronor i strid med 21 kap. aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-11-29

WeAudit Sweden AB

Henrik Ahnkron
Auktoriserad revisor

A4 Invest i Stockholm AB, Org.nr 556835-4459
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