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Alfab Solna Centrum AB
Org nr 536051-3268

Arsredovisning for rikenskapsiret 2024

Styrelsen for Alfab Solna Centrum AB avger hidrmed foljande drsredovisning.

[nnehall Qida

- forvaltningsberittelse
-

- rapport over fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

-  noter

O 00~ L I b2

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot | Alfab Solna Centrum AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och

balansrikningen faststilits pa arsstamma den 2025-03-21.

Arsstdmman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2025-03-25
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Styrelsen for Alfab Solna Centrum AB avger hirmed foljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppg
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ab Solna Centrux

Forvaltningsb

Allmant om verksamheten

Bolaget ir ett heldgt dotterforetag till Alecta Képcentrum AB (org.nr. 556943

Stockholm. Moderféretag 1 hela koncernen och narn

koncermredovisnin

-7071) med sédte 1
jast overordnade moderforetag som upprattar
o | vilken foretaget ingar dr Alecta Tjanstepension Omsesidigt, org.nr. 502014-

6865, med site 1 Stockholm.

Banken 12, Banken 15, Banken 16

Bolaget dger och forvaltar 6 fastigheter; Banken 9, Banken 11,

och Banken 17 1 Solna.

get har sitt siate 1 Stockholms ldn, Stockholms kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

I den omvirldssituation som samhillet befinner sig 1 med faktorer s som inflation, rantor och
hogre finansieringskostnader tillsammans med pandemins efterdyningar, finns risk f6r 6kade priser
pa matenal till fastighetsutvecklingsprojekt. Hogre priser eller brist pa material kan innebéra dkade
kostnader bade for pagaende projekt och for lopande drift av fastigheterna. Bolaget toljer
utvecklingen och anpassar l6pande verksamheten utifran fordndrade forutséttningar. Bolaget ingar 1

ood likviditet och en stabil hyresgéststruktur.

heter i verksamheten

Hanteringen av bolagets visentliga risker beskrivs 1 not 3. Virderingsrisker avseende fastigheter

beskrivs 1not 11.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med samma inriktning som tidigare.

Fleriarsoversikt

185 294

2024

188 992

Nettoomséttning (tkr)
Resultat efter [inansnetto

(tkr)

Soliditet (%)

Balansomslutning

(tkr)

Tiansakiww 0%

B

¥ o

-56 506

1.4

11535754 1825598

-42 480

1 471 136

2.4

o wada o Baifhanhhl . R hAE - hamhlan s nh A wala i Ameadan B hidiae Ahae AR - - RamAhan b el

-9 754
1 544 370
7,0

-11 113
1 541 915
0,8
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende resultatmedel

N
e Balanserat resultat 5
g Arets resultat -38

Totalt 19 956 923

kning overfores 19 956 923

disponeras sa a

Totalt | 19 956 923
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Resultatrak

Hyresintikter 4
Direkta fastighetskostnader 5

Driftnetto

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 11

Bruttoresultat

Administrationskostnader
Ovriga rorelseintikter

~d O

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag .
Ranteintdkter och liknande resultatposter 9
Rintekostnader och liknande resultatposter 1

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Erhallet koncernbidrag
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat

ning ~ Not

38 992 084
908 331

96 083 753

=75 939 216

Er e

20 144 537

-15 343 310
3411 747

8212974

0
608 585

-65 327 589

-64 719 004

-56 506 030

-38 733 346

425)

2023

179 355 925
-99 157 513

80 198 412

-70 319 384

-12 760 254
4 391

2 613 165

-36 132
603 519

-61 577 466

-38 964 301

57 574 703

-1 389 598

-4 751 853

-6 141 451

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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Anlaggningstillgang.

Materiella anliagg

F{}WMmmggmgngi‘mmf

m*:*b%tm wwméﬁ materiella

Akhaaf I @twrﬁ}m@g

Summa anliggningstillgangar

Kortfristiea fordring

Hyres- och kundford _rmgm*

Aktuella smtmfmdrmgﬁ?

¥

gar

gangar

Sm— ———  Trensskuon 05222115557541825508  {emm

pplupna intakter

11

13

15
12
16

5(25)

2024-12-31 2023-12-31

1 341 594 367 1 393 902 857

115 849 676 59 257 521

1 457 444 043

4 654 782

4 654 782

1462 098 825 1 457 815 160

2714 609 2 688 222
1 616 926 1 464 466
16 955 328 57 574 703
5 63 14 913 797
76 2222 051

78 863 239

361 71s

47 887 437 79 224 957

1537 040 117
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Rémﬁfnd

Fritt eget kapital

Bmansmm resuitat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

S%uldar till koncermnforetag
 Ovriga langfristiga skulder

fristiga skulder

Summa ling

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga Skuﬁdw

Up T

Summa Kortfristiga skulder

skul

Summa eget kapital och

e Transaktion 00222115557541825558 S

upna kostnader och forutbetalda intakter

17, 18

12

19, 20
19

19, 20

21

2024-12-31

350 929

850 929

733 346

58
-3¥

19 956 923

20 807 852

94 325 070

94 325 070

1273 661 297

5211 675

Sigoerst LR, L LE, HE
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2023-12-31

500 000
350 929

850 929

R

64 831 720
-0 141 451

R e SR O o PP RPN PR PO EREPROR

58 690 269

R PR PR o e SRR TR s SR SRR R AR R

59 541 198

95 142 226

95 142 226

1 273 661 297
5774 138

1279 435 435

Q640 375
45 115 059

9 903 096
38 262 528

102 921 258

1537040 117
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Ra ppd

Ingaende eget kapital
2023-01-01
Hrhidllna aktiedgarti
Arets resultat

Iskott

T(235)

S%.mma @ p m

Utgaende eget kapital
2023-12-31 500 000 350 929

Ingaende eget kapital
2024-01-01 500 000 350 929
Arets resultat

Utgiaende ege
2024-12-31 500 000 350 929

Arets resultat Overensstimmer med arets totalresultat.

e  Transakbior 09222115557541825598 ey

34 831 720
30 000 000
-6 141 451

58 690 269 59 541 198

58 6% 209 59 541 198
-- -38 733 346

19 956 923
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Lopande verksamhet

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Ayskrivningar och nedskrivningar

Eﬁmlwﬁ rénta

':-.1_n_gf mmmknm: av kmtﬁ“im ga skulder

Fordndringar av hyresdeposifioner
Inbetalda hyresdepositioner
Aterbetalda hyresdepositioner

Kassatlode fran den 16

pande verksamheten

Investerin osverksamhet

Forvirv av fastigheter/pagaende arbete
Kassaflode frian investeringsverksamheten

________ het
Erhallna aktiedgartillskott

Finansieringsverksam

Kassaflode fri

nesverksamheten

n finansieri

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut*

t:.H gmgﬁ gt for t ﬁia gm’ m;:h Iﬂm anvindas utan begransningar. Forandringar i1 koncernk
redovisas under 6kning/minskning kortfristiga fordringar/skulder. De kvarstie
els ag@ pmf b@kslumdagm avser hantering av

finns 1 bolag

R e transakbion GU232 11555754 1825508

2024

8 212 974

75939 216
608 585

05 327 589
~-152 460

19 280 726

31 302 473
28 029 038

i 839 094
-415 95'

80 035 373

-80 222 881

174 210

presentkort.
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2023

2613 165

70 319 384
603 519
160 021

11 551 236

-31 542 230
04 319 494

1 389 738
,,993 E{M

54 725 034

-84 625 184

-84 625 184

30 000 00t

30 000 000

99 8510
261 8638

361718

Bolagets likviditet hanteras via koncernkonto mot Alecta Tjanstepension ( msmidigt som ar
onto
n:fr.,. mg‘lkk@mﬁn som
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

nwmf orhallanden

Bolaget ar dotterforetag till Alecta Képcentrum AB (org.nr. 556943-7071) med séte 1 Stockholm.
M@dwﬁﬁmt&g i hela koncernen och nirmast dverordnade moderforetag som upprattar

koncernredovisning i vilken foretaget ingdr ir Alecta Tjénstepension Omsesidigt, org.nr. 502014-
6865, med site 1 Stockholm.

2025032815186

ﬁm 3mwmm gmﬁ hm’* Lip;:mit&tﬁ uhrém mmgadﬂ om fortlevnad (going concern). 'l
de irderade till sina historiska anskafiningsvirden.

tm Almm Tmmmg:smglm memdggt
1 dess koncernredovisning.

(ﬁﬂh 5 .-ZQM éﬁ} som tll ampm Iagbe_mm{i

Forandringar i redovisningsprinciperna

Bolaget har inte haft nagra forindringar 1 sina redovisningsprinciper under aret.

Det finns varken nagra nya eller dndrade redovisningsprinciper, mfsd tillimpning fran 1 januari
2024, som visentligt padverkat bolagets finansiella rapporter eller nagra med tillampning fran 1
januarl 2025 eller senare som forvintas fa nagon visentlig péwrkm pa bolagets finansiella

rapporter.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

F‘unkﬁmm valuta och redovisningsvaluta
----- Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor och de finansiella rapporterna presenteras 1 svenska
h Onor.

Intaktsredovisning

Intdkter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fullfoljts av siljaren och
kontroll har overgatt till képaren. Intdkt virderas utifran den ersittning som specificeras 1 avtalet
med kunden. |

Hyresintdkter
Hyresintakter fran forvaltningsfastighet: tatrakningen linjart over
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror r&dwimg som forutbetalda intikter. Hyresrabatter beriknas
for kvarvarande hyresperiod och detta belopp redovisas sedan linjirt Gver aterstaende hyresperiod.
Samtliga hyresintidkter redovisas som mpemtmmélg leasingintdkter. Hyresrabatter beraknas for
kvarvarande hyresperiod och detta

belopp redovisas sedan linjart dver aterstaende hyresperiod.
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megﬂ r m*gfgwﬁmhw

Ovriga intakter avser statliga stod men dven vidaredebitering av dndrings- och til Iiigﬁarbetm*
Statliga stod méawgag nar dei ﬁ}mhgw rimlig sdkerhet att foretaget kommer att erhalla | gel
och samtliga villkor som ar forknippade med bidraget kommer att upptyllas. Om det f’imm villkor
kopplade till bidraget som maste uppfyllas innan koncernen ir berittigad att ta emot det, Skjﬂm
redovisningen av intakt upp till dess villkoren har uppfyllts. Statliga stdd redovisas som 6vrig intakt
och periodiseras 6ver samma period som de kostnader (alternativt reducerade intiakter) | m_z .ﬁgm ar
avsett att kompensera for.

Finansiella intdikter
Finansiella intdkter redovisas 1 den period de avser med tillampning av ctiektivrantemetoden.

Utdelning pa aktier redovisas nér aktiedgarens ritt att erhélla betalning beddms som siker.
Aﬂtmipmaﬂ md@mmg ﬁéﬁ dmmrbﬂla rﬁéﬂvimg pm' ﬁlmgdagﬂn 1 de f&ﬂ m@dm*bﬁlagm ensamt har
bes m utdelningens storlek

P wad&ng 3_kmmk@gtzﬂw. omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas for att berdkna beloppet dr de som 4r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hianforlig till poster/transaktioner som redovisas 1 eget kapital redovisas 1 eget

kapital och inte 1 resultatrdkningen.

pskjuten skatteskuld

Uppgkjumﬂ oefbesion!s) codon g pé _ﬁiﬁﬂﬁdﬁgﬁﬁ 1 %nh et 1

: mmﬁmm skillnader mellan tilﬁgm gars och skulders skmmmmmga ochr o
varden. Uppskjuten skatt bﬁmk:tmg med tilldamplig skattesats som beslutats @Hm‘ w_lgﬁmm -
balansdagen och som forvantas gilla ndr de * ' |

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning a

overskott kommer att finnas tillgingliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag i den

utstrackning som det dr sannolikt att de kan tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och
skatteskulderna hiinfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dir det finns en avysikt att
reglera saldona genom nettobetalningar.

ﬁ?%ﬁ%ﬁgﬁf %w;&%ﬁ mgLF %w;g}ﬁ ?’% E e e S B e S s s s et S e e S S
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
gring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hantorbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhallande
till den niva som gillde dé den ursprungligen anskaftades.

gifter redovisas som kostnad i1 den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag 16r
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg f6r eventuell
uppskrivning. Utgi D -
uppkommer.

Avskriviaing berdknas enligt foljande. Antal ar

Bygg 10-50 ar
Markanldaggningar 20 ar
Hyresgistanpassningar Kontraktstidens langd
Byggnadsinventarier 5-20 ar

Nedskrivning
Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nirhelst hindelser eller forandringar 1
forhédllanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte ér atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde overstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsvirdet ir det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med

forsaljningskostnader och dess nyttjandevérde.

RS 161 RFR 2 p. | innebarande att

leasing redovisas i enlighet med punkterna 2 till 12.

linjért 6ver leasingperioden och sdledes
laget utgor

ot

Som leasetagare redovisas leasingavgifter som kostnad
redovisas inte nyttjanderdtter och leasingskulder 1 balansrakningen. De avtal dér bo _
leasegivare redovisas som operationella leasingavtal. Nir bolaget dr leasegivare faststills vid varje
leasingavtals inledningsdatum huruvida leasingavtalet ska klassificeras som ett finansiellt eller
operationellt leasingavtal. Bolaget har endast operationella leasingavtal som leasegivare, se vidare
under hyresintékter.
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Finansiella instrument - redovisning och mrd&rmg
ﬁ..a:'@t mﬂwsar ﬁmmmlh instrument 1 enlighet med undantaget for [FRS 91 RFR 2 p. 2

innebirande att finansiella instrument redovisas 1 enlighet med punkterna 3 till 10.

Bolaget varderar finansiella anliggning irde mim&s eventuell
nedskrivning och finansiella @msmmm- o _ p. For ﬁﬂm‘mﬂh
tillgangar som redovisas till upplupet ﬂmkﬁﬁmngs mf% m u@dgkrwmngg&m
9.

Inga forvintade kreditforluster anses foreligga, eller har reserverats, pa konceminterna fordringar

Andelar 1 dotterbolag

Aktier och mdm* 3 kmmmmmtag redovisas 1 moderbolaget till anskaffningsvarde efter avd
erforderliga nedskrivningar.

Fordringar

?m dm"sgﬁg med forfallodag mer dn 12 méanader efter balansdagen redovisas som

anldggnin ggmlgmar Svriga som omséttnin ggtﬂégm gm* Fordringar redovisas till upplupet
%mmﬁnmgwmdﬁ och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beridknas inflyta vilket innebér att de redovisas till anskaffningsvirde med
reservering for forvintade forluster.

For bolagets fordringar anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors 1opande
ﬁd@mmmgm for kreditr eserveringar baserat pa historik samt nuvarande och fmmﬁib ickande
Rolaoet _;~_ en bagmmng om mgﬁwmﬂ f‘m mrdﬂngw som dr forfallna med mer an 90
- - wgsvirde och beddéms lopande for

iy gar utan Sﬁicmhﬁéét 1 fastigheter uppgar till ett ovasenthigt belopp.

yank ﬁH gm-ﬂhwmdm samt kortfristiga placeringar me:
' mmdm B :_*::; likviditet hanteras via kc

De kvarstiende Lot
presentkort.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskatfningsvarde

, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Kﬁmﬁmbmmg redovisas som bokslutsdisposition.

Personal
Under édret har bolaget ej haft ndgon anstilld personal och ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra
ersittningar.

Transakbon §92271 1555754 18255498 Sigmeal LS, JL, ok HE
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Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Visentliga uppskattningar och bedomningar

pd andra faktorer, inklusive forvantningar pa framtida hindelser. Styrelsen utvirderar 16pande
o ngar, Verkligt utfall kan avvika fran gjorda uppskattningar och
b gar anses ha storst inverkan pa
resultatet och/eller tillgangar och skulder f6r bolaget dr forvaltningsfastigheter. I not 1 beskrivs
o ngsprinciper och principer for nedskrivning avseende materiella
igheter ldmnas upplysning om verkligt virde samt
iklusive de virderingsantaganden som legat till

Not 3 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Bolaget dr exponerat for ett antal finansiella risker. Det dvergripande malet ar att ha en
kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. Foretagets frimsta finansiella skulder utgors av
interna lan. Darutéver har bolaget kundfordringar och leverantérsskulder som utgor finansiella

imstrument,

Ranterisk

Bolaget finansieras enbart av koncerninterna lan och bedoms darmed inte exponeras [or
refinansieringsrisker. Bolaget har ej ingatt ndgra swapavtal eller liknande derivatinstrument 6r att
sikra sig mot fluktuationer 1 rintor.

Kundkreditrisk | _ _ -
Kreditrisk ar risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument

eller kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Kreditrisk hanteras frimst genom
forskottsbetalningar och bankgarantier. Styrelsen anser att det inte existerar nagon betydande
koncentration av kreditrisk med nagon enskild kund, motpart eller geog 1on for bolaget.

rafisk re

De finansiella tillgangarnas kreditkvalitet
Kreditrisk for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller ar 1 behov av

nedskrivning dr hogst begriinsad eftersom kunderna erlagger hyrorna 1 forskott.

Likviditet och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering

tidpunkt. Bolaget finansieras enbart av koncerninterna lan och beddms ddarmed inte exponeras for

for verksamhet vid en given

refinansieringsrisker.

SRR L LR, IR, i e i i e e e
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Not 4 Operationella leasingavtal

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten
har oftast hyresvillkor om mellan 1 och 15 dar med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsdagningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ér enligt f6ljande:

Mindre dn [ ar 166 E86 846 185 558 668
1 -5 ar 181 160 292 450 998 622
Mer 4n 5 ar 1 177 832 22 319 833

b T T

Framtida hyresinbetalningar 349 224 970 658 877 123

Not 5 Direkta fastighetskostnader

2024 . 2022

74953 698
12 544 203
11 659 612

Driftskostnader
Underhallskostnader

Fastighetsskatt

1302 AN S B R B TR LU L SR § SAAAALLLERAMLS LD SEAE LS SASILLLARILLLLEEY Y LASSIAINLS SRS

99 157 513

Summa direkta fastichetskostnader

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintikter

99 157 513

Summa direkta fastichetskostnader 92 908 331 99 157 513

Ersattning till revisorer

Revisionskostnader for ar 2024 (2023) har be
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Ovriga rorelseintikter

Vidaredebitering av kostnader
Erhallna statliga stdd
Ovrigt

Summa ovriga rorelseintikter

Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivningar

Summa resultat frin andelar i koncernforetag

Not9 Rinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintakter, koncerntoretag
Rinteintikter, hyres- och kundfordringar
Ranteintikter, skattefria

Summa rianteintikter och liknande resultatposter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader, koncernforetag

Summa riantekostnader och liknande resultatposter

1 879 422
0
1 532 325

3 411 747

15(25)

| 863 401
| 774 854
1 856 136

283 793
123 702
196 024

603 519
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Not 11

Forvaltningsfastigheter

Byggnad
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

5 _::

Utgaende ackumulerade anskaffnings

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgiaende redovisat virde Byggnad

Mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvédrden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

gaende ackumulerade uppskrivningar

Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde Marl

Markankiggningar
ngaende ackumulerade anskaffning
Aktivering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ut

aende redovisat viirde M

arkanlaggningar

1926 727 390
2 852 644

R DR R e T

1929 580 034

09

-892 297 922

140 762 148
-4 798 716

135 963 432

54 202 132

-5 454 750
-2 503 575

-7 958 325

46 243 807

16(25)

1 882 699 440
44 ()27 950

B

1926 727 390

-776 813 252
-57 647 576

e e S S B SO O EE TP 0 S SR 50 s s -

-834 460 828

145 560 864
-4 798 716

1233028 710

41 200 000

bR

13 910 000

13 910 000

55 110 000

3786 742
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2024-12-31 2023-12-31

Hyresgastanpassningar
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Aktivering

)

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 732 718 6 204 194

Ingdende sskrivningar -1473 123 -353 546
Amm wgh‘wmﬂg -2 684 024 -1 119 577

PO

Utgidende ackumulerade avskrivningar -4 157 147 -1 473 123

Hyresgastanpassningar 6 575 571 4731071

Utgiaende redovisat virde

Byggnadsinventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 211 371 288
Aktivering 15 874 368

182 832 6-@6

227 245 656 211 371 288

158710404 -153 624 897
-8 115 807

-166 826 211

60 419 445

1 341 594 367

Upplysning om verkligt virde pi forvaltningsfastigheter

Det verkliga vardet pd forvaltningsfastigheterna up pgar till 2 312 MSEK (2 441 M:
virderingar kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligt varde hierarkin i IFRS 13 wlke%
innebar att virderingen bygger pa icke c::@bmwmbm mdam Samtliga av bolagets fastigheter har

varderats av en ﬂbﬁmﬁﬁdﬁ mtﬁm part.

Hyresantagande baseras pa befintlig hyra och marknadshyra och antagande och drifts- och
underhal lgkmmﬁder ar inéiviﬂllt mpa&;m% 'uﬁfréﬁ utmn ﬁ%@ mgpektive mmghmﬁ mi“a

mmgpﬂmikm till foljd av en sjunkande inflation och ett
kﬂﬂjuﬁkmrmgﬂ 1 Swmge Trots 125-punkters lagre styrranta och guidning om

ﬁms ati svag *

Transaktior 0G2221155575418255098 &y
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ar under 2025 har svensk ekonomt dnnu inte uppvisat en tydlig
aren har moyjligtvis paverkat
ingar kombinerat med

ytterligare rintesankning
gﬁmﬂmmﬁmg Den urholkning av h}p raften som praglat de senaste
svenska hushall, vars konsumtion forblivit dterhéllsam. Fortsatta rintesinkn

stigande realléner och finanspolitiska stimulanser forvintas dock stodja efterfragan bland hushallen
under 2025.

hiamning inledd
nd rta fastighetsaktier, starka noteringar i1 obligationsmarknaden

mh * > marknadsréantor }mr nu dven den ndgot laggande direktmarknaden visat @n tydligare

tecken pﬁ att en ny cykel ar inledd. I det normalt sett affarsintensiva ﬁﬁrd% kvartalet har antalet

overstigit den svaga mt@rm D p
oron 1 sektorn har gjlmkﬁ ml“s 1 mkt me | att &ﬁamr Imtwam over @hm Segn
klarnat under aret. Aven om riskviljan inte dr tillbaka pa nivan som radde Lmdm* é’t‘en 2020 {mh
2022 har forutsdtiningarna for fastighetsmarknaden forbattrats under 2024. Samtidigt som den
finansiella stressen 1 marknaden minskat under aret har ett allt stérre fokus skiftat till det operativa.
Vakans gmd&r pa kontorsmarknaden har trendat uppét och natt decenniehdga nivéer, detaljhandeln
kinner fortsatt av lagkm unkturen, m:h kaﬂﬁylm for bostadsutvecklare dr fortfarande langt fran vad
den ﬁﬁgm% var. Aven om svensk ekonomi forvintas uppvisa en god tillvixt under 2025 ér det inte
sdkert att den S%mykhska svaghet som m&g noteras pa fastighetsmarknaden lika snabbt kommer att
véin?& til]! dﬁ positiva av mzt lw*ﬂ%wt ; z*ﬁmiwﬁs - mwgwmrmmkﬁad en km‘l téﬁkaﬁ
fortge
landets gmmmer samt att dat fmmm en viss Mmlumd av stérre Wﬂfmjaff‘mm mdlkmm att
investerarmarknaden fortsatt karaktériseras av en viss grad riskaversion. De tva senaste aren har
still stor del priaglats av ett fokus pa att anpassa kapitalstrukturer vilka var amnade {or en
lagrintemiljo. Aven om det fortfarande aterfinns stressade bolag i sektorn har manga aktorer
framgangsrikt arbetat med avyttringar, kapitalanskaffningar och att starka underliggande
kassafloden. Med stabilare balansrdkningar och ljusare framtidsutsikter vaxlar fastighetssektorn
atertgen Over till ett fokus pa tillvaxt.

T A L e L A T L L L LA L e A S
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Not 12 Inkomstskatt

De huvudsakli ga komponenterna nér det giller skattekostnader for rikenskapsaret med avslut den
31 december 2024 ar foljande:

J ustmmg wswnde hdﬁgmfa ar i () 2 460
Forandring av uppskjuten skatt pa underskottsavdrag 0 -5336441

Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader 817 156 432 128

Summa redovisad skatt 817156 -4 751 853

Avstamning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt -39 550 502 -] 389 598
Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%) 8 147 403 286 25?
Ej skattepliktiga intdkter 75 764
Ej avdragsgilla kostnader -61 182
Ej avdragsgill nedskrivning 0
Effekt av korri gm"mg av skatt fran t11ﬂm ar 0

Effekt av generell ranteavdragsbegransning -7 344 829

| skatt 817 156 -4 751 853

Summa redovisad

Uppskjuten inkomstskatt ar hantorlig till:

Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld skattefordran skatteskuld
2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2023-12-31

ﬁnlﬁggumgﬂm}gm 0 04 325 070 0 95 142 226
Underskott 0 0 0 0

Uppskjutna skatter
brutto 0 94 325 070 0 05 142 226

2023-12-31

Avstamning av uppskjutna skatter

Engz&m@ .aimg 00 237 913

4904 313

05 142 226

Utgiende balans 94 325 070
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Not 13 Pigiaende arbeten avseende materiella anlaggningstillgiangar

2024-12-31 2023-12-31

Iﬁawdﬁ ackumulerade anskaffningsvirden 59 257 523 101 686 303
nkop Q QK873 71 604 032
-114 032 814

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 115 849 676

lotterforetag

2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Nedskrivningar

4 654 782

4 654 782

erforderliga nedskrivningar.

Kapitalandel Rostrittsandel Antal andelar Bokfort virde

Alfab Solna Parkering AB 100% 100% 1 000 4654 782

Sm{;‘i]ﬁdﬁ Em

ab Solna Parkering AB
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Not 15

Hyres- och kundfordringar

Kmfmdnmgw

Avsattning for osdkra fordring

al

Summa hyres- och kundfordringar

Sakerhet for fordringar
Depositioner

Summa

2024-12-31

-7 563 032

2 714 609

11 973 143

21(25)

2023-12-31

7 22

2 688 222

10 550 007

10 550 007

Aléﬁmmah@ av hymsw och

Fordringar Avsittningar gjorda

Forfallna sedan mindre dn 30 daga 133 469
Fortallna sedan 31-60 dagar 766 011
Forfallna sedan 61-90 dagar 288 348 ) 34

Forfallna sedan 91-180 dagar 661 296 0 ééi 2%
Forfallna sedan mer dn 180 dagar 7 863 826 7 568 032 295 794

9712 950 ] 3 .
569 691 0 569 691

2 714 609

Summa forfallna fordringar
Ej forfallna fordring

Summa 10 282 641

7568 032

24 12-31 2023-12-31

................ ........ e
K@mmwmz% hymsm ﬁdﬁ, E{Lméfmlugmr -676 401 -843 099

Arets avsittningar 962 049 2061 136
Summa 7568 032 7 282 384
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Not16  Fordringar hos koncernforetag

2024-12-3] 2023-12-31

Alecta Tjinstepension Omsesidigt 0
Ovriga koncernforetag 16 955 528

Summa fordringar hos koncernforetag 16 955 528

Not 17 Aktiekapital

2024-12-31 2023-12-31

Antal aktier
Vid arets borjan

Vid arets slut 5000

Kvotviarde

Not 18 Resultatdisposition

i

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende resultatmedel

Balanserat resultat 58 690 269
Arets resultat 38 733 346

M REirensnasiiiiiiaiiiiiiisiinins P T T e T T T T T T T T T T T TTTIsTITITIoT :

Totalt 19 956 923

disponeras sa att 1 ny rdkning overfores 19 956 923

Totalt 19 956 923

signerat LR, JL, LK, HE
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Not 19 Riintebirande lin och forfallotid langfristiga lan

Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

fristiga.
Koncerninternt lan (rorlig rdnta)

Lang

Summa langfristiga skulder 1273 661 297
Kortfristica:

Koncerninternt lan (rorlig rinta) 58 355192

Summa kortfristiga skulder

1332 016 489

Lanebelopp

1a 1an tradde 1 kraft under ar 2022,

Rinta pa kortfristiga koncerninter:

Forfallotider for lingfristiga lin dr enligt foljande:

3025193
2 186 482
1 ?73 661 297

S 1278 872 9"

Mellan 1 och 2 ar
Mellan 2 och 5 ar
Senare dn 5 ar

Foretagets lan har foljande ranteforfallostruktur:

1 till 5 ar

2-12 man

0-1 man

: ———  Transakuon 0922211555754 1825598 ey

SE dawmbw 2024
e 0 1273661 297 0

23(25)

2023-12-31

1 273 661 297

1273 661297

1317 665 823

1 889 165
3 884 972
| 273 661 297

1279435 434

0 1273 661 297
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Bolaget viljer att inte redovisa odiskonterade floden dels pa grund av aﬁ de korta lmmn hantor sig
till ett koncernkonto hos Alecta Tjidnstepension Omsesidigt samt att langa lan [6per pa tills vidare,
dvs har ingen forfallotid. Réntekénslighetsanalys for de [Anga lanen presenteras nedan.

Rdntekdnslighet

Kinslighetsanalysen nedan baseras pa Koncernens exponering
marknadsrantenivaer och utvisar effekten pd Koncernens riantekostnader till {6ljd av sadana
forandringar.

for torandrinear 1

2024.1231
Aktiedgarlan +1% 12736613 12736613
Aktiedgarlan =1% -12736 613 42 736 éB

Aktieagarlan +5% 63 683 065
Aktiedgarlan -5% -63 683 065

Eamndrm av
o > 2@24

ki = garmn +1% 12736613 12736613
Aktm@@ﬂ@n -1% -12736 613 -12736 613

\ktie: Al +5% 63683065 63683 065
-53% -63 683 065 -63 683 065

slighetsanalysen grundar sig pé
%mmmmda 12 mém&dam@ mmﬁi ﬁlﬁl @ﬂlﬁ Emdm fm'

g afmmmdm&

Not 20 Skulder till koncerntoretag

Alecta Tjinstepension, Omsesidigt 58 355 192
Ovriga koncernforetag 1 275 080 720

B e L R s e e

Summa skulder till koncernforetag 1333435912 1318776 356

Transaition 092271 15557541825598 (g
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2024-12-31

da hyresintikter 419

Mgm&@r drift och underhall 4 Mi ’?‘S{}

U.glmpm 1mfﬁsm ingar 4 919 000
' 3033 870

SRR

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 40 113 480 38 262 528

Not 22 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Inga visentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm, dag for undertecknande (se verifikat)

L.ena Boberg Lena Ronnbick
Styrelsens ordforande Styrelseledamot

Jenny Lindholm
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Aukmﬂs&md revisor

Transakbor 0923211555754 1825598
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Dokument

10410 Alfab Selna Centrum AB 556051-3268 2024
Huvuddokument

25 siclor

Starfades 2025-03-18 08:41:23 CET (+0100) av Malin
Karlssor (MG

Fardigstallt 2025-03-19 14:56:31 CET (+0100)
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Initierare
Malin Karlsson (MK
Alecta Tianstepension Omses
malinkarlssoni@newsec,se
+46766432055

Neldre

Sig
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| | Lena Boberg (LB}
| Personnummer 7005110221
| lenaboborg@alecta.se

Jenny Lindholm (JL)
Farenniimmery F80 00 £ 18
fenny.indholm@alecta.se

BankID

L Namnel som ﬁfs{im@m des fran svenskt BankiD var
LENA BOBERGT CIENMNY MARGARETA LINDHOLM"
Signerade 2025-03-18 10:47:12 CET (+0100) Signerade 2025-03-18 10:41: 10 CET (+0100

Lena Rénnback (LR Helena Ehrenborg (HE)

Fersonnummicr £ i0914-8964 L Personnummer 651210-1061
fena.ronnback@alecta se | helenaehrenborg@owe.com

b ki i,

Mampet som refurnerades fran svensit BankiD var Mamnet som returnerades fran svenskt BanklD var
‘Lena Konnback” | "Helena Sigrid Elisabet Ehrenborg”
Signerade 2025-03-18 17:23:16 CEL(+0100) | Signerade 2025-03-19 14:56:31 CET (+0100)
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rifikat

Transaktion 09222115557541825598

i : a1 T R T Ay ey o T e r. e T AT T W T DY YT, sy whay o rrfa e T Hrfiraend aR pona e G a3 o ;e W Y, TN TR, T TR S— T YT T dmrur T s ey e a0 7 TR e G b, S SRR e F R R T S e T A T A e T T R TR T AT vk wrier s by A b F AR S S ST TR T T ra AT e e TR TR AT F R SR Ml o owrimrran T e rrarF. T TR TRF R SRRRTAN YRR O30 TR T o 5 TR R R T R BT

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. information i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer in ér::amgsm:a%"ijéjwm om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

- dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

| bekvamlighet tillhandah éélw Scrive dven en tjanst for att kontrollera d@kum%mﬂz integritet automatiskt
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[ill bolagsstamman | Alfab Solna Centrum AB, or nH6051-3268
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Ré ort om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Alfab Solna Centrum AB for ar 2024,

32815196

20250

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Alfab Solna Centrum ABs finansiella stalining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflbde for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Alfab Solna

Lentrum AB.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i fdrhallande till

Alfab Solna Centrum AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. :

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedémningen av bolagets férmaga att fortsaita
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om fdrhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
varksamheten och alt anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detla.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sé&kerhet ar en hig grad av sakernet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

WUtdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdért en revision av styrelsens tdrvaltning for Alfab Solna
Centrum AB fér ar 2024 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

X

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | térvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n8rmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende | firhéllande till Alfab Solna Centrum AR enligt god revisorssed | Sverige
ach har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

W Signerat 2025-032-18 135551 UTC Oneflow 1D 1023049 Sjidatl/ 2




Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

fi rslag till utdelning | _ __ __ ' utde g med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining | Gwrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter, Delta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsfdrvaliningen och bolagets ekonomiska angelag
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot | nagot

vasentligt avseende:

s

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagen férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rnimlig grad av sakerhet bedma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som uiférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan firanleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med akliebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.seflrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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