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SANDAKER 5 FASTIGHETSFORVALTNING AB

Org.nr. 556683-7166

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, TSEK.

Yerksamheten

Verksamhetens art och inrikining

Foretaget {Orvalfar fastigheten Sandaker 3.

Site
Foretagets séte 4r Ulricehamn

Forvintad framtida utveckling samt vésentliga risker och osikerhetstaktorer
Styrelsen planerar inga vésentliga férdndringar och beddmer att verksamheten 1 allt vdsentligt kommer fortga

som tidigare.

Flerarsoversikt®

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arefs inging
Balanseras 1 ny rédkning
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen téreslar att
1 ny rdkning dvertores

2022/2023
3472

-1 871

52 298
78,0

neg.
neg.

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande

resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.

Sida2 av 9

2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
3 063 3378 3 658 3 365
-848 13 338 -264
49 454 47 874 45 848 42 701
82. 84,4 87.7 93.6
neg. neg. neg. neg.
neg. neg. neg. neg.
Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
100 40 302 226 40 628
226 -226 0
183 183
100 40 528 183 40 811
40 527 584
182 875
40 710 459
40 710 459
40 710 459



SANDAKER 5 FASTIGHETSFORVALTNING AB

Org.nr. 556683-7166

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Kostnad for salda varor
Bruttoresultat

Rorelsens kostnader
Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintakter frin koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pd arets resulfat

Arets resultat

Not
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2022-06-01
2023-05-31

3472
-5 635
-2 163

-2 163

292

292

-1 871

2 101

2021-06-01
2022-05-31

3 063
-3 915

-852

-852

S AN

-3438

1078

2 101

230

47

1 078

230

183

226



SANDAKER 5 FASTIGHETSFORVALTNING AB
Org.nr. 556683-7166

BALANSRAKNING | 2023-05-31 2022-05-31
Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstilligangar

Byggnader och mark 4 36 973 38 258
Inventarier, verktyg och installationer 5 37 53
Summa materiella anldggningstillgangar 37 010 38 311
Summa anliiggningstillgangar 37 010 38 311

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 63 0
Aktuell skattefordran 30 30
Ovriga fordringar 1 150
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 102 69
Summa kortfristiga fordringar 196 249
Kassa och bank

Kassa och bank 8 15 092 10 894
Summa kassa och bank 15092 10 854
Summa omsittningstillgangar 15 288 11 143
SUMMA TILLGANGAR 52 298 49 454
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SANDAKER 5 FASTIGHETSFORVALTNING AB
Org.nr. 556683-7166 -

BALANSRAKNING 2023-05-31 2022-05-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 7 100 100

Summa bundet kapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 40 528 40 302

Arets resultat 183 226

Summa fritt eget kapital 40 711 40 528

Summa eget kapital 40 811 40 628

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 6 1 220 1173

Summa avsédttningar 1220 1173

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 9 089 7 290

Ovriga skulder 248 183

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 930 180

Summa kortfristiga skulder - 10 267 7 653

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 298 49 454
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SANDAKER 5 FASTIGHETSFORVALTNING AB
Org.nr. 556683-7166

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning K3.

Principerna 4r oforiindrade jaimftrt med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intékisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérf6r
inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhdlls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjdrt 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden ompr&vas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 25-100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Inkomstskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Avsdtiningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare hidndelse, det &r

sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas fOr att reglera fOrpliktelsen och beloppen kan uppskattas p4 ett
tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsittningar
redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsétiningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvdrden dér pengars tidsvéirde dr vésentligt.

Leasingavtal - Operationell leasing leasegivare 2022/2023 2021/2022

Framtida minimileasingavgifter for icke uppségningsbara
leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

[nom 1 ar 4178 3 766
Mellan 2 till 5 ar 5 3 637
4 183 7 403
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SANDAKER 5 FASTIGHETSFORVALTINING AB

Org.nr, 556683-7166

NOTER

Not3  Skatt pa arets resultat 2022/2023 2021/2022
Uppskjuten skatt -47 i\
Summa redovisad skatt -47 -4
Avstimning av effektiv skatt
Resultat f6re skatt 230 230
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -47 -47
Skatteefiekt av:

Skattemédssiga justeringar 47 47
Forandring Uppskjuten skatt -47 -4
Summa redovisad skatt -47 |

Not4 Byggnader och mark 2023-05-31 2022-05-31
Ingdende anskaffningsviarde 34 094 54 094
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 54 094 54 094
Ingdende avskrivningar -15 836 -14 550
Arets avskrivningar -1 285 -1 286
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 121 -15 836
Utgaende redovisat varde 36 973 38 258
Redovisat virde byggnader 35118 36 333
Redovisat virde markanldggningar 485 555
Redovisat virde mark 1370 1 370

36 973 38 258
Det dr styrelsens beddmning att fastighetens marknadsviérde kraftigt dverstiger taxeringsvérdet,
givet utvecklingen pa fastighetsmarknaden och rinteitiget.

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2023-05-31 2022-05-31
Ingaende anskaffningsvirde 308 308
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 308 308
Ingdende avskrivningar -255 -233
Arets avskrivningar -16 -22
Utgdende ackumulerade avskrivningar -271 -235
Utgéende redovisat viirde 37 33

Not 6 Uppskjuten skatt 2023-05-31 2022-05-31

Temporir Uppskjuten  Temporar Uppskjuten

skillnad skatteskuld skillnad skatteskuld

Byggnader och mark 5 923 1 220 5 693 1173
1 220 1173
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SANDAKER 5 FASTIGHETSFORVALTNING AB
Org.nr, 556683-7166

NOTER
Not7 Upplysningar om aktiekapital
Antal aktier Kvotvirde per
aktie
Antal/virde vid arets ingdng 1 000 100,00
Antal/virde vid arets utgang 1000 100,00

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Kassa o bank

Bolagets slutliga moderbolag Weland Holding AB hanterar koncernens och didrmed samtliga koncernenbolags
finansieringsbehov genom en central koncerncheckrdkning 1 bank med underkonto {6r respektive bolag.

Den juridiska inneborden &r att moderbolaget dger bolagets likvida medel medan den ekonomiska innebdrden &r att
bolaget disponerar medlen utifrdn det koncerninterna avtalet. Pa balansdagen dr bolagets dverskott 15 092 (10 894 ) tkr
vilket belopp redovisas som Kassa och bank.

Stillda sikerheter 2023-05-31 2022-05-31
Fastighetsinteckningar

for foretagets egen rékning 5 800 5 800
varav i eget forvar -5 800 -5 800
Summa stéllda sdkerheter 0 0

Eventualforpliktelser
Inga
Koncernforhallanden

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Weland Stal AB, org. nr 556141-3120, med séte i Ulricehamn. Som 1 sin tur dgs av
Weland AB, org. nr 556069-3987, med site i Gislaved. Moderbolag i koncernen dr Weland Holding AB, org. nr

556259-5818, med site 1 Gislaved.
Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
R6relseresultat med tilldgg for finansiella intdkter, i procent av genomsnittlig balansomslutning
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SANDAKER 5 FASTIGHETSFORVALTNING AB
Org.nr. 556683-7166

NOTER

Smalandsstenar /

Staffan ¢ ,J{n‘a Son Gosta Welandson
dfofa
2023-11-29 2023-11-29

onas Welandson
2023-11-29

Var revisionsberittelse har ldimnats den 29 november 2023.

Frejs Revisorer AB

‘ﬂEEEEfi:f::i:::::EL__FLﬂH
Mikael Glimstedt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sandaker 5 Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556683-7166

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sandaker 5 Fastighetsforvaltning AB f6r

rakenskapsaret 2022-06-01 - 2023-05-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Sandaker 5 Fastighetsforvaltning ABs finansiella
stdllning per den 2023-05-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Sandaker 5 Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

<
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Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Feiaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osdakerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar oftilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

<
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Sandaker 5 Fastighetsforvaltning AB for rakenskapsaret 2022-06-01 - 2023-05-31 samt av fGrslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt torslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sandaker 5 Fastighetsférvaltning AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionelit omdéme och
har en professioneilt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Smalandsstenar den 29 november 2023

Frejs Revisorer AB

Mikael Glimstedt
Auktoriserad revisor
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