Org nr 559245-6361

Arsredovisning for rikenskapséaret 2024

Styrelsen avger t6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansrikning

- rapport dver férdndringar 1 eget kapital
- kassaflddesanalys

- noter

Om infe annat siirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
oiende ar.

fore

Undertecknad styrelseledamot i Resinova Varfrugillet 4 AB intygar att resultatrakningen
och balansrikningen I arsredovisningen har faststillts pa arsstimman den 2025-05-286.
Arsstdmman beslutade att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer
gverens med originalen.
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Arsredovisni

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- f6rvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- rapport dver t6érandring
- kassaflodesanalys

- noter 1

ar 1 eget kapital

Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

s T ransaction 09222 1155575445949537
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Forvaltningsberiittelse

e Allmiéant om verksambeten

Bolaget bedriver fastighetstorvalining och dger foérvaltningstastigheten Varfrugillet 4.
Bolaget dgs av Resinova Holding IIT AB
sina fastighetsiigande dottertoretag. Bo

andra ersittningar har

Under aret har inflationen stabiliserats och styrrdntan 1 Sverige har séinkts vid flera tillfillen. Bolaget
har upprétthallit en stabil finansiell stidllning, god likviditet och sékert kassaflode.

Under aret har koncernen genomgatt en omstrukturering, get har fatt ett nytt moderbolag 1
Resmova Holding I11 AB.

Moderforetag

Bolaget ér pa balansdag ot dotterforetag till Resinova Holding III AB, org nr 559378-4
med séte 1 Stockholm. Det dvergripande moderféretaget dr R Bostads AB, org nr

559326-2271, med séite 1 Stockholm.

Bolagets finansiering sker genom upplaning internt inom koncernen samt genom externt banklan.,

Investeringar

Under aret har 124 tkr investerats 1 fastigheten.
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Visentliga risker och osiikerheter i verksamheten

'md@mﬂang av visentliga risker och osikerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dér dven
riskhantering och kéinslighetsanalyser utfors. Bolaget 4r 1 sin verksamhet exponerad {6r olika typer av
rigmh [ aEl fm:@_glmgwrkmmhm finns risk for avilyttning som kan leda till hgre vakanser och
minskade intdkter. Risken f6r svingningar 1 vakanser och bortfall av hyresintikter hanterar koncernen
genom god dialog med hyresgésterna [Or att bland annat fanga upp och tillgodose dndrade behov. En
annan HSL ir ﬁk*’td& dw‘.gkgmadm som inte kan kompenseras fullt ut 1 hyresavtal eller oférutsedda
och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhallskostnader som 1 sin tur
paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerhg kartligening av
f&gtigh&m*mﬁ skick. Andra tekniska risker sasom konstruktionsfel, skador och féroreningar kan

Bed ki osiker, men forvintningarna ér att
ém mmﬂ?ﬂ ﬁzk_a::rmmm gmdwg as%:ﬁ, %m’mmm SI g md&r 2025, ;mmgm verksamhet forvintas drivas
vidare med en stabil finansiell stdllming, god likviditet och sdkert kassatléde. Hur bolaget kommer aft

paverkas pa lingre sikt 4r 1 dagslédget svért att beddma.

Resimova har som e
dverskottsgraden.

al att utveckla det befintliga fastighetsbestandet och att langsiktigt 6ka

Flerarsoversikt

2024
7312
3943

-2 308
-3 092
149 000

2022 2021

Hyresintékter

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Periodens resultat

Mar knadsvérdering forvaltningsfastigheter

ma n/a

139833 141351 117155 60025
031 030 O}G Ojg

Ba immmﬂmﬂmg
Soliditet

¥ Fér delinition av nvekellal se not 1.

Signed TS, HJ, AA, US
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Forslag till vinstdisposition

gande stir f6ljande vinstmedel:

Till arsstimmans {6rfo

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning &verfors

kronor

Transaction 09222115557544945537
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Hyresintikter 2z
Ovriga intidkter

Fastighetskostnader 3,4

Driftnetto

Avskrivningar -1 174 -5 341

Administrationskostnader 5 692 819

Rorelseresultat 3943 -5 704

Summa resultat fran finansiella poster -6 251

Resultat efter finansiella poster -2 308 -6 272

Skatt pd drets resultat 7 784

Avrets forlust -3 092 -7 180

Arets resultat Gverensstimmer v

ed totalresultatet f6r bolaget.

e Transaction 09222115557544949532
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Not 2024-12-31

Tillgangar

Aniﬂggnmggtlﬂ-; near

m&lmﬁnmgsnligmg’w
Fm mi_m ingsfastigheter _ _
Pagaende nyanldggningar 9 49

i

PO
toliod?
—

Kmdfmmmgmm T
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank 1 570

Summa omsiittningstillgangar

ma tillgangar

6(23)

2023-12-31

138 273

141 351
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Arets forlust

ital

Summa eget kaj

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsitinin

gar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

ima langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och [6rutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

10

13

2024-12-31

7(23)

2023-12-31

7 182
-7 180

27

1 056

1 056

68 253
67 376

135 629

R R A R R R A PR R R PR

I 151

141 351
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Rapport over forind

Balanserade Arets  Summa eget
vinstmedel resultat kapital

Eget kapital 2022-12-31 25 - - 25
Disposition enligt stimma - - - -
Aktiedgartillskott - 7182 - 7 182
Arets resultat - - -7 180 -7 180

Eget kapital 2023-12-31 25 7182 7180 27
Disposition enligt stimma - -7 180 7 180 )
Aktiedgartillskott - 3 200 - 3 200
Arets resultat - - -3 092 -3 092

L.get kapital 2024-12-31 25 3202 -3 092 135

Antal aktier uppgér till 500 st. Aktiernas kvotvérde dr 50 kronor.




Kassatlod

Den lopande verksamheten

Rérelseresulfat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet, mm

-avskrivningar

Frhallen ridnta
Erlagd riinta

Betald inkomstskatt

Okning/minskning rérelsefordringar
Okning/minskning rérelseskulder

Kassaflide frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldgegningstillgang

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott
Upptagna lan koncernforetag
Upptagna lan kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut

Signed TS, HJ, AA, US

167
625

9(23)

-1 208

-113 133
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Noter

juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 enlighet med reglemn -
bolaget ar ett dotterforetag till Resinova Bostads AB, org nr 559326-2271, som tillimpar [FRS 1 dess

koncernredovisning.

Viirderingsgrunder
Tillgangar och skulder dr redovisade till historiska anskatiningsvérden eller 1 férekommande fall till
upplupet anskattningsvirde, se vidare nedan.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Funktionell valuta ér svenska kronor, SEK, som dven utgdr rapporteringsvalutan. De finansiella
rapporterna presenteras 1 tusental kronor, Tkr.

Klassificering

Anldggningstilledngar och langfristiga skulder bestar av belopp som forviintas atervinnas eller betalas
efter mer 4n 12 manader rdknat frdn balansdagen. Omsittningstillgangar och kortfristiga skulder
bestar av be

opp som forvintas atervinnas eller betalas inom 12 méanader rdknat frin balansdagen.

Bedtmningar och uppskattningar

For att uppritta finansiella rapporter kridvs beddmningar vid tillimpning av redovisningsprinciper och
uppskattningar vid virdering av tillgdngar, skulder, intikter och kostnader. Uppskattningar och
antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara relevanta och

rnimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jamtors mot faktiskt utfall.

Vid virdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en bet
pd lAmnade uppgifter om fastigheternas verkliga virde och dérigenom bedémning
nedskrivningsbehov. Virderingen av forvaltningsfastigheter kréiver antaganden om framtida
kassafléden samt beddmningar av aktuella marknadsméssiga avkastningskrav {6r varje enskild
fastighet. Information om viktiga antaganden och osikerhet vid virdering av [Grvaliningstastigheter
framgéar av not 8.

ydande paverkan

Andrade redovisningsprinciper samt tillimpning av nya standarder

Tillampade redovisningsprinciper som sammanfattas 1 denna not inkluderar nya och omarbetade
kraft och ér

standarder utgivna av IASB och tolkningar av befintliga standarder som tritt 1 k:
obligatoriska for tillimpning inom EU fran och med den 1 januari 2024, D
standarderna har inte medf6rt ndgon visentlig férindring 1 redovisning och presentation av bolagets
resultat och finansiella stillning.

Forindringar 1 svenska regelverk under 2024 har inte heller haft nagon viisentlig paverkan pa bolagets
redovisning,

i -%E g‘%%ﬂf%% a1 B%EEM igg 5?% %sf%g @ﬁggg Slgﬁ &Eg -gggr %’ﬂ hg} M MS . e
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Nya standarder och tolkningar som trider 1 kraft {6r rikenskapséar som borjar efter 1 januari 2024 har
inte tillampats 1 denna rapport. De forvintas inte medftra nagon visentlig paverkan pa redovisning
och presentation av bolagets resultat och finansiella stillning.

Intiikter
Hyresinltdkier och serviceintdikter
Huvuddelen av fastighetsférvaltningens intédkter utgdrs av mtékter tran hyreskontrakt vilk

-a definieras

villkoren 1 hyreskontrakten. Hyresrabatter periodiseras normalt 6ver kontraktets 16ptid. Undantaget &r
rabatter som ldmnas pa grund av faktorer som tillfilligt begréinsar hyresgéstens fulla nyttjande av
forhyrda lokaler vilka redovisas 6ver den period b ngen foreligger.

Intikter fran serviceavtal sasom tilliggsdebitering

2 av virme, kyla, vatten, sndrdjning mm redovisas
nér identifierade prestationsatag

anden har blivit uppfyllda.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av rinteintiikter pa fordringar och likvida m
bestar av rdntekostnader pa skulder. Sékringsredovisning

edel, Finansiella kostnader
tilldmpas nte.

Finansiella fordringar och finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvirde med

o av effektivrintemetoden. Effektivrintan &r den rénta som diskonterar de uppskattade
framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments forviintade 16ptid till den finansiella
tillgdngens eller skuldens redovisade nettovirde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts
eller erhalls av avtalsparterna som #r en del av effektivrintan, transaktionskostnader samt eventuella
dver- och underkurser.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 arets resultat
utom da underliggande transaktion redovisats 1 vrigt totalresultat eller 1 eget kapital varvid
tillhérande skatteeffekt redovisas 1 dvrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som ér beslutade eller i1 praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven

justeringar av aktuell skatt hiinférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemissiga véirden pd tillgdngar och skulder. Temporira skillnader beaktas
infe 1 koncernmaéssig goodwill och inte heller 61 skillnad som uppkommit vid foérsta redovisningen av
tillgAngar och skulder som inte dr roérelseférvérv utan klassificeras som tillgangsférviiry. Vidare
beaktas inte heller temporira skillnader hinforhiga till andelar 1 dotter- och intresseforetag som int
forviintas bli aterforda inom Gverskadlig framtid. Virderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur
underliggande tillgdngar eller skulder forviintas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt
berdknas med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken
beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att ku
utnyttjas. Vérdet pa uppskjutna skattefordring |
kan utnytt)as.

Inria

Skgned T5, M, AA LS
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Forvaltningsfasticheter
Definition och vdrdering
Forvaltningsfastigheter ér fastigh

ieter som innehas i syfte att erhidlla hyresintikter, virdestegring eller
en kombination av dessa bada syften. Forvaltningstfastigheter innefattar byggnader, mark,
markanldggningar samt bygg

nads- och markinventarier. Fastigheter som huvudsakligen anvénds i
egen verksamhet redovisas som rorelsefastighet 1 enlighet med principerna nedan {6r materiella
anldgeningstillgangar som inte utgdr forvaltningsfastigheter.

?m*mlmingg fastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirde, vilket inkluderar till férvérvet direkt
hinférbara utgifter. Tillkommande utgifter liggs till det redovisade virdet endast om det &r
virdehdjande. Mm andra tillkommande utgifter mdﬁwmg som kostnad i den pmmd de Lgappkﬂmnml
Utgifter for utbyte av m@m@ﬁm ade kﬂmpmmmw och tilligg av nya komponenter laggs till det
redovisade virdet niir de uppfyller kriterierna ovan. Lﬂpﬁﬂd@ reparationer och underhall kostnadsfors
1 samband med att miftm Lappkmmmm ftm mmmﬁmmggmﬁ‘mm redovisas torvaltningstastigheter
till anskaffningsvirde (inkluderande tillkommande utgifter) med avdrag f6r ackumulerade

avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Féliande avskrivningstider tilldmpas.
Byggnad 100 ar

F ﬁrwﬁmnggfmﬁ gheterna nedskrivningsprovas l6pande. Nedskrivning gors med det belopp varmed
tillgdngens redovisade virde Gverstiger dess émwmmmgsmme Atervinningsvérdet dr det hogre
vdrdet av tillgangens verkliga virde minskat med forsdljningskosinader och dess nyttjandeviirde.

Forvirv respektive avyttring av fastighet redovisas da risker och forméaner som forknippas med
ta innebir redovisning

o per

dganderdtten Overgar till képaren respektive sidljaren, vilket of
tilltridesdagen. Kontrollen 6ver tillgangen kan ha 6vergatt vid ett tidigare tillfille dn

tilltrddestidpunkten och om sé har skett redovisas transaktionen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
beddmning av transaktionstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrdffande risker och
formaner samt engagemang 1 den lépande forvaltningen. Dérutéver beaktas omstiindigheter som kan
paverka affirens utgdng vilka ligger utanfor siljarens och/eller kdparens kontroll.

Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anviindas som
forvaltningsfastigheter nér arbetena dr firdigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Leasing - bolaget som leasegiv
Samtliga hyreskontrakt | hinfor liga till bolagets fGrvaltningstastigheter ses som operationella
leasingkontrakt. Se ovan avseende intiktsredovisning och nedan not angaende hyreskontrakten.

Finansiella instrument

Finansiella tillgadngar 1 balansrikningen utgdrs av likvida medel, lanefordringar, hyres- och
kundfordringar samt derivat med mmw verkligt vérde. Finansiella skulder 1 balansrdkningen utgors
av leverantorsskulder, laneskulder, vissa 6vriga skulder samt derivat med negativt verkligt véirde,

Bolaget innehar dock {6r ndrvarande inga dernivatinstrument.

e Transaction 092221 1555T7544949533 Signed Ts, HJ, A8, US
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Redovisning i och borttagande fran balansrdkninge

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen néir bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. En fordran tas upp niir bolaget presterat och en avtalsenlig
skyldighet foreligger fér motparten att betala, dven om faktura dnnu inte har skickats. Skuld tas upp
ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet f6éreligger att betala, &ven om faktura dnnu inte
mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits En finansiell tillgang tas bort fran
balansrdkningen nér rittigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen dver
den. Detsamma giller for del av finansiell tillging. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen
nér forpliktelsen 1 avtalet fullgbrs eller pa annat séitt utslicks. Detsamma géller f6r del av finansiell
skuld. En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 rapport
dver finansiell stallning endast nér det foreligger en legal riitt att kvitta beloppen samt att det

glera p ot realisera tillgdngen och

reglera skulden.

Klassificering och initial virdering

Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisningskomponent eller
som inte ir derivat redovisas inifialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga viirde

1ed tilldgg for transaktionsko 0 gar som inte har en betydande

finansieringskomponent virderas till transaktionspris. Derivat som tillhor kategori finansiell fillgang
som redovisas till verkligt virde via resultatet redovisas till verklig
transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta redovisningen bl a utifran 1
1lket syfte instrumentet forvarvades. Klassificeringen avgdr hur det finansiella instrumentet vérderas

efter forsta redovisningstillfillet sasom beskrivs nedan.

ledingliga tillgodohavanden hos banker och
a likvida placeringar med en loptid fran anskafiningstidpunkten

ande tre manader vilka dr utsatta fér endast en obetydlig risk f6r virdefluktuationer.

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart ti
moftsvarande nstitut samt korttristig
understig

gar som 1nte dr dertvat, som har
faststéllda eller faststiéillbara betalningar och som inte dr noterade péa en aktiv marknad. Dessa
tillgdngar virderas till D d
avdrag for forlustrisk for osdkra fordringar.

Kategorin lanefordringar och kundfordringar ér finansiella tillgang

Andra finansiella skulder
Lan samt dvriga finansiella skulder, t ex leverantérsskulder, mgar 1 denna kategort. Skulderna
véarderas till upplupet anskafiningsvirde.

Nedskrivningar
Koncernens redovisade tillgan;

ar beddms vid varje balansdag f0r att avgdra om det finns indikation
pd nedskrivningsbehov. IAS 36 tillimpas avseende nedskrivningar av immateriella och materiella
anligg
tillgAngar utom andelar 1 dotter- och intresseforetag nedskrivningsprévas enligt IFRS 9. 1
av immateriella och materiella anliggningstiligangar samt andelas

nedskrivningsbehov finns berdknas tillgdngens atervinningsviirde enligt nedan.

ningstillgangar samt nedskrivningar av andelar 1 dotter- och intresseforetag. Finansiella

vedskrivning
1 intresseforetag om indikation pa

Signed TS, H, A8, US
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Om det inte gar att faststiilla visentligen oberoende kassafloden till en enskild tillgang och dess
afﬂmhgﬁ virde minus forsél jmnﬁskﬁgmmﬁr inte km anvindas grupperas tillgangarna vid prévning av
mgkmvmﬁgghm@v till den ldgsta niva dér det gar att identifiera vésentligen oberoende kassafléden -
en ﬁ i kﬁssmmﬁmmndﬁ mh% mdgkréwﬁﬁ_ 1*%dm¢'ims mcir en tﬁlgémwg E”m*

ﬁmﬁgﬁ tli gmgm som ingar gsta ay _
forsidliningskostnader mh nyig méﬁmr& Wd, mmi{nmg av myaﬁmndwﬁrdﬁ éigkﬁmmm framtida
kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri rdnta och den risk som &r férknippad med
den specifika tillgangen.

Nedskrivning av finansiella tilleangar
Vid varje rapporttillfiille uppskattar bolaget de forviantade kreditférlusterna baserat pa historiska
forlustnivaer och forfallostruktur. En forslustreserv motsvarande de foérviintade kreditforlusterna for
aterstdende 16ptid redovisas om kreditrisken har dkat betydligt sedan det férsta redovisningstillféllet.
Om forlustrisken inte har 6kat betydligt sedan det f6rsta mdmwgmngmmfﬁmt mdmmﬁg en
forlustreserv uppgaende till 12 méanaders forvintade kreditforluster. For kundfordringar,
avtalstillgangar och leasingfordringar redovisas dock alltid en forlustreserv mﬂ‘éwmaﬂdﬁe de
forvintade kreditforiusterna for aterstaende 16ptid oavsett om forlustrisken dkat betydligt fran det
forsta redovisningstillfillet eller inte.
Aterforing av nedskrivningar
En nedsk *immg av tillgAngar som ingér i MS 36 tillampningsomrade reverseras om det bade {i
ind dimmn p& att nﬁdghlmmghﬁhwﬂ mtﬁ * foreligger och det har skett en torindring 1
le o till grund for berdkningen av atervinningsvérdet. En reversering gors endast 1

den y som 'tmg&nr%nﬂ r&dmimée ﬁi‘fik efter ﬁtmffﬂmng inte Overstiger dﬂ redovisade

drde som sm,ll]@ ha redovisats, med avdrag f6r avskrivning dér sa dr aktuellt, om ingen nedskrivning
gjorts. N %és%:m vningar av finansiella tillgangar som redovisas till upplupet mﬁkaﬁnmwéma Sterfors
om de tidigare Skmgn till nedskrivningar inte lingre foreligger och att motsvarande betalning fréin

gildenéren forvantas erhallas.

Avsittningar

En avsittning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller
beloppets storlek for att reglera avsétiningen. En avsiittning redovisas 1 balansridkningen néir det finns
en befintlig legal eller informell forpliktelse som en f6ljd av en intrdffad héindelse och det &r troligt att
ett utflode av ekonomiska resurser kﬁmma%r att h‘iﬁivaﬁ for att reglera forpliktelsen samt en tillforlithg
uppskattning av beloppet kan gé - gOrs med det belopp som ér den biésta
uppskattningen av det som krédvs f{:s.r m re ;_*f_ﬁj_ dm befintliga forpliktelsen pd balansdagen. En
avsitining for fﬁﬂmtkmmﬂkt redovisas nér de forvintade fordelarna som koncernen viintas erhélla

frén ett kontrakt &r ldgre dn de oundvikliga kostnaderna {or att uppfylla {6rpliktelsen enligt kontraktet.

Eventualforpliktelser

Hn eventualforpliktelse redovisas nédr det finns ett mojligt atagande som hérrér frén traffade
hdndelser och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osdkra framtida hidndelser utom

koncernens kontroll eller nér det finns ett dtagande som 1nte redovisas som en skuld eller avsiittning
pa grund av att det inte dr troligt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas eller inte kan beriknas

med tillrdacklig tillforlitlighet.

Sigrned TS, HJ, Ad, LS

FYTI T E Y TT R
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S@m mmtmméﬁi egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som innebir en residual rétt 1
bolagets tillgdngar efter avdrag for alla skulder. Som skulder redovisas alla forpliktelser till att
erligea kontanter eller annan finansiell forpliktelse. Utdelning till dgare av egetkapitalinstrument
redovisas direkt i eget kapital. Transaktionskostnader i samband med egetkapitaltransaktion redovisas
som avdragspost fran eget kapital.

Redovisning av kassaflode
Kassaflodesanalysen uppriittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlédet omfattar endast
transaktioner som mediort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag
Koncer ﬂbédmﬁ' mdmims som mumdisﬁsiﬁm Ems %}ﬁd@ giwm och mﬁtm_m e oavsett om

akumn @lim i vissa f&ﬁ ugjuma skmt

N}fﬁmlmlﬁd%ﬁmtmmr

ma ﬁﬁsemmltm 1 relation till periodens hyresintdkter.
§f_ﬂlﬂﬁt

Foet kapital och obeskattade reserver (med
balansomslutningen.

avdrag tor uppskjuten skatt) 1 férhallande till

Not 2 Operationella leasingavtal

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgiister. Kontrakterade bostadshyror for
niastkommande tre manader uppgar till 2 302 (2 874) tkr. Kontraktstiden uppgar normalt till 3
manader.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader Y38 :
Forvaltningskostnader -286 -1
Underhall -696 -9
1
2

&gmgh%mskaﬁ 0 1]
51 g

Summa fastighetskostnader -1 572 -435

Transaction 0832221 1555754404953

Sig%ﬁﬁ?S}H&M,@S ettt e
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Transaktioner med niirstiende

Inkép 520
Férsdljning 0
Rantekostnader 2411

Som nérstaende réiknas koncernens moderbolag, Resinova Bostads AB
dvriga bolag som ingar 1 koncernen.

o till revisorerna

Summa -45 -38

Ted revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bok{6ringen samt styrelsens
forvaltning och dvriga granskningsuppgt gets revisor att utfora.

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023

Réntekostnader, kreditistitut -3 838 -361
Réntekostnader koncernforetag 2411 -203

Réantekostnader, Ovriga -3 -4

Summa | 6252 568

Rénta dr berdknad enligt effektivrintemetoden.
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Not 7 Skatt pa arets resultat

- Redovisad skatt i resulatrikningen
Aktuell skatt hinférlig till tidigare ar 4 0

Uppskjuten skatt -788 -908

202506160887

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

dllande skattesats (20,6%) 475 1292

Skatt enligt g
Skatteeffekt av:

Effekt av ej skattepliktiga poster -6 -1
Omviérdering underskottsavdrag -288 0

Korrigering av skatt fran tidigare ar 4
Fitekt av generell rinteavdragsbegrinsning -969 -116

Omvirdering temporira skillnader 0 -2 083

Summa redovisad skatt -784 908

Signed TS, HJ, A4, LS
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

svirden 143 615 25 426
Inkdp 73
Omklassificeringar ()

Ingéende anskafining

43 690 143 615

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar -98 0
Arets avskrivningar -1 174 -938

-1 272 -98

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar -3 244
Arets nedskrivningar 0

Utgaende ackumulerade nedskrivningar -5 244 -5 244

Utgiende restviirde enl

ot plan 137 174 138 273

26297 26 297

137 174 138 273

» g agen till 149 Mkr. Fastigheten har
viirderats av oberoende extern part per 31 december 2024. Samtliga vdrderingar kategoriseras som

niva 3 1 den sé kallade verkligt virde hierarkin. Niva 3 avser nér det faststéllda virdet till visentlig
del baseras pa information som inte dr observerbar.

Virderingen baseras pa nuvirdet av prognostiserade kassafloden under k

alkylperioden jimte
restviirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden 1 kassaflédesvirderingarna 4r 5 ar. Varje enskilt
virderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, védrderas tor sig utan hdnsyn till portféljefiekter. Den enskilda
fastighetens virde beddms utifran en berdkning av nuvérdet av framtida driftsnetto, bedémda
investeringar for underhdll under kalkylperioden, samt nuvirdet av marknadsvérdet vid nkt
forsdlining vid kalkylperiodens slut. Underlag {6r virderingarna dr hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, l6pande driftskostnader, beddmda kostnader {6r planerat underhall, planerade
investeringar samt Ovriga fastighetskostnader.




*
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- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/naromradets framtida utveckling

Fastigheternas forutséttningar och position 1 respektive marknadss
Befintliga gillande hyreskontraktsvillkor

Marknadsméssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifts- och underhéllskostnader 1 likartade fastigheter 1 jim{orelse med den aktuella tastighet

Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 2024-12-31
Inflationsantagande 2 %
Kalkylperiod 10 ar
Direktavkastningskrav 4,2 %

Kalkylrinta 6,13 %
Langsiktig vakans 0,7 %
Hyresantagande 2 915 kr/kvm
Drifts- och underhéllskostnader 430 kr/kvm

Not 9

2024-12-31 2023-12-31

91 706
22 131
-115 189
4 352

Ombklassificeringar
Under aret aktiverad rinta

oo

da kostnader 49 0

Utgdende nedla;

Transaction 092221155575440949532




Resinova Varfrugillet 4 AB 20(23)
259245-6361

Not 10 Uppskjuten skatt

3

2024-12-31 2023-12-31

.
4

1608

S04

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatridkningen samt & andra
sidan den inkomstskatt som belGper sig pa verksamheten utgdrs av

242

Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader pa underskottsavdrag 0 148

Uppskjuten skattefordran 0 148

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader pa
1 696 1 056

1 696 I 056

Not 11 Forslag till vinstdisposition

Till arsstaimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat 3201742
Arets resultat -3 092 150

kronor 109 592

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande:

109 592

Balanseras 1 ny rikning

109 592

Signed TS, HJ, AA, US
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Not 12

Rintebidrande skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerntéretag

Summa

Summa skulder

Forfallotider

1l betalning

Skulder till koncernféretag

Summa

Finansiell riskhan

tering

68 302
67 579

21(23)

2023-12-31

135 331

135 881

08 233
67 376

135 629

130 Y

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillricklig likviditet f6r att méta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas l6pande och storre kassatlodespaverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

e iitiiesssss. Transaction 00222 115557544948532 H Sig?‘%ﬁiﬂé TG HL BB UG e
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k

Finansieringsrisk

Finansieringsrisk definieras som risken att bolaget inte far tillgang till Inansiering som
verksamheten kriaver eller att finansiering endast kan upptas med en visentlig férdyring. Dessa risker
hanteras inom ramen f6r den finansieringsstrategi som finns f6r Resinova-koncernen. Lag
beldningsgrad till kreditinstitut och langa kreditldften begriansar denna risk och innebér &ven mindre
rintekinslighet. Det 6vergripandet malet dr att ha en kostnadseftektiv finansiering inom koncernen.
Koncernens finansiering dr siikrad dels genom utfistelser fran Bolagets dgare och dels genom en
facilitet fran bank. Koncernen ér ocksé féremal [6r ett antal sd kallade covenants vilka finns
féreskrivna 1 bankens lanevillkor, sisom nyckeltal och resultatmatt kopplade till koncernens
konsoliderade resultat- och balansrikning. Koncernen upplyllde alla sadana Covenants per den 31
december 2024 och fram till avgivandet av drsredovisningen. Inom ramen {6r koncernens planering
av likviditets- och finansieringsbehov upprittas 16pande prognoser for relevanta framatvarande
tidsperioder som tar hdnsyn till beriiknade in- och utfléden av likvida medel samt viisentliga

den {

Med rinterisk avses risken for ett forsdmrat rintenetto som en {6ljd av {6rindrade marknadsrintor.
Rintekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av rintebdrande skulder, frimst av nivan pa

aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen véljer tor

aktuella bindningstider pa rdntorna. Koncernens lan fran kreditinstitut 16per med fast réinta.

Kredit- och motpartsrisk
Kredit- och motpartsrisk definieras som risken att motparter
llgbra sina skyldigheter 1 tid eller er
{01 kreditrisk uppg

exponerin

, bade kommersiella och finansiella, inte

bjuda sdkerhet for fullgdrandet. Koncernens maximala

Ej forfallna Forfallna >30 dgr Summa
Kundfordringar - brutto 27 97 124
Kreditforlustreserv 0 27 27

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Foérutbetalda hyresintékter
Upplupna rintekostnader
Ovrie

Summa 1 606 3 2095
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Not 14 Stillda sikerheter

i
5

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 68 500 68 500

06160887

5

Summa stiillda sdkerheter 68 500 68 500

Not 15 Hindelser efter balansdagen

Inga viisentliga hiindelser har intrdffat efter balansdagen.

Stockholm per datum som framgér av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordf6rande Styrelseledamot

Anna Ulrika Amdt
Styrelseledamot

Var revisionsberiéttelse har ldimnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Allians Revision &

- Redovisning AB

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557544549532
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REVISION & REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till belagsstimman i Resinova Virfrugillet 4 AB
Org.nr 3539245-6361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfért en revision av arsredovisningen 16r Resinova Varfrugillet 4 AB {6r ar 2024,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av Resinova Varfrugillet 4 ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde {6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr térenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyvrker dirfér aft bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ér oberoende 1 forhallande till Resinova
Varfrugillet 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvindig {or att uppriitta
en arsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare s1g dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen [6r bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten, Den upplyser, néir sa fr tilldmpligt, om t6rhallanden som kan paverka fGrmagan att fortsétia
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisarns ansvar

Viara mal dr att uppnd en rimlizg grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vigentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och aft limna en revisionsberiittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hig grad av sidkerhet, men dr mgen garanti {6r aft en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar med grund i drsredovisni

ngen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av érsredovisningen finns pa R
www.revisorsinspekiionen.se/revisornsansvar. L

Denna beskrivning &r en del av revisionsberiittelsen.

AB, Org.nr 559245-6361

Signed TS, HJ, AR US
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_ REVISION & REDOVISNING
Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver vér revision av arsredovisningen har vi fiven utftrt en revision av styrelsens f8rvaltning for Resinova
Varfrugillet 4 AB 1or rikenskapsaret 2024 samt av (Grslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamd&ter ansvarsfrihet [or rikenskapsaret.

Grriend for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi iir oberoende i forhallande till Resinova Varfrugillet 4 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har
1 dvrigt fullgjort vart vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har mmhdmtat &dr tillrdckliga och dindamalsenliga som grund [6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r f0rslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller {orlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr frsvarliz med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 Hvrigt.

E

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeliigenheter, Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att

bokitringen, medelsidrvaliningen och belagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pé ett betryveeande séitt,

Kevisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaliningen, och déirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot visentligt
avseende:

- fGretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriftande revisionen av torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr alt med rimlig grad av sikerhet beddma om fOrslaget &r fGrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ir en hég grad av sikerhet, men Ingen garanti {Or att en revision som utfdrs enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan tSranleda erséitiningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett torslag t1ll dispositioner av bolagets vinst eller {Grlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspekiionen.se/revisormsansvar. Denna beskriviung dr en del av revisionsberétielsen.

Stockholm den dag som framgar av var digitala underskrift

Allians revision & redovisning A

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

Resinova Varfrugillet 4 AB, Orgonr 3539245-6361
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