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Undertecknad styrelseledamot i Bolite Bostidder Holding AB intygar att resultatrikningen och

balansrékningen 1 arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och

koncernbalansrikningen har faststillts pa arsstimma 202306
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BOlite Bostader Holding AB 1 (25)

och koncemredowsnmg for rakenskapsaret 2022

Arsredovisningen ar uppréittad 1 svenska, kmnor ‘SEK Om i'nte annat sﬁrskil‘t anges redovis'as alla 'belop

Forvaltnln--sberattelse

Information om verksamheten

Under 2022 har Bolites arbete priglats av avyttringar, uthymingar, kapitalplaceringar och nva dventyr.

ansta och en Vardfastlghet 1 Stockholm stad. B@hte doer ocksa en del mark 1 Kmvsta All_
uthyrningsbar yta ar uthyrd.

Awttringama pébélji’ades r!iedan 12021 dé Bolitiie séilde sin femtic)pmcehtiga aﬁdel i samri"skprc}je*ktet
2()‘22 av forsaljnmgen av bvggratter om 200 lagenheter 1 Stockholm stad Dareﬁer salde Bohte 83'
hyresritter 1 Nykoping efter att dessa fardigstallts. Den sista av dessa affarer blev klar i augusti 2022 och
prisbilden var da fortfarande god.

avyttrmgama lolltes kapltalplacermgar under 2022 har huvudsakhgen skett 1 noterade skuldmstrument 1
fastishetssektorn, dir vi upplever att marknadens prissittning var attraktiv for kopare under delar av
sommaren och hosten 2022,

Avseende Bolites bostadsutveckling sa fardigstélldes vart sista projekt varen 2022. Inga nya byggprojekt
har paborjats sedan dess. Marknaden tor bostadsutveckling har varit minst sagt utmanande sedan hosten
2022. Var syn dr att det kommer ta manga ar innan bostadsutveckling ér tillbaka pa nivaer motsvarande
aren 2017-2021. Trohgen kommer nyproduktion av radhus 1gang forst, eftersom det dr ckonomiskt
tillgingligt samtidigt som det kan uppfylla husdrémmen.

Bolite har mga plancrade byggstarter, inga utestacnde tillaggskopeskillingar att betala och ingen
bveggnadsskyldighet pa nagot projekt. Bolite har ocksa fordelen att vi avvttrat en hel del av vara
fastighetstillgangar, vilket stiarkt var kassa och minskat vara lan. V1 ar darmed finansiellt starka och redo
att anta nya uppgifter. Inom ramen f6r detta har Bolite utvecklat och investerat 1 energilager som hjélper
-tﬂl att balansera de‘t svenska elnatet Konkret mnebar det att Bohte kontmuerhgt saljer sa kallade
mvesterai 1 det llstade MedTech bolaget Bralnc:ool dar vinu ocksa har en plats styrelsen Dessa nya-
investeringar utgor i dagslidget bara en liten del av Bolites verksamhet, men vi ser potential att utveckla
detta omrade som v1 kallar t6r Bolite Invest.

sna,bbfota,d orgamsatmn I denna markna,d ar vi f0r51kt1gt avvaktande .och har mte brattom Samtldlgt
utvirderar vi stindigt nya spannande mgjligheter som uppstar bade mom och utantor fastighetssektorn.
Vi ser fram emot 2023 och 2024, da vi tror att dessa ar kommer att introducera spannande moﬂlgheter
for en snabbfotad och kapital s.ta.rk aktor som Bolite.
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Bolite Bostiader Holding AB
I'g;,nl‘. 559021-3061

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Eget kapital

Soliditet (%)

Moderbolaget
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen ftoreslar att tlll térfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
él'ets forlu St

disponeras sa att
i ny rakning verfores

2022
5879

318219

169 692

2022
10 094
87 557

2021

43

2021
63 507
125 759

2020
33772

191 896
144 861

T35

2020
9 602
80 516

100 683 374

-13 850 935
86 832 439

86 832 439

86 832 439

2019
30 698
136 574
113514
83

2019
41 191
51343

2 (25)

2018
65915

179 129

2018
16 141
72 506

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och

balansrakningar samt kassaflodesanalyser med noter.

Transakt 1097971 15 49




Bolite Bostdder Holding AB
rg;.nr. 539021-3061

<oncernens
Resultatrikning

Nettoomsattning

Ovri ga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ravaror och forndédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avsknvningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som
ar anldgeningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare
Hanforligt till innchay utan bestimmande inflytande

Transalkt o 000997 1k 40500360 (e
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-2022-12-31

5 238 755

19 290 398
24529 153

-646 160
-8 347 834

15230 122

-2 514 823

216 738 939
7 790 214

-89 383

1 107 620

-2 929 959

1911522

5878 692

5878 692

-144 697
5731638
2 34

3(25)

2021-01-01
-2021-12-31

863 179
51 329 650
52 192 829

-58 042
-5 298 350
-4 673 361

-056 989

-6 524 524
-17 511 266
34 681 563

83> 317
-1 445 483
1252 449

-81 978
33 347 136
33 362 486
15 350



Bolite Bostdder Holding AB
rg;.nr. 539021-3061

L0ncernens
Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nvanldggningar

Finansiella anldiggningsti [ Igdngar

Andelar 1 mtresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Bostadsritt

Fmansiella placerimgar
Andra langfristiga fordringar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Transakt 1097971 15 49

Not

10
11
12

2022-12-31

155 780 438

20 194
13 644 797
169 445 429

410 000
17 000 000

34 548 765

51 958 765

12 952

48 511 158
226 986
48 751 096

48 063 609

318 218 899

4(25)

2021-12-31

163 481 019

25702
151 113 779
314 620 500

410 000

17 000 000
1563 460

0

18 973 460
333 593 960

258 979
46 645 799
260 679
47 165 457

39 784 579

420 543 996



Bolite Bostdder Holding AB
rg;.nr. 539021-3061

Balansrikning

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktieligare

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hinforligt till moderféretagets
aktiefigare

Innehav utan bestéimmande inflytande
Innehav utan bestimmande mflytande

Ovriga avséttningar 18

Langfristiga skulder 19

Skulder till kreditinstitut 20
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Transakto1099991 158 0500 /360 e
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2022-12-31

61 832

169 618 345

169 680 177

11702

169 691 879

129362 187

129 362 187

34 500
3905 021

485 236

328 982

2467 7338

5(25)

2021-12-31

61 832

166 707 885

13 599 649

180 307 534

180 755 479
16300 000

197 055 479

2193 356
10 500
12611 275
273 949
2646 098
43 180 983

420 543 996



Bolite Bostdder Holding AB
rg;.nr. 539021-3061

Ingiende eget
kapital 2021-01-01

Utdelning
Transaktioner med
minoriteten
Uppskrivning
bostadsritt

Arets resultat

Utgaende eget
kapital 2021-12-31

Utdelning
Transaktioner med
minoriteten

Arets resultat
Akticagartillskott

Utgaende eget
kapital 2022-12-31

kapital

61 832

61 832

61 832

Transakt 1097971 15 49

Ovrigt
tillskjutet

kapital

0

Balanserad
vinst inkl.
arets resultat

133 809 828

-4 786 261

33 362 486

166 646 053

-9 345
5731637
50 000

2972292

169 618 345

ar 1 eget kapital

Summa

133 871 660

-4.786 261

33 362 486

166 707 885

-2 800 000

-9 345

53731637
50 000

2972292

169 680 177

Minoritets

~intresse

4 581 723

-15 350

13 599 649

-13 590 304
2. 557
:O:

-13 587 947

11 702

6 (25)

Totalt eget
kapital

144 860 819
-1 955 833
33 347 136

180 307 534
-2 800 000

-13 599 649

5 733 994
50000

.10 615 655

169 691 879



Bolite Bostdder Holding AB
rg;.nr. 539021-3061

7(25)

-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

Koncernens Not

Kassatlodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Forandrning kundfordrningar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av matericlla anlaggningstillgangar
Investeringar 1 fiansiella anldggningstillgangar
Aterbetalade lan

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Fmansiermgsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets borjan

Transalkt o 009991 Laid MAB0D/360. (ke
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7790 214
2514 823

1018 437

66 590

8 460 105

246 027
8 168 334

-8 706 254
-25 2771 183
-17102 971

-11 616 435
140 677 034

-32 985 306

96 075 293

50 000
20 413 640

-88 356 932

-2 800 000

-70 693 292

8279 030

39 784 579

48 063 609

RH

34 681 563

33 976 651

250 013

-7 483 414
8 207 071
21 645 642
56 595 963

-197 123 541
0

4 509 249
-192 614 292

0

163 262 442
0

2204 542

-1 955 883
161 102 017

25 083 688

14 700 891
39 784 579



Bolite Bostdder Holding AB
rg;.nr. 539021-3061

Merbolagets
Resultatriikning

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncemforetag

Resultat fran 6évriga vardepapper och fordringar som

ar anldggningstillgangar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transakt 1097971 15 49

Not

21

2022-01-01

-2022-12-31

-364 797
O.

-364 797
-364 797

10 470 504

()

11 651

10458 862
10 094 065

-23 945 000
-13 850 935

-13 850 935

8 (25)

2021-01-01
-2021-12-31

-330 388
-330 388

69 752 814

612 483
-303 349
68 837 499

68 507 111

-7 667 233
60 839 878

0
60 839 878



Bolite Bostdder Holding AB
rg;.nr. 539021-3061

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella -.anlé’ggniﬂ gsti [ lgéngm
Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncemféretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Not

22,23
17

3Ey e Signerat OF, FW, RH

2022-12-31

18 447 500
()

18447 3500

18 447 500

57 325 534

3220

57 328 754

11780 642

69 109 396

87 556 896

2021-12-31

18 352 500
:

18 3352 500

81 160 410
2 300
81162 710

26 243 821

107 406 531



Bolite Bostdder Holding AB
rg;.nr. 539021-3061

Merbolagets

EGET KAPITA

Eget kapital

Balansrikning

L OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust

Arets resultat

Summa eget kapital

OVI' lga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Not

19

3Ey e Signerat OF, FW, RH

2022-12-31

61 832

61 832

100 683 374

-13 850 935

86 894 271

27 625

400 000

235 000

662 625

87 556 896

2021-12-31

61 832
61 832

42 593 496
60 839 878
103 433 374
103 495 206

7 900 000
7 900 000

;
5 144 324
8 750 000

469 501

14 363 825



Bolite Bostdder Holding AB
rg;.nr. 559021-3061 11 (25)

erbolagets rapport over torindringar 1 eget kapital

Alktie- Overkurs- Ovrlgtf ritt Summa
kapital fond eget kapital eget Kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 61 832 0 42 593 496 42 655 328

Arets resultat 60 839 878 60 839 878
Utgaende eget kapital 2021-12-31 61 832 0 103 433 374 103 495 206

Utdelning -2 800 000 -2 800 000
Aktiedgartillskott 50 000 50 600
Arets resultat -13 850 935 -13 850 935
Summa totalresultat -16 600 935 -16 600 935

Utgiende eget kapital 2022-12-31 61832 0 86 832 439 86 894 271

Transakto1.000991 i M000 /60 (8 Sicnerat OF, FW, RH
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar

Bolite Bostidder Holding ABs arsredovisning och koncemredovisning dr upprattad i enlighet med
arsredowsnmgslagen och BFNAR 2012 1 Arsredowsnmg och koncemredowsnmg (K3).

'be_stammandﬁ mﬂytand_et upphc;:r_

Koncemens bokslut dr upprittat enligt forvirvsmetoden. Forvirvstidpunkten dr den tidpunkt da det
'besitéimmande inﬂwarndet er‘h-é;ll s. Identiﬁ'erbara, -tillgénga;r OCh 'Skulder“vé;rdems i‘ﬁl'edning svis'till verk];iga-
'_verkhgt Varde.. G.Qo_dwﬂl utgors. av m.ell_anskl_llnaden_ m.elélan de fowaﬁ?ade 1dent1ﬁe.rbara

| nettotﬂlgén g‘a,ma vi’d férvé,rvstillfé,llet oc’h‘ 'a,nskaffningsx,férdet inklusive vérdet av mi'noritetsintresset och

Intresseforetagsredovisning

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte ér dotterforetag men dir moderbolaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
inflytande. I koncemens bokslut redovisas andelar 1 mtresseforetag enligt kapitalandelsmetoden.
Kapitalandelsmetoden innebdr att andelar 1 ett foretag redovisas till anskaffhingsvirde vid
anskafﬁnngstﬂlfallet och dareﬁer Justeras med koncemens andel av forandnngen 1 1ntressef6r€tag6ts

andel av mtresseforetagets resultat

Intikter

Resultat fran avyttring av andelar 1 dotterbolag redovisas som en dvrig intikt 1 koncemens
resultatrdkning da andelarna har overlatits. Eventuell tillagsskopeskilling eller nedséttning av
kopeskilling beaktas vid berdkning av rearesultatet utifran bista uppskattning vid forsiljningstillfillet.

Inkomstskatter

,Aktuella 'sika,tte'r vé;rderas* uﬁfré;n d‘s‘e ska,ttesa;ts'er 'och skatteregler som g-éill'er' pé; 'baf;lansdagen Uppskjutn-a
skattesku]d avseende temporara skﬂlnader som hanfor 51g tlli 1ﬁvester1ngar 1 dotterforetag redowsas mte
1 koncemredovisningen da moderféretaget 1 samtliga fall kan styra tidpunkten for aterfoéring av de
-tempora,ra sklllnadema och det 1nte bedoms Sannohkt att en a‘terfonng sker inom overskadhg framtld

redomsa,s 1 den utstrackmng det ar. sannohkt a,tt av dmget kan avraknas mot overskott wd framtlda
beskattning. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal ritt till kvittning. Aktuell
skatt hksom forandnng 1 uppskjuten skatt l‘edOVIS&S 1 resu]tatraknmgen om mte skatten an hanforhg t11]

d_lr.ekt_ mot _.eget kapltal _ red_wl_sas m_o_t_ eget_ kathal_

TI 18 dH O [: {,.f,,-"; ,f‘; ,r-"; ] 4|\,};.}=,}“E{j,,}g‘;i,}f jff{j poe ﬂ]g[‘;ﬁuﬂ f }FJ F’fi]fx{‘l?}’j 1: H




Bolite Bostider Holding AB 13 (25)
I'g;,nl‘. 559021-3061

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anlaggmngstlllgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till térvérvet av tillgangen.

Mark 0%
Stomme 1%
Fonster 2%
Fasad 4%
Tak 4%
Ror 2%
Ovrigt byggnader 4%
Inventarier 20-33%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och néir
komponenterna har viasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anlaggmngstillgang byts
'ut utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

Finansiella instrument

Finansiclla instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar 6vriga fordringar, leverantorsskulder,
och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrakningen nér Bolite Bostader Holding AB blir part 1
instrumentets avtalsmasmga villkor. Finansiella tlllgangar tas bort fran balansraknmgen nar ratten att
erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och koncernen har dverfort i stort sett alla
risker och formaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar och évriga fordningar

Fordrmgar redowsas som omsattnmgstlllgangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12
'belopp som fowantas bh mbetalt efter avdrag for mdlwduellt bedomda osakra, fordnngar F ordnngar
som &r riantefria eller som 16per med rdnta som avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid
overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvérdetérandringen redovisas som
ranteintikt 1 resultatrakningen.

_Léneskulder och leverantﬁrs s’kulder'

1nstrumentets eﬂektwranta Hangenom overensstammer wd forfallotldpunkten det redowsade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En fmansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrédkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Transaklo1 002997 15 AA0509/360. Sl Signorat OF, FW, RH
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I'g;,nl‘. 559021-3061

'_Nedsknvnmgspru ning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedémer Bolite Bostider Holding AB om det finns nagon indikation pa
nedskrivningsbehov 1 nagon utav de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om

'Vardenedgangen bedoms vara bestaende Nedskrwnmg redowsa,s 1 resultatraknmgsposten Resultat fran

'vasenthga Exempel pa mdlkatmner pa nedskrwnmgsbehov ar negatwa ekonomlska omstandlgheter eller
ogynnsamma forandringar av branschvillkor 1 foretag vars aktier Bolite Bostidder Holding AB mvesterat
1. Nedsknvning 16r tillgangar virderade till upplupet anskattningsvirde beraknas som skillnaden mellan
tillgangens redovisade virde och nuvirdet av foretagsledningens bésta uppskattning av de framtida
kassaflodena diskonterade med tillgangens ursprungliga eftektivrianta. For tlllganga,r med rorhig rénta
anviands den pa balansdagen aktuella rantan som diskonteringsranta. Vid provning av
nedskrivningsbehov for virdepappersportfoljen med ranteinstrument faststills pa motsvarande sitt en
cttcktivranta tor porttoljen som anvands vid diskontenngen. Om nedskrivning av aktier sker faststélls
nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det redovisade virdet och det hogsta av verkligt varde med
avdrag tor forsiljningskostnader och nuvérdet av framtida kassatfloden(som baseras pa

foretagsledningens bésta uppskattning).

Ersiittningar till anstillda
Kortfns‘tlga ersattnmga_r 1 koncemen utgors av lon somala avglfter betald semester betald SJukfranvaro

eller mformell forphktelse att betala ut en ersattnmg

Ka‘ssaﬂﬁdesanalys

en kortare loptld an tre ma,nader fran anskafﬁllngstldpunkten Forandnngar i sparrade medel redowsas 1
ivesterigsverksamheten.

Moderforetagets redovisnings- och virderingsprinciper

Samma redovisnings- och virderingsprinciper tillimpas 1 moderforetaget som 1 koncermnen, férutom 1 de
fall som anges nedan.

Eget kapital
Eget kapital delas in 1 bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forandnngar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.
Koncembldrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktier och andelar 1 dotterforetag

Aktier och andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskatfningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts f6r aktierna samt
forvirvskostnader. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intékt.

Transaklo1 002997 15 AA0509/360. Sl Signorat OF, FW, RH
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Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dér foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett

om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért 6ver
leasingperioden.

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas linjért
under leasingperioden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) samt minoritetsintresse 1
térhallande till balansomslutningen.

Uppskattningar och bedémningar
lohte Bostader HOldII] g Al gor uppskattnmgar och bedomnmgar om framtlden De uppskattmngar t6r

-verkhga re sultatet De uppskattnmgar och antaganden som 1nn ebar en bety dande nsk for Vasentl 1ga,
]ust‘termgar 1 redowsade varden for tﬂlgangar och skulder under nastkommande ar avser framst

Not 2 Nettoomsitiningens fordelning
Koncernen

2022 2021
Nettoomséttningen per intiktsslag
Tjanster 0
Hyresintikter 5195 730 822 000

Ovrigt 43 025 41 179
5238 755 863 179

[ 6vriga intakter ingar intakter fran realisationsresultat fran avyttring av andelar pa 19 182 776 kr (51 142
997 kr).

Ovriga rorelsekostnader avser realisationsforlust fran avyttring av andelar och uppgar till 0 kr (6 524 524
kr)

Not 3 Leasingavtal

Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 600 000 kronor (305 016 kronor).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2022 2021

Inom ett ar 600 000 250 000
600 000 250 000

[ koncernens redovisning utgdrs den operationella leasingen 1 allt visentligt av hyrda fastigheter/lokaler.

Transakt o 000221 1hnh 0500 /500 e Sionerat OF, FW, RH
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Not 4 Arvode till revisorer

Koncernen

genomfSrandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.

RSM Stockholm AB

Revisionsuppdrag

Moderbolaget

2022

508 244
508 244

16(25)

2021

439 200
439 200

utfora samt radgivning eller annat bitridde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller

genomfoérandet av sadana évriga arbetsuppgifter.

RSM Stockholm AB

Revisionsuppdrag

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Koncernen

Kvinnor
Min

Léner och andra erséittningar

Styrelse och verkstéllande direktor

Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

Transakt 1097971 15 49

AGS2 ARG SR

§  Signerat OF, Fw,:

RH

2022

140 125
140 125

2022

1 384 095
2331396

3735 491

113 150
1225671
1338 821

5074 312

2021

100 000
100 000

2021

1 979 354

75 223
1082 839

1 158 064

4 465 418
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I'g;,nl‘. 559021-3061

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel mén 1 styrelsen 100 % 100 %

Andel mén i styrelsen 100 % 100 %

Not 6 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som iir anliggningstillgangar
Koncernen
2022 2021

Nedskrivningar -89 383 -642 483
-89 383 -642 483

Moderbolaget
2022 2021

Nedskrivningar 0 -612 483
0 -612 483

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Koncernen
2022 2021

Réntentikter 1 107 820 835 517
1107 8§20 835 517

Moderbolaget
2022 2021

Réntemntakter 9 517
9 517

Transakt o 000221 1hnh 0500 /500 e Sionerat OF, FW, RH
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

Moderbolaget

Rintekostnader

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstdmning av effektiv skatt

Redovisat resultat t6ére skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intékter

Ej redovisade skatteméssiga underskott

Redovisad effektiv skatt

2022

£ 208 95y

2 929 939

2022

11651

11 631

2022

-144 697
-144 697

2022

5 878 692

6 480 570
-5 355 643

797360 el Signerat OF, Fi, RH

Procent Belopp Procent

20.60

18 (25)

2021

1 445 483

1445483

2021

303 349

2021

-81 978
-81 978

2021

Belopp
33429114

-6 886 397
-6 797 716
13776 333
-2 174 400

-81 978
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Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter

Redovisad effektiv skatt

Not 10 Byggnader och mark

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

AVY*ftflng £cnom dotte-rbﬁlag
Omklassiticeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort viarde byggnader

Bokfort varde mark

Procent

20,60

0,00

2022

2022

Bezl:opp

-13 850 935

2 853 293
-573 710

2 730 634
=3 010 217
0

2022-12-31

164 111 211
5278 734
-10 470 000
0

158 919 945

-630 192
-2 509 315
-3 139 507

155 780 438
147 095 841

1535 780 438

797360 el Signerat OF, Fi, RH

Procent

20,60

2021

2021

Belopp
60 839 878

-12 533 015
-230 0938

14 472 285
-1 709 172

0,00 0

2021-12-31

37 978 821
11325775
0

114 606 615
164 111 211

-190 029
-440 163
-630 192

163 481 019
154 796 422

8 684 597
163 481 019
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Not 11 Inventarier
Koncernen
2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 600 293

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 600 293

Ingaende avskrivningar -163 596
Arets avskrivmngar -5 508

)

Utgdende ackumulerade avskrivningar -169 104

Arets nedskrivningar -410 995
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -410 995

Utgaende redovisat virde 20 194

Koncernen
2022-12-31

Ingaende nedlagda kostnader 151 113779
Investeringar 6337 701
Avyttring genom dotterbolag -143 806 683

Omklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 644 797

Utgaende redovisat viirde 13 644 797

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvéirden 410000
Forvarv 0
Forsaljningar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 410 000

Utgaende redovisat viirde 410 000

20 (25)

2021-12-31

600 293
600 293

-57 765
-105 831
-163 596

-410 995
-410 995

25702

2021-12-31

76 584 324
189 136 070
0

-114 606 615
151113 779

151 113 779

2021-12-31

3535473
180 000
-3 305 473
410 000

410 000

Not 14 Specifikation andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen
Org.nr Siite

Rabona Invest AB, 10 % 559190-4825 Stockholm

Transakt o 000221 1hnh 0500 /500 e Sionerat OF, FW, RH
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Not 15 Bostadsratt
Koncernen

Uppskrivning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat virde

Not 16 Finansiella anlidggningstillgangar
Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande vérdepapper

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden

Avgaende fordringar

Utgaende acku mulerade anskafttningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31
17 000 000

0

17 000 000

17 000 000

2022-12-31

1563 460
32 985 305
34 548 765

34 548 765

2022-12-31

-

2022-12-31

Transakt o 000221 1hnh 0500 /500 e Sionerat OF, FW, RH

2021-12-31

12 740 000
4 260 000
17000 000

17 000 000

2021-12-31

1 563 460
0
1563 460

13563 460

2021-12-31

4508 732
-4 508 732
0

4 508 732
-4 508 732
0
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Not 18 Ovriga avsiittningar
Koncernen

Avsittning forsdljning av dotterbolaget Fastighetsaktiebolaget Varbergstoppen

2022-12-31 2021-12-31

Reservering for framtida justering av kopeskilling 10 000 000 0
10 000 000 0

Not 19 Langfristiga skulder
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som foérfaller efter fem ar 123119918 104 649 634
123119918 104 649 634

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som fortfaller efter tem ar 0 0

Not 20 Skulder som avser flera poster
Koncernen

Koncernens banklan om 131 305 543 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen.
2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 129 362 187 180 755 479
129 362 187 180 755 479

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 943 356 2 193 356
1 943 356 2193 356

Transakt o 000221 1hnh 0500 /500 e Sionerat OF, FW, RH
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Not 2’1 Resultat fran andelar i koncernforetag

Anteciperad utdelning
Utdelningar
Nedskrivningar
Resultat vid avyttringar

Not 22 Andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget

Ingaende anskattningsvarden
Iﬁkép

Utgaen de ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 23 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Koncernen

Bolite Fastigheter Holding AB, 100 %
Bolite Fastigheter AB, 95 %

Nedlagt 6 AB under hkwda,tlon 100 %

Sjohusen 1 Umea AB, 100 %
Bolite Invest AB, 100 %
'F‘umpc)rten A‘ 100 %
Triporten .,AB_; 100%
Askporten AB, 100 %

Bolite Utveckhng AB lOO %
Kvartsporten AB 100 %
Bolite 1 Knivsta 2 AB, 100 %

Nedlagt 1 AB under hkwdatlon 100 %
Bolite 1 Haninge AB, 100 %

Nedlagt 3 AB under likvidation, 100 %

Transalkt o (o997 i (49

MO I3E0 .

Org.nr

339065-3555
559065-3548
359163-1030

559104-6163

'559217 6738'

339223-6532
559201-0721

559246-9836
559246-7889

359277-0225

550268-9235
559068-7728
559268-1166
559062-3632

Signerat OF, Py,

2022

13 200 000

-2 785 000

10 470 504

2022-12-31

48 352 500
2 930 000

=50 000

51 232 500

30 000 000

-2 785 000

-32 785 000

[<H

18 447 300

Siite
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

2021

69 950 501
302 313
-500 000

5

69 752 814

2021-12-31

33452 500
15 000 000

-100 000
48 352 500

=30 000 000

0

-30 000 000

18 352 300
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Bolite Bostader Mgmt AB, 100 %
Bolite Utveckling 3 AB, 100 %
tvecklmg 4 AB, 100 %

Bolite U

Bolite U

tveckling 5 AB., 100 %

539292-0044

559292-0036
559292-0028
559379-5767
559379-5700

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Bolite Utvecklmg 6 AB, 100 %

Namn
Nedlagt

Kapltal-

3 AB under likvidation

Bolite Fastigheter Holding AB
Bolite 1 Haninge AB

Bolite Invest AB

Bolite Utveckling AB

Bolite Bostider Mgmt AB
Bolite Fastigheter AB

Nedlagt 3 AB under likvidation

andel

100

100

100

100

100

100
95

Org.nr

Rostritts-

andel
100

100

100

100

100
100
e

Siite

Bolite Fastigheter Holding AB
Bolite 1 Haninge AB

Bolite Invest AB

Bolite Utveckling AB

Bolite Bostider Mgmt AB
Bolite Fastigheter AB

556951-1107
559065-3555
559062-3632
559195-8466
559246-7889
559292-0044
559065-3548

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Not 24 Eventualforpliktelser

Koncer

nen

Investeringsstod

Transakt 1097971 15 49

Antal
andelar

60 000

50 000

50 000

50 000
95 000

2022-12-31

41 796 457
41 796 457

Bokfort
viarde

60 000
18 092 500
50 000
50 000

Eget
kapital

-97 351

18910041

13 254 735
71 521 426
47 169 940
3074 066
178 890

Resultat
335112
16 857 752

13171 647

-1 450929
4327

201 435
26 323

41 796 457
41 796 457
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Not 25 Stiillda siikerheter

Koncernen

Bostadsrittsandelar
Pantsatta andelar 1 koncermbolag

Moderbolaget

Pantsatta andelar 1 koncembolag indirekt dgda av Bolite

2022-12-31

126 552 000
17 000 000
33051 698

176 603 698

2022-12-31

196 552 000
17 000 000

269 115 455

2021-12-31

Holding AB genom Bolite Utveckling AB* 50 000
Bolite Bostader Holding AB's borgensataganden for andra
koncernbolags skulder t1ll kreditinstitut 131 336 999

131 886 999

183 486 680

*Pantsatta andelar i dotterbolag ar upptagna i Bolite Utveckling AB's balansrakning till 33 000 000 kr.

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Erik Westerlund
Ordforande, ledamot

Oscar Engellau
Ledamot, verkstillande direktor

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av mun elektroniska underskrift

RSM Stockholm AB

Robert Hasslund
Auktoriserad revisor

Transakt o 000221 1hnh 0500 /500 e Sionerat OF, FW, RH
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Oscar Eﬁ g%ﬂéa L1 E:}E s
Bolite Bostader Holding AB

oscar.ehgellau@bolite.se

Namnetsom returnerades fran svenskt BankiD var
"OSCAR ENGELLAU™
Signerade 2023-06-21 17:05:49 CEST (+0200)
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RSM Stocknolm AB
robert.hassitna@rsm.se
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Namnef som returnerades fran svenskt BanklDvar
"Robert Jan Hasslund'
Signerade 2023-06-21 17:54:11 CEST (+0200}
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Erik Westerlund {(EW)
Bolite Bostéder Holding AB

erik westerlund@bolite.se

Namnetsom returnerades fran svenskt BankiDvar "ERIK
OSTERBERG WESTERLUND"
Signerade 2023-06-21 17:12:29 CEST {

A A N N A N N A N N N N A e R A N A e A R A A N A N N A A R A N A A N A i N A e N A e N A e N A R R R A R R A R N A R R A R R A R R N A R R R A N R N A N R N A A R N A N R R R A R R R A N R R N A N R A N R R A N A R AR A N R AR A N R AR A N R AR AN R AR AN AR AR AN AR AR AN AR AR AN AR AR AN AR AR AN AR AR AN AR AR AN AR AR AN AR AR AN AR AN

o 0 L L L L L L L . L . . L L L 0 L 0 0 B L 0 L B 0, . L 0, . L . . 5 0, 0 0L, 0 0 L e

-

oo

ot

oo

ot

L T L L L L L S L L S L S T L S L S T L S L L L S L L S L S T L S L S S T L S L L L L S L L L L e o S S Lo e e S S e S S S D SR S G




A

H
:-

by

B b i s bt i B i Rt bt i i s B i R B i s Bt i e Bt i e Bt i e Bt i e Bt i e B i e s i e Bt i s Bt B s Bt B s Bt B R Bt e Bt i e Bt R e Bt i s Bt i e Bt B e Bt B e Bt i i Bt i e B s Bt B e Bt i e B Bt B R Bt B Bt B i Bt B e s B e B i s Bt i e Bt i i Bt i e Bt B Bt B i Bt B i Bt B e Bt i i Bt i e Bt i s Bt B Bt i Bt e e B B e Bt B i Bt B Bt B s Bt e B B Bt B i Bt i R Bt B R Bt B B B et i Bt B i B e Bt i e Bt B R Bt B e Bt i i B Bt i e Bt B R B B i B Bt b R S R R R

by
Y
:
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y

i
H
H
H
H
H
H
H
H
i
i
H
H
i
H
H
H
H
H

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

L 0 0o OOt S 0 0 S0 St S ol et

e

bilagorna fér mer informat

S

dolda bila gorna. Dend gita

rE

pd: https:/,

-4

S er.

v -

verity

nforr
on/bevisom ¢
Integriteten | papperskopian bevise

nation i kurs

FEEREY FEPEEY FEEREY

FEEREY

FEPEEY

FEEREY

-]

E
R O O O S O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O R O O O O O O O O R O O O O R O R R R R R R R R R R R R R P R P R PR P R PR PR PR PR P e

Utskr

v stil ar sékert verifierad av Scr
etta dokument. Anvdnd en PD
lagorna. Obse
gt nedan och att envanlig papper
_ naturen (elektroniska forseglingen) sakers:
Jokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Forer
‘bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets

aller att integriteten av detta

Detta verifikat &r utfardat av Scrive.

ve, Se de dolda

--ldsare som t ex Adobe Reader

b

vs ut kan inte
t saknarinneha

letide

B

ntegritet automatiskt

Sertiecion o oo Hoalioc o e

el

el

el

el

il

oo

ot

oo

ot

L T L L L L L S L L S L S T L S L S T L S L L L S L L S L S T L S L S S T L S L L L L S L L L L e o S S Lo e e S S e S S S D SR S G




Vl har utfort en revision av arsredovisningen och koncernrédovisningen for Bolite
Bostader Holding ABf6rar 2022,

Entigt viér uppfattnmg har arsredovisningernoch koncernredovisningenupprattatsi
enhghet med arsredovisningslagen och geren| dllavasentligaavseenden
rattvisande bild av Bolite Bostader Holding ABis och dess dotterféretags finansiella
stalining per den 31december 2022 och-av dessas finansiella resultat och
kassafldden fararet enligt arsredovisningslagen: Forvaltningsberattelservar
forenlig med drsredovisningens-och k@ncernredawsmngens ovriga delar.

Vl tillstyr ker r::larfar att boiagsstamman faststaller resu[tatrak.ﬂmgen och

Grund forytialanoen
Vihar utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Vart ansvar-enligt dessa standarder beskrws narmare i

avshittel Aevisorns ansvar. Viar oberoendeitornallandetill Bolite BEostader Rolding

AB enligt god revisorssed i Sverige ach hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
eniigt dessakrav.

Vianser att de revisionsbevis viharinhamtat dr tillréckliga och dndamalsentiga som
grund for vara uttalanden;

Siyreisens oghverksillandedireldiirens ansvar

Det &r styrelsenoch verkstillande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattasoch att dengeren rattvisande bild enllgt
arsredovisningslagen. Styrelsen.och verkstallande direktdren ansvarar aven for
den Interna k@ntrall SO de bedomer ar nadvandlg fGr att uppratta ern

berar pa Degenthgheter eller mlsstag

Vid upprattandet av arsredovisningenansvarat styrelsen ochverkstallande
direktoren fér bedomningenav bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.De
upplyser, ndr.sa ar tillampligt, omforhdllanden som kan paverka formagan att
fartsatta verkgamheten mch att anvanca antagandet o fartsatt dnft

dlrektt}ren avser att I|I<v|dera balaget uaphmra med verksamheten eller mte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisomsansvar
Vdra malar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och
kmncernredmwsmngen som helhet inte: lnnehaller nagra Vasentllga felaktigheter

pa.ver.k_a d_e ekanﬁmiska Des..iu.t Sam...aﬂv.andare fa.tta.r m.ed gruﬂd .!.a_r5redwlsnizhgeh
ochkoncernredovisningen. ”

Enytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av-arsredovisningen finns
pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar, Denna beskrivhing ar endelav
revisionsberattelsen.

Transalktion 097777 Lk LA0529A05 |

L.Itf:'iver var FEViSiﬂﬁ av arsredovisningen och koncernredovisningenharvi-dven
utfért en revision av styrelsens och verkstéillande direktérens fo rvaltning for Bolite.
Bastader Hﬁldlﬂg AB for ar2022 samt av farslaget tilldispositioner betraffande

‘v’l har utfn:::frt revisionenenligt god revisionssed { Sverige. Vart-ansvarenligt denna
beskrivs narmare iavsnittet Revisorns.ansvar Viar oberoende i forhallande till
Bolite Bostader Holding AB enligt god revisorssediSverige och har i Ovrigt fullgjort
vart yrkesetiskaansvar enligt. dessa krav.

Vianser att de revisiorisbevis vi har inhamtat 3r tillréckliga och andamalsenliga som
grund fér vara uttalanden.

s achverkstillande divektérens ansvar

Det ar styrelsen:som har ansvaret for forslaget til dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdeining innefattar detta bland-annat en
Jedamnmg av om utdelnmgen ar fmrsvarhg med hansyn tlll de kraw SO bmlagets

bakf@rlngen medelsfarvaltmngen EICh balagets ekonﬁmiska angelagenheter i
wrigt kantrﬁlleras pa ett: betryggande satt Den verkstallande dwektaren ska
bland a_nnat wdta de atgarder SOM-ar nﬁdvandlga far att bo Iagets b@kforlng Ska
fullgﬂ rasi werensstammeigemed lag och for att medelsforvaltningen skaskétas

‘v’_art m-al b-et ra_f_far’tde- revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om

ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig gradav sakerhet

kunna beddma om nagen styrelseledamot eller verkstallande direktéreninagot
vasentligt avseende:

. :fd'retagi't n’ég@n étgé rd"ell“er gjort sig Skyldig't'ill négon_férsumme-ls_e; som kan

®  Pa ﬂag;;:xt.-:an nat satt hand;la-t istridmed ak.tle:b m-lagzsl.ag_en,_
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraftande revisionenav forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
foriust, och darmedvart uttalande om-detta, aratt medrimlig grad av sikerhet
3edﬂma om forslaget arforenligt med aktlebmlagslagen

Rimlig sikerhet drenhdg gradav sakerhet, men ingengaranti foratt enrevision

som utfars enllgt god revismnssed I Sverlge alltid kammer att upptacka atgarder

e..t.t.f.a.r.si.ag tlll..dls..pr35|t|.oner av .b.r;:ulag.ets mnst e ller fm.rlust inte &r farenhgt med
aktiebolagslagen.

En ytter’ligare heskrivning av vér‘t' ansvar: fé:ir revisi@nen av f‘i:i‘rvaltni‘ngeh ﬁﬂﬁS pé

D_enna b_e.s_krwmng.ar_en del av rewﬁl_@nsberattelgen,

Stockholm derndag som framgar av den elektroniska signeringen

RSM Stackholm AB

Robert Hasslund
Auktoriseradrevisor
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Namnetsom returnerades fran svenskt BankiD var
‘Robert Jan Hassiund™
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