rsredov

for

356946-1873

Rékenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad qtyrelseledamot 1 Kérrholmen Holdmg AB mtygar att resultatrikningen och
balansrékningen i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 30 mars 2023. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 30 mars 2023

Kjell Bergman
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Styrelsen och verkstéllande direktéren fr Kirrholmen Holding AB, med séite i Stockholm,
far hdrmed avge arsredovisning 16r rikenskapsaret 2022,

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet avser férvaltning av aktier 1 dotterbolag.

Bolaget har ingen anstélld personal och inga loner eller erséttningar har utbetalats till styrelsen.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

1 det heldgda dotterbolaget Fastighets AB Kérrholmen bedrivs detaljplanearbete
-med syfte att mo;hggora utveckhng av malk i Upplands—Bro fc:)r mdustn- och handelsandamal

'Vlllcet mc:g hggor utveckhng av ca 260 OOO kvm mark for andamal inom, 111dus.tr1 verkstad
och sillanképshandel. Arbetet med att utveckla marken har pabérjats.

Bolaget har under aret bildat ett nytt dotterbolag 1 syfte att f6rvérva mer mark 1 anslutning till den
nu planlagda marken i Upplands-Bro.

Bolaget har under aret erhéllit 51 200 000 SEK i aktiedgartillskott fran moderbolaget Fastighets AB
Viaderbolmen och lamnat 51 200 000 SEK 1 aktiedgartiliskott till Fastighets AB Kérrholmen.

Agarforhallanden

Bolaget Ar ett helédgt dotterbolag till Fastighets AB Véderholmen, (556772-9552).

Bolaget fger samthga aktier 1 Fastighets AB Kérrholmen, (556946-1907)
samt 1 Fastighets AB Klovberga 3 (559394-2401).

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -3 0 -6
Soliditet (%) 100 98 87




Org.nr 556946-1873

Kérrholmen Holding AB 3(11)

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

3 Balanserat resultat -1 005
£~ Aktiedgartillskott 51 200 000
i arets forlust -2.325
iy 51 196 670

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 51 196 670

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med

'.tillﬁ:g gsupplysningar. y gl
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Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

- Rorelsens intilkter 2

i Nettoomsittning 0 0
Rérelsens kostnader

Omga externa kostnader -3 200 0

Rorelseresultat -3 200 0

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -125 0

Bokslutsdispositioner 3 1 000 0

Skatt pa arets resultat 0
Arets resultat -2 325




Balansrikning

Org.nr 556946-1873

Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernfdretag 4,5 51 300 000 50 000

SUMMA TILLGANGAR 51 300 000 50 000( \4 _



Kirrholmen Holding AB

Balansrikning

Org.nr 556946-1873

PITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

Not

2022-12-31

50 000

51 198 995
51196 670

51 246 670

127

51 300 000

6(11)

2021-12-31

50 000

-1 003
-1 005

48 995

1 003

NI

50 000, /,
y



Ingaende eget kapital 2021-01-01

Kérrholmen Holding AB
Org.nr 556946-~1873

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-

ﬁkap-italj

Arets resultat

Summa totalresultat
Utgiende eget kapital 2021-12-31 50 000

Ingdende eget kapital 2022-01-01

Aktiesigartillskott

Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000

50 000

50 000

Balanserat

resultat

-1 003

-2
")

-1 005

-1 005
51200 000
0

51 200 000

51 198 995

Summa

eget kapital
48 997

48 995

48 995

-2 325

51 197 675

51246 670 3

7(11)
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar .
Arsredovisningen &r uppriéttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas nflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Bola get har inga anstillda, inga Iéner har utbetalats under ridkenskapséret.

Virderingsprinciper balansrikningen

Inkomstskatter

Inkomstskatt utgbrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Inkomstskatt redovisas i resultatrikningen
utom déa en underliggande transaktion redovisas 1 eget kapital varvid dven tillhdrande skatteeffekt
redovisas i eget kapital. '

Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
kvittas i de fall det finns en legal kvittningsritt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt dr skattekostnaden f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt varderas till det
sannolika b‘el@ppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pé '-bzalansdag_en: och
nuvérdesberiknas inte.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut
och andra kortfristiga, likvida placeringar som l4tt kan omvandlas till kéint belopp och som 4r utsatta for
obetydlig risk for vardefluktuationer. Sddana placeringar har en 16ptid p4 maximalt tre manader.

De laneutgifter som uppkommer di foretaget 1anar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period
de uppstar.

Koncernforhallanden.

Foretaget dr moderforetag men med hidnvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2 §§
uppriéttas ingen egen koncernredovisning. .
Koncerndrsredovisning upprittas i Viderholmen Holding AB, org nr 556946-1881, som #dven dr slutligt
moderbolag 1 koncernen. ) /[&
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intékter och kostnader men fre bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Nér finansiella rapporter uppréttas méaste styrelsen och den verkstillande direktéren 1 enlighet med
' 1llampade 1edov1sn1ngs—- och vardel 1ngsprmc;1per gora Vlssa uppskaﬁmngar bedomnmgar @ch

Redovisning av uppskjutna skattefordringar

Bedomningen av 1 vilken omfattning uppskjutna skattefordringar kan redovisas baseras pd en beddmning
av sannolikheten av Foretagets framtida skattepliktiga intdkter mot vilka uppskjutna skattefordringar kan
utnyttjas. Dessutom krivs visentliga verviganden vid beddmning av effekten av vissa rittsliga och

ekonomiska begrénsningar eller osdkerheter 1 olika jurisdiktioner.

Bedémning av osikra fordringar
Kundfordringar vérderas till det kassafldde som forvéntas inflyta till {6retaget. Dirmed gors en
detaljerad och objektiv genomgéng av alla utestdende belopp pé balansdagen.

Osiikerhet 1 uppskattningen

Nedan f6ljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa

redovisning och virdering av tillgdngar, skulder, intékter och kostnader. Utfallet frin dessa kan avvika

visentligt.

Nyftjandeperiader f‘dr avskrivningsbara tillgfmga‘r

avskrwnmgsbara tlllgaﬂgﬂf \,{




Kérrholmen Holding AB
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Not 3 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Forvérv
Limnade aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Specifikation andelar i do

Namn
Fastighets AB Kérrholmen

Fastighets AB Kérrholmen
Fastighets AB Klvberga 3

tterbolag
Kapital-
andel
100
100

Org.nr

556946-1907
559394-2401

Rostraitts-

andel
100
100

Site
Stockholm
Stockholm

Not 6 Inkép och forsiljning mellan koncernforetag

Arets forsiljning till koncernbolag 0

Arets ink&p fran koncernbolag har skett med 0 kr (0 kr).

Not 7 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

Foretaget har inga stidllda sikerheter. Enligt styrelsens beddmning har féretaget inga
eventualforpliktelser. | {44
-

2022

1 000
1000

2022-12-31

50 000
50 000
51200 000
51 300 000

51 3006 000

Antal
andelar
50 000

10 (11)

2021

50 000
0

50 000

50 :000

Bokfort
virde

51 250 000
50 000

51 300 000
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Not 8 Hindelser efter balansdagen
Inga héndelser som leder till justeringar eller betydande héndelser som inte leder till justeringar har
intraffat mellan balansdagen och datumet f6r utférdande.

S‘to'ﬁcl;'plm_ den 30 mars 2023

Bo Gyllenswiird Kjell Bergman
Styrelseledamot Styrelseordiorande/verkstéllande direktdr

o ey

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-03-30

Grant Thornton Swedgn AB

Mikael Ostblom
Avuktoriserad revisor



rant Thornton

Till bolagsstémman i Kérrholmen Holding AB

Org.nr. 556946 - 1873

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Karrholmen Hol-

med drsredovisningslagen och ger en i dlla visentliga avseenden
réttvisande bild av Kérrholmen Holding ABs finansiella stdllning

per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér dret

med .&:rsr-edovi’s-n.i‘h-ge ns ovriga delar.

Vi tillstyrker d&rfér att bolagsstimman faststéller resultatrék-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(18A) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs ndrmare | avshittet Revisarns ansvar. Vi dr-obero-
ende [ f8rh&llcinde till K&rrholmen Holding AB enligt god revisars-

sed { Sverige och hari 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillréckliga och

andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar
Det drstyrelsen och verkstdllande direktGren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild

enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkts-

ren ansvarar dven for deninterna kontroll som de beddmer ar ndd-

viindig fér ott uppratta en drsredovisning som inte innehdller

stallande direktoren t6r beddmningen av bolagets férmaga att
fortstitta verksamheten. De upplyser, nar s ar tilampligt, om f6r-
hallanden som kan paverka férmagan att fortséitta verksamheten

och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-

satt drift tilldmpas dock inte o styrelsen och verkstaliande direk-
taoren avser att likvid em:'bo‘lt_:tget,- u-pp'hﬁrd med verksamheten eller
inte: har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att u ppn& en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhetinte innehaller nagra vasentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och att
ldmné en revisiohsberdttelse: som innehé&ller vara uttalanden.

f&r.att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed | Sve-

rige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter el-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland ennat uti-
fr&n dessa risker och inh& mtar rev'i:sizcmsbzévis som ar tillréickliga
och Gndamélsenliga fr att utgdra en grund f8r véra uttalanden.
Risken f5r attinte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oe-

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i mas-

kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler &sidos&ttande av intern kentroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision f6r att utforma gransknings-
atg&rder som &r lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte f8r att uttala oss om effektiviteten i deninterna kontrollen.

» utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i sturelsens och verkstallande direktérens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
» drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstdl-

lande direktSren anvénder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av drsredovisningen, Vi drar ocksd en slutsats, med

gon visentlig ostkerhetsfaktor som avser s&dana héindelser eller

forh&llanden som kdn leda till betydands tvivel om bolagets for-

méga att fortsitta verksanmheten. Om vi drar slitsatsen att det
finns en vasentlig ostikerhetsfaktor, méiste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten p& upplysningara i &rsredovisningen
om den vdsentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sédana upplys-

ningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.

Vara slutsatser baserds pa de revisionsbevis. som inh&mtas fram

1 (2}

till datumet f3r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhéllanden gdra att ett bolag inte [dngre kan fortsétta verk-
samheten.

* utv@rderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i f:’i_rsredgcwisni;ng en, ddribland upplysningarna,-och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

hd n_d’e lserna :pﬁ ett satt som ger en rattvisande bild.



Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

ddribland de eventuslla betydande brister i den interna kontrollen
sorn vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
tattningar
Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
ion av stgrelsens m::h verkstﬁllande drrekmrens farvﬂltnmg fr.:z-r Kf.:'.- T

betraffande bol tj‘g:fe_fsf vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar fdrlusten enligt forsla-
geti forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstaliande direktSren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har-utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

svar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi

dr oberoends i forhallande till Karrholmen Holding AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesstiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat Gr tillrackliga och

dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Stg.relzs:e.n';s och verkstallande direktorens ansvar

De*’c ar -stig relsensom h‘t:: ro nsm-r-eét for forsi q—g--e't till agispositioner be-

fcittﬂ_.lng _Qch .r_isker st_c::,l_lge.r ols) Stﬁr[e._k.an_ m’ bnlagets eg_nq k_&:__i_pltt]_l:,
konsolideringsbehov, likviditet och stf:'::|'l_'ni'ng: i ovrigt:

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och f&rvaltningen av
bolagets angeltigenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-

pa nde beddma fbr.alc:gsets ekonomiska situation och att tillse att bo-

logets organisation &r utformiad s& att bokféringen, medelsforvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa .ett betryggande satt. Verkstdllande direktdren ska skota

den |Bpande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar 6ch bland anhatvidta de Gtgérder som-ar nddvandiga 16r

Stockhﬂlm den 30 MaGrs 2023

Mikael Ostblom

Auktoriserad revisor

2(2)

--::a.@_h far _c:tt. medels{cwa.ltmng_:e_n s.kc: sk_otc:ia; _P._G_l ett batry_ggmda
sttt

Revisorns ansvor

Vart ma! betriéffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-

ledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

- fbretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsardningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslagst till dispositioner av

bolagets vinst eller fériust, och déarmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet &r en hdg grad av stikerhet, men ingen garanti for

att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka tgérder eller férsummelser som kan féran-

leda ersttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte @r férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
dervi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under held revisionen. Granskningen av fdrvaltringen
och fwslaget tI-II dtspasntmner av bolugets vmst eller’- fmrlust grun-

.........

Svertradelser s<uﬂe hﬂ saraklld betgdelse far‘ b@lﬂgets mtuatl@n V;

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som @r relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betr&ffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om

forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.




Arsredovisningen o

Forvaltningsberattelse

Koncernens resultatrakning
Koncernens balansrakning
Koncernens férandring av eget kapital
Koncernens kassaflddesanalys
Moderforetagets resultatrakning
Moderféretagets balansrakning
Moderféretagets forandring av eget kapital
Moderforetagets kassaflddesanalys
Notfarteckning

Tillaggsupplysningar




Vaderholmen Holding AB
556946-1881

:meaﬁ f{akug pa Eaﬁgs ktsg uihymmg egeﬁ féwa tmng

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget samt dotterbolag. Administrativ och teknisk férvalining
inklusive drift sker genom dotterbolaget Vaderholmen Fastighetsforvaltning AB. Av koncernens hyres-
intdkter 2022 kommer 6 % fran bostadsfastigheter 33 % fran kontor och resterande 81% fran industri-
och verkstadsfastigheter.

inga 16ner eller ersattningar har utbetalats till styrelsen.

Véasentliga hiandelser under rdkenskapsaret
Rakenskapsaret 2022 har trots Coronapandemi och orols gheter var omvarld préaglats av fortsatt god

efterfragan pa industrikontor, industrilokaler och bostéder i Stockholm.

| Osterdker har Brannbackens Féretagspark iordningstéllt fem fastigheter om totalt 38 tkvm for
industriandamal. Arbete pagér for att erhalia erforderliga myndighetstillstand 161 etapp 2, omfatiande
ca 270 tkvm planlagd industrimark.

Renoveringsarbeten med stambyten har slutforis i b@gﬁasfasﬁghemn Solna Anhalten 3 och pmér
bostadsfastigheten Solna Balladen 2 med pimermj aterinflyttning hosten 2023. Likvardiga renoverings-
arbeten f6r bostadsfastigheten Stockholm Killingen 30 planeras for genomférande efter inhamtade
reparationsoverenskommelser.

Lagakraftvunnen detaljplan har erhallits fér Upplands-Bro Kldvberga Foretagspark etapp | omfattande
ca 26 Hektar verksamhetsmark. Arbeten har inletts med iordningstaliande av végar och allménna

anlaggningar.

.....

'1_ @mrﬁdet_

Smdsbyggnadsmmndan Stmkheims Stad har Q@dkaﬂt samfadsradagm@imn ef’ter mk@mna synpunktﬁr

d@%ta fmstud ema f@r att utreda mmmatm ngama f{:%r mr fast ghm Vailemma Aby 1 150
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Véaderholmen Holding AB
5569846-1881

Omsittning, resultat och stdlining (kSEK) (Koncernen)

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 179 360 170 358 167 326 155 129
Rérelseresultat 87 237 67 224 69 884 55014
53 923 76 565 59203 43 539
ansomslutning 1745 165 1644 261 156569 057 15630727
Saliditet ’ 36%. 36% 34%. 31%
Avkastning pa eget kapital * 8,9% 13,8% 11,9% 9,4%
Avkastning pa totalt kapital * 4,0% 5,4% 4,5% 3,7%
Medelantal anstélida 16 15 13 13

Rﬁsuim efter finansiella poster
:: gi

1) Eget kapilal/ Balansomsluining
2} Resultat efter finanstella poster / Genomshittligt eget kapital
3) (Resultat efter finansiellz intékter och kostnader + réntekostnader} / Genomsnittlig balansemslutning

Omséttning, resultat och stélining (kSEK) (Moderbolag)

2&22 2021 2020 2@1%

Nettoomsatining 0 G O

Resultat efter finansiella poster 5 963 8004 5 981 47
ansomslutning 9 646 G387 8 733 1 087

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser som paverkar bolagets stalining och resultat har intréffat efter rakenskaps-
arets siut.

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Kreditrisker

Genomgang av kundfordringar sker iopande enligt faststalit program. Kundfordringarna i batansrakningen

innehaller inga risker utéver normal affarsrisk. Nya hyresgégt@ krmntg:amvas innan kontrakiens. pa-
tecknande.

Ranterisk

-M@d rameris‘k avses r""sk'en at’é varkli?gt véms:; el 'i'siar fmmti dﬁa ka&‘gsaﬂéden ﬂukiuamr till fé&j‘d" av. émcfirad@a
rLamn {ﬁmr delv 5 med mrhg rama Vi Sk@t mnebar att fmetage‘ts framt da 'f;'na'n'S'iai'Ea k{:’asmadéf pémrkag
vid andrade marknadsrantor; For att minimera risken tecknas [anen pa olika [optider med olika kredit-
givare och dven med bunden ridnta i enlighet med bolagets policy.

Uthyrningsgrad
| radande goda uthyrningsklimat har risken varit lag for betydande vakanser. Framgent kan uthyrnings-
graden paverkas av km;unkim och mﬂatlska beslut,

Farslag till vinstdisposition {(kronor)

Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel -
Balanserat resultat 380 187
Arets resultat 6 000 000

6 380187

Styrelsen och verkstéllande direkt&ren foreslar att
till aktiedgarna utdelas 6 000 000
i ny rékning balanseras 390187
6390 187

Betraffande bolagets resultat och stélining i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och balans-
rakningar, kmgaflmeganaiys samt tilldggsupplysningar, Alla belopp uttrycks i tusental svenska kronor
(KSEK).dér e} annat anges. e
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Rorelsens intikier m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Drift

Reparationer och underhall
Hyresgastanpassningar
Fastighetsskatt

—_——_aaiaa

R R

G

++++++

2021-12-31

179 360

185 755
-25 760
-5 552
-2 444

143 788

170 358
4 189

~22 258
-6 816
=2 217

137 704

e ————————— A AR

Personalkostnader _ - _ 28
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Rdrelseresultat 67 237 67 224
Resultat fran finansiella poster 5
Resultat fran andelar i koncernféretag o 18 110

Rénteintakter 347 257

Resultat efter finansiella poster 53 923

Uppskjuten skatt 9 -5 389 -2 266

Aktuell skatt 9 -7 143 944

..................................................

++++++

Varayv hanforligt till moderbolagets akliedgare 39 238 73 340
Minorietetsintresse 2153 1 90:
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Véderholmen Holding AB
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 10 1453208 1425579
Markanlaggningar 11 21252 19 801
B 12 ' 36 708

Pagaende nyanlaggningar och férskott 13 84 487

rrrrrr

Uppskjuten skattefordran 15 6t 0 =

Summa anlaggningstillgangar 1624 809 1 566 575

Omsiéttningstillgangar

Varulagermm
Pagaende arbeten for annans rakning

16 s e T

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

A PRE e TR

Kassa och bank 90 236 47 189

Summa omsittningstillgangar

...... TR A nnib d PR wwara 5 5 5 i m L bpedab b b ereespenspencd S LE r R R A
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Not  2022-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 18

Annat eget kapital inkl rets resultat
Eget kapital hanfarligt till moderféretagets aktiedgare

Minoritetsintresse
Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 18
Ovriga avséttningar 20

Langfristiga skulder o
Skulder il kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4
Leverantdrsskulder

Checkrakningskredit 22

-.Owga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23

ﬁ‘i@ 54@- '

6 285

625 825

138 ?39

308 317

239 108

3"3 2?3
‘19 90@

4 824

591 127

130642

407 615
241 069

162 205
2"& 7"?5
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Eget kapital hdnfériigt
~ tilf moderforetagets aktiedgare

eget kapital
Aktie- “inklusive Minoritets- Summa
kapital  arets resultat intresse  Eget kapital

ek a.a..g..-\.aa..-\.a..-\.-\.-\.a

Ingaende eget kapital per
1 januari 2021 120 o 518 816 3 383 522 319
Justering 1B - 28 - U7
Amts msulmt 73 340 1903 75243

Wi 1 5 e e S s e S o o e o e o e ok e o e R A

i i s e e e i Sl B b i

tmnsaktmmr me_d aktimgﬁm - 73 368 1803 75 270
Utdelning -6 000 -462 -6 462

S:atransaktioner med aktieigare - -~ -6000 462 -6462

Utgaanda eget kapital per
31 december 2021 120 586 184 4 824 591 127

Ingaende eget kapital per

1 januari 2022

Korrigering 1B

Aretsresuftat
S:a formdgenhetsférandringar exkl.
transaktioner med aktiedgare

&Utd@mmg

591 "32%

+++++++++

Cr i i i b

31 ' mam ber 2@-2-2 120 619 420 6 285 625825 1y
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........................

Den l6pande verksamheten
Rdarelseresultat
Justeringar f&r poster som inte mgar | kassatlodet

Avskrivhingar och nedskrivningar
Realisationsresultat

-E‘r’ﬁéﬁen r‘énta m.m.

Bétaid tnkczmst;ﬁkatt : ,
Kassaflode fran den Idpande verksamheten
fore fGrandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Minskning(+)/ékning(-) av varulager
Minskning(+)/6kning(~) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) leverantorsskuider

Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Summa férandring i rérelsekapitalet

Kassaflsde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary o investeringar | materiella anlaggningstitigangar 10, 11, 12, 13

Forsalining av materiella anldaggningstiligéngar
Férsalining av kmaemmmmg
Kassafltde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring checkrakningskredit
Upptagna lan ?
Amortering av skuld
Utdelning till minoritet
Uthetald utdem-m.
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

"'.;2621 .01-01

67 237

53 43&1

49 736

347
13 661

88 632

3487
1979
3 sga

118 055

111 681

-116 3568
8 000

114 369

257
-10 026

a9 691

.3 487
-8 126
-3 334
4316

-108 790

66‘18

- 108 353

-99

167 379

-110 864
-692

39724

43 047
47 189




Not

Rorelsens kosthader . .
Ovriga externa kostnader e  =3f =19

o e e A e L e ST ST SE T TIT ST T S T

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 7 6 000 6 000
Réanteintékter fran koncernféretag

—— S

Resultat efter finansiella poster 5963 6 004

S
e
m.
¥
=

Bokslutsdispositioner

O A T e T : ot R e T T g e e e e A |t RS £ T b A £ 8 80
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TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Finansiella anlaggningstiligangar

Andelar | koncemnféretag 14

Summa anléggningstiligangar
Omsiéttningstiligangar

Rortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

e

Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

e ———— b e ek ke

1

23
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EGET KAPITAL O

Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder |
Qvriga langfristiga skulder

—saiasaaan
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Fritt

A e e =y

Balanserad

vinst

Aktie- inklusive Sumina
kapital arets resultat Eget kapital

aaaa

ingdends sgetiapiialpar
1 januari 2021 120 380 510
Arets resultat 6000 6000

$:a transaktioner med aktieigare = - - -
Utgaende eget kapital per
31 december 2021 120 6 390 6 510

transaktioner med aktiesgare - 6000 6000

Ingaende eget kapital per
1 januari 2022 b 350

6133

L= L R0 - e e el e e e e el e N

transaktioner med aktiedgare - 6133 6133
Utdeining 6000  -6000

31 december 2022 120 6523
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Not 2022-01-01  2021-01-01
2022-12-31  2021-12-31

............................................. .,

Den I6pande verksamheten

Rorelseresuitat - j3_7 -19

Erhallen ranta m.m. . 2
Erhallen utdelning 6 000 -
Kassaflode fran den iopande verksamheten
fore f6rdndringar av rérelsekapital 5963 6 004

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(~) av fordringar 270 D B52
Minskning(-)/0kning(+) av korffristiga skulder = ... 2508

Okning langfristiga skulder 126 146
Erhélina/utbetalade koncernbidrag 170 4

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5704  -5858

Arets kassaflode 41 2

Likvida medel vid arets bérjan 47 45

Likvida medel vid arets slut 36
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Not: Nottext: Sida
Alim&n information 15
Redovisningsprinciper och varderingsprinciper 15
Viktiga uppskattningar och bedémningar 21
Nettoomsattning per rérelsegren 27
Ovriga rérelseintakter B
Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning 22
Resultat fran andelar i koncernféretag 22
Bokslutsdispositioner 23
Skatt pa arets resuitat 23
Byggnader och mark 24
Markanlaggningar 25
Inventarier 25
Pagaende nyanldggningar och férskott 20
14 Andelar | koncernféretag 26
15 Uppskjuten skattefordran 27
16 Pagaende arbeten fér annans rakning 27
16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27
17 Aktiekapital 23
19 Uppskjuten skatteskuld 28
20 Avséttningar 28
21 Langfristiga skulder 29
22 Checkrékningskredit 3
23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 30
24 Stéllda sdkerheter 30
25 Ansvarsforbindelser 30
26 Medelantal anstallda, 16ner, andra ersattningar och sociala kostnader 31
27 Héndelser efter balansdagen 32

355 G

3 .

W N = OWO oo b o

Tillhtrande noter &r en integrerad del av koncernens. och moderforetagets boksiut.
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NOTER TILL ARSREDO
(alla b%lmp ar i %{SEK)
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Not 1 Allmédn information

Vaderholmen Holding AB med organisationsnummer 556946-1881 4r ett aktiebolag registrerat | Sverige med séte |
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Viastberga Alié 36C, 126 30 Hagersten.

Bolaget och koncernen ar huvudsakligen inriktade pa att utveckla och forvalta fastigheter i Storstockholm

med fokus pa langsiktig uthyrning | egen forvaltning.

Moderbolagets verksamhet bestar i att 4ga och forvalta aktier i dotterbolag.

Féljande virderings- och omrakningsprinciper dr tillampade | drsredovisningen:

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Ars-och koncernredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningsiagen och Bokforingsnamndens aliménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &r oférandrade | jamforelse
med féregaende &r.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderforetaget Vaderholmen Holding AB och de foretag dver vilka moderforetaget direkl
eller indirekt har bestdmmande: infiytande (dmierfar@mg} Bestdmmande inflytande innebdr en raft alt utforma ett annat

fwe%ags finansiella och operativa strategier i syfie att erhalla ekonomiska fordelar. Vid beddmningen av om elt

bestammande inflytande foreligger, ska hansyn tas till innehav av finansiella instrument som &r potentielit

r@stberm‘{iggde och som utan fimjgmm kan uinytijas eller konverteras till réstberattigade eget kapitalinstrument.

Héansyn ska ocksa fas till om foretaget genom agent har mojlighet att styra verksamheten. Bestdmmande inflylande

foreligger | normalfallet d3 moderforetaget direkt eller indirekt innehar aktier som representerar mer &n 50 % av

résterna,

Ett dotterforetags intakter och kosinader tas in | koncernredovisningen fran och med tidpunkten fér forvérvet till och
med den tidpunkt da moderftretaget inte langre har ett bestammande inflytande éver dotterféretaget. Se avsnitt
Rérelsefarvary nedan for redovisning av férvary och avytiring av dotterforetag.

Minornieisintresse. _

Kaoncernens resultat och komponenter i eget kapital ar hanforligt till modertoretagets agare och mingoritetsintresse.
Mm@ritets ntr&smrz mdwimg gagmrm mm eget kamtai J kmmmbalansmkn ngan c}tsh dzmkt aﬁglmﬁmg till maten
mdmszsas mmarstﬁfsm‘tmas«@t ? daﬁerfmétaget som &rz f@r{:}mﬁ ”@pa mm@m@mn en ﬂ@gaiw pnat inom met kap:ia
@ndgsi om i f‘i&i‘ﬂ%t&ﬁ har en hindande férplikielse att tacka kapitalunderskottet och har “f{:zrmaga att fuligdra
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Roérelseforvarv
Rorelseftrvary redovisas enligt forvarvsmeloden,

Kopeskillingen for rérelseférvérvet véarderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten, vilket bergknas som summan av

de verkliga vardena per forvarvstidpunkten for erlagda tillgangar, uppkomna eller Svertagna skulder samt emitterade

egetkapitalinstrument och utgifter som &r direkt hanforliga till rorelseforvarvet. Exempel pa utgifter ar
transaktionskostnader, | kdpeskillingen ingar villkorad képeskilling, forutsatt att det vid mwamstzdgmn kten ar sannolikt
att kbpeskillingen kammer att justeras vid en senare tidg:fmﬁkt och att beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt.
Anskaffningsvardet for den forvarvade enheten justeras pa balansdagen och nér den slutliga ktipeskillingen faststalls,
dock ej senare &n ett &r efter forvérysti idpunkten.

De identifierbara férvarvade tillgdngarna och dvertagna skulderna redovisas till verkligt varde per

forvarvstidpunkten med foljande undantag:
- panalﬁnsf@rm %(’selwr fastgtaiis anli g& KB k’&pitei 2% Ersaifmngm z‘;i! mm‘aﬁdﬁ

- -skﬁld@r f@r akt ere mfhrade ersatm rzgm fmtata! s anhgt Kﬁs kag} ta! 26 Akii&f@!ﬂf&f&d@ eram‘mmgar“

~immateriella till gangar utan aktiy marknad, samt
- ansvarsforbindelser vilka vérderas enligt K3 kapitel 21 Avséttningar, ansvarsforbindelser och eventualtiligangar.

En avsédtining som avser utgiﬁer for omstrukiurering av den férvérvade enhetens verksamnet | ngar i forvarvsanalysen
endast i den utstrackning som den férvarvade enheten redan fore forvarvstidpunkten uppfyller villkoren for att fa

redovisa en avsatini ing.

V&m’efmg av mfﬁ{}i’ﬁ@f@!’?g ﬁnd@! av fzﬁgaﬂgaf m:*h Smidér wd f@wawgz‘fagmkfﬁﬁ

mskaffﬁ_ ﬁg_sw;fde;t Mzmmete_ﬁ_% andel av _d%ﬁ fﬁmawade &ﬁhﬁt@ﬁs t ﬁgmgm @i::’h akutdez’ mkmw_ gméwaﬁ% eller
negativ goodwill varderas fill verkligt vérde.

Goodwill och negativ goodwill

Vid rorelseftirvary dar summan av mmskm ngen, verkligt virde pa minoritetens andelar och verkligt varde vid
forvarvstidpunkten pa tidigare aktieinnehav Overstiger verkligt varde vid forvarvstidpunkien pa identifierbara forvarvade
nettotifig&ngar redovisas skillnaden som goodwill i koncernbalansrakningen. Om ski linaden &r negativ, ska véardet pa
;ﬁieﬂtif emam tiIEgangas‘ mh sku!d@r @mﬁmvas Nagat v gmdw ii som m@ismrm fewamad@ fmmt da f@rluster’

m gangar uppmsm resuiiaﬁrékﬁ ng@n und@riiligangamag kvawarand@ mgda gemmsmﬂhga ﬂytt andewmd Den del
av negativ goodwill som éverstiger de ident fierbara icke-monetara tillgdngarnas verkliga varde redovisas direkt i

resultatrékningen. Se &ven avsnitt Goodwill nedan.

Fé:mmﬁngar j innehavet
Fo&rvary eller awyﬁs‘mg av andelar | mremg som dr dotterfretag savil fore som efter fordndringen anses vara en

transaktion mellan &gare och effekten av transaktionen redovisas direkt i eget kapital.

a&éﬁseg d@ ug‘spmﬂgi ga andelama kememmd@wsmﬁgen My’tt ac’fe Deﬂ vmst il@r fczriugt beraknad som skiiinad@n
mellan verkligt véirde och koncernmassi igt redovisat varde, redovisas i km‘mamresmtatrakﬁmgm

Néar moderféretaget forfarar bestdmmande inflytande dver ett dotterforetag, anses samtliga andelar avytirade och den
vinst eller férlust som uppstar vid avyttringen redovisas i koncernresultatrakningen. Finng andelar kvar efter
wyﬁrmgen mdwims ée %nligi kapim 11 Fmam;@ﬁ natmm%m varfiez‘ad@ Utiﬁ"éﬁ mskaﬁﬂ ngmércﬁet Kapitel 14
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Intdkter _

Nettoomsdatiningen innefattar det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer alt erhallas 10r salda varor och
tidnster i koncernens dpande verksamhet, Netta@msmmmg redovisas exkiusive mervérdeskatt, returer och rabatier.
Intakier redovisas ndr inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt och nér huvudsakligen alla risker och

rattigheter som &r forknippade med dgandet 6vergatt tili koparen, vilket normailt intraffar | samband med leverans.

Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rékning redovisas som
intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhalilits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabafter.

| de fall kdpevillkoren innebér att kdparen erhéller en finansiering ar intdktens verkliga varde nuvérdet av alia framtida
betalningar.

H yfmmz‘am‘er

gzer adsgarmg pé amm sm‘t bmtfe swgiar hur r:ie ek@mmism férﬁ%!ama som hanmm ’t;li uthym ng av
forvaltningsfastigheten forandras dver tiden. Forskottshyror redovisas som férutbetalda intéikter. | bruttohyran ingér
poster avseende vidaredebiterade kostnader for fastighetsskatt, el och vérme. Stérre hyresrabatter har periodiserats
dver kontraktens laptid.

lnkamst fr&m uag}émg avwende fastsghetsmmmm ﬂg @@h skotsel redovisas som intaki i takt med att arbete utfdrs.

évrzga Inigkter
Ovriga intakter som forekommer i mindre utstréckning inom koncernen kan bestd av exempelvis farsakmgs&rséttﬂmg
Dessza zedw sas i sambmﬁi mﬁd at% s%f'ﬁ%ﬁ?’l ng emaii ts

Eiimﬁasdag

Déﬂsf@ug;pdmg och entreprenadavtal - fast pris
Uppdmgg ﬁk@mst@;’ mh ug}pémgsutg ﬂ%r f@r" upgadmg--izlﬁ fast pr is redmzsag mm amakt {i}C:h kasmaﬁi med

u_madrag redwaaa amgmw@;

Rénta och utdeining _ _ o o
Intékt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt kommer att tillfalla
foretaget samt ndr inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intékt enligt effektiviantemstoden.

Utdelning redovisas nér behorigt organ har fattat beslut om atl utdelning ska {&mnas.

Valuta
Moderforetagets redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK).

Laneutgifter . .
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.

Erséttningar till anstillda
erséitningar Uil anstalida i form av 18ner, bonus, betaid semaster, betald sjukiranvaro m m samt pensioner redovisas

i takt med infjdnandet. Betraffande pensioner m;h andra ersitiningar efter avslutad anstdlining klassificeras dessa
soimn avgifisbestdmda eller férmansbestdmda pensionsplaner.

Foretaget har endast avgiftsbestédmda pensionsplaner,

Det finns inga dvriga langfristiga ersdttningar till anstéllda. - .
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Koncernbidrag
Erhalina och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrékningen.

inkomstskatter
Skattekostnaden utgbrs av summan av aktuell skatt-och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt S o N . » .
Aktuell skatt berdknas pd det skattepliktiga resultatet for perioden. Skatteplikligt resultat skiljer sig fran det
mdmigm@ mauimt@t ‘E t‘%ﬁi’k&ztmmmgm da d{%‘“ har 5 zgtwatg f{:’ar %j akatt&plikﬁga ﬂtékmf m:h ﬁj ﬁmmgﬁgﬂi

-$katie.$ki.ﬂd .ber;akﬁas _em :gi_ d:ﬁ skamﬁatwr selg ga_iiﬁr pwba&aﬂsdagm

Uppskjuten skatt

Uppgk}ﬁim sk&ﬁ mdmzsag pa ‘i@mwmm skfim-a-der meﬁgm dm mfﬂmﬁmé% wmm ;m tsiigmﬁgar mh s}m der ide
Umgkjuwn skmt mdwisas em gt deﬁ 5 k baiansmkmngsm@md@ﬁ Uppskjuma skmﬁ:@gkum@r mdmism fer | princip
alla skattepliktiga temparéra skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla
temporara skillnader i den omfatining det &r sannolikt att beloppen kan utnyttias mot framtida skattepliktiga
tverskoll. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuid.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras till den del det inte
langre ar sannolikt att ti i!rac:khga Skaﬁephktiga resultat kommer att finpnas tillgéngliga 16r att utnyttjas, helt elier
delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Vérderingen av uppskjuten skatt baseras pé hur foretaget, per balansdagen, forvantar sig att atervinna det redovisade
virdet for motsvarande tillgang elter reglera det redovisade vardet fér motsvarande skuld, Uppskjuten skatt berdknas
baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fére balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skalt 16r perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kosinad eller intékt | mauﬁaﬁréknmg%n utom nér skatten ar hanférig
till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital, | sddana fall ska &ven skatten redovisas direkt mot eget
kapital.

Mamﬂe!m amaggﬂmgmmgmgm

wemwlla n@d skr wmgm

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hénfbriiga till forvarvet for att bringa den pa plats
och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat
tilgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska fardelar som ar forkni ippade med posten kommer att tillfalla
fdretaget och att anskaffni rzgawréet for densamma kan méatas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader fér
reparationer och underhall samt tilkommande utgifter redovisas i resultatrédkningen i den period da de uppkommer.

Dé skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara vasentlig,
delas ‘t'iﬁgéi‘}g@ﬁ} upp pa dessa k@m?ﬂﬁ@imﬁﬁ vl
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Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvérde, eventuellt
minskat med beradknat restvérde vid nytt}&mdegzser iodens slut, skrivs av linjart dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om
en tiligdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respekiive komponent av separat over dess nyttiandeperiod.
Avskrivning pabdrjas ndr den materiella anlaggningstillgangen kan tas i hruk. Materiella anldggningstillgangars
nyttiandeperioder uppskattas till:

Byggnader:
Stomme och grund 100-125 ar
Stomkompletteringar och innervéggar mm 50 ar
Vérme, sanitet | 40 ar
El 40 ar
Ventilation 20 ar
Inre Yiskikt 10 ér
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 5 ar
Byggnadsinventarier 5 ar

Nyttjandeperioden for mark &r obegrénsad och darfér skrivs mark inte av.

da nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att forvantad férbrukning
har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid f@re-g&endﬁ mlmgdag D3 mm‘mgm dndrar beddmning av
nyttiandeperioder, omprivas aven ts]igang@ﬁs aventuella restvirde. Effekten av dessa dndringar redovisas
framatriktat.

m‘iagand@ fraﬁ ffzafansmi{nmg@n

iler nar me négm fmm'i cﬁa ekonomi aka f@m@iar mmas ffran amvandn ng ell%r uimngarmg!&w&trmg :‘:w t;ligangen aﬁm
;k@mpmenten Den vinst eller forlust som uppkommer nér en mater ell antdggningstillgang eller en komponent tas
bort fra;'s halansrdkningen ar skillnaden mellan vad som eventuelit erhalls, efter avdrag for direkia
forsaljningskostnader, och tillgangens redovisade vérde. Den realisall onsvinst eller realisationsforiust som
uppkommer nar en materiell anldggningstiligéng eller en komponent tas bort frén balansrékningen redovisas |
resultatrakningen som en dvrig rorelseintakt eller dvrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anliggningstiligangar

Vid varie balansdag analyserar firetaget de redovisade vérdena for materiella anlaggningstiligangama

for att faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tiligangar har minskat i vérde. Om sa ar fallet,

beridknas tillgdngens atervinningsvéarde for att kunna faststalla vardet av en eventuell nedskrivning. Dar det inte ar
méjligt att berakna Atervinningsvérdet for en enskild tillgang, beraknas atervinningsvérdet for den kassagenererande
enhet till vilken tiligangen har, '

*mr’d@ m@cﬁ axzdz'ag fm férsaijmng&k@siﬁader ar d@t przg SOM ‘fozetaget bemknm kmm @rhéila vi d en fma—aaﬂmmg meiian
kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse av att transaktionen genomfdrs, med avdrag 10r
gmana msmaw som ar %::i r@kt hanfg i qa tm f@z’saijn ﬂgan V d bemknm- mz nyttjandmmd@ diskf;‘mmm@ u-g;z-g::-gkmtm

p_mgam tkés;\f_é;r{je;_..{}{;ﬁ ;;ig. i’-i%k%f? _mm _.farm_ p;m.& mad _t_. _l_!g angm_ Far att.bemkm de fz‘amtzda iﬁﬁﬁ%&ﬁﬁd%ﬁa hm
féretaget anvént budget och prognoser for de kommande fem aren.

Om étervinningsvardet for en tiligang {@ er kassagenererande enhet) faststélls till ett lagre varde dn det redavisade
vardet, skrivs det redovisade vardet pa {ill gﬁmgeﬁ (eller den kasmgammrmde enheten) ned till atemmmggmmet
En nedskri ivning skall omedelbart kostnadsforas i resultatra kmng@n
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Vid varje balansdag gor féretaget en beddmning em den tidigare nedskrivningen inte langre &r motiverad. Om sa ar
fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. D& en nedskrivning aterfors, okar tillgdngens (den kassagenererande
enhetens) redovisade varde. Det redovisade vérdet efter aterforing av nedskrivning far inte Gverskrida det
redovisade varde som skulle faststéllts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen {den kassagenererande enheten)
under tidigare ar. En 8terféring av en nedskrivning redovisas direkt | resultatrkningen.

me‘ssmﬁ mmmmam

mm seﬂi ga Vi Bkm En f‘ nam;eﬁﬁ tsﬁﬁg&mg bﬁkﬁﬁ b@rt fr‘an balansmkﬂ ngen ﬂar den ﬁwta sengsa rattm m; kmgaﬁmet
fran tillgangen upphor, regleras eller nar foretaget férlorar kontrolien dver den. kn finansiell skuld, eller del av
finansiell skuld, bokas bort frén balansrdkningen nér den avialade forpliktelsen fullgdrs eller pa annat satt upphor.

Vid det forsta mdwmmﬂgsmlmﬂm varderas omsatiningstillgangar och kortfristiga skulder till anskaffningsvarde.
Léngfristiga fordringar samt langfristiga skulder vérderas vid det forsta redovisningstilifdliet till upplupet
anskaffningsvarde. Laneulgifter periodiseras som en del i lanets rantekostnad enligt effektivréintemetoden (se nedan),

Vid vérdering efter det férsta redovisningstilifillet varderas omsatini ingstillgangar enligt 18gsta vardets princip, dvs. det
lagsta av anskaffningsvérdet och nettoforséljningsvérdet pd balansdagen. Kortfristiga skulder varderas till nominelit
belopp.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta redovisningstilifaliet till upplupet
anskaffningsvarde,

Likvida medel _ B .
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tiligodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt andra
kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar féremal for en obetydlig risk for
vardefluktuationer. Fér att klassificeras som likvida medel far ldptiden inte dverskrida tre manader frén tidpunkten for

farvarvet,

Avsittningar
Avsatiningar redovisas nér foretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informel E) som en féljd av en intraffad

handelse, det &r sannolikt aft et utflode av resurser kommer att krévas for aft reglera forpliktelsen och en tillfrlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsatining omprivas varje balansdag ocn mst@ma sé att den aterspeglar den basta uppskatiningen av det belopp
som kravs for-att reglera den befintliga férpliktelsen pa bal ansﬁag@n meda hmwn tagen till risker och osdkerheter
forknippade med forpliktelsen. Nér en avsétining berdknas genom att uppskatta de utbetalningar som férvéntas
kravas for att reglera forpliktelsen, motsvarar det redovisade véardet nuvérdet av dessa utbetainingar.

gmﬁgemlsm mrmdmﬁsm mm en tsl!gaﬂg i baianszakﬁ ﬁg@n nm {m{ ar sa gﬁtt s0m samr{ mt @en k@mmar ati
erhallas om foretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan berédknas tillfériitligt.

Aktiedgartiliskott
Aktiedgartillskolt som en dgare lamnar redovisas som en dkning av andelens redovisade varde, Akt eagam&sskmt

som en dgare erhaller redovisas direkt i eget kapital.y [ »
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Ansvarsforbindelser
Efﬁ'n aﬂwarsfmbmdeilse a?}r' en mé_gi g fmplikteim tli fc:a!;d av mtt‘aﬁade handeism ::}ch vars f@rek@mst andast kemm@r att

utebli r, eli@r an ;t:saf i ig f@rp& ki‘aisze il féfi_l.d av | -r-z;t%‘-affac!e haﬁdaiseﬁ m&n mm me _reﬁiwm% som skuld @i!%r
avsatining eftersom det inte ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen eller
forpliktelsens storlek inte kan beréiknas med tillrdcklig tillforlitlighet.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen visar {6retagets f6randringar av foretagets likvida medel under rékenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Mot 3 Viktiga uppskattningar och hedbmningar
Né&r finansiella rapporter upprat‘ias maste styrelsen och den verkstéllande direktéren | enlighet med tillampade

redovisnings- och varderingsprinciper gora vissa uppskatiningar, beddmningar och aniag_and&n sOm pwarkar
redwsnmg @ch vardar ng an tiligmgaf awgtm ﬂgar 3kumer mtékter ach k@stnm@ -. e-- @mradan dér‘ gadana_

mh baﬁamr&km ngama i ff“ﬁzm‘taden b@sm‘ Vs n@dan

Betydande bedomningar
Féljande &r betydande bedémningar som har gjorts vi id i llampningen av de av foretagets redovi isningsprinciper

som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Fagt:gh@tﬁma har mm%rmg med vardetidpunkt 31 december 2022, Virderingen baseras pa hymsmva | januari
2023, Varderingen har gjorts internt och driftnetton och framtida investeringar har nuvardesberdknats i en

kalkylperiod om 3 &r med direktavkastningskrav mellan 1,7 - 6,5%.

Redovisning av uwgmuma skattefordringar

Beddmningen av i vilken omfattning uppskjutna skattefordringar kan redovisas baseras pa en beddmning av
sannolikheten av mmmgem framtida skattepliktiga intakier mot vilka uppskjutna skattefordringar kan utnyttjas.
Dessutom kravs vésentliga dvervaganden vid bedémning av effekien av vissa raitsliga och ekonomiska
begransningar eller osdkerheter | olika jurisdikiioner.

Redovisning av forlustrisker | entreprenaduppdrag
Redovisning av beddmda forslustrisker i pagaende arbeten atersp@giar den bésta beddmningen av utfallet i

resp@kiw@ uppcjmg At"t bed@ma fériustr sk?n kraver en gad fmgtmise fm hur' arb@tet farﬁskr d%r respektwe

b@iy{:iaﬁd@ @_m_kﬁm@t bﬁd smni ff;g@ n.

Bedtmning av osdkra fordringar
Kundfordringar varderas il det kassafldde som forvantas inflyta till foretaget. Darmed gors en detaljerad

och objektiv genomgéng av alia utestaende belopp pa balansdagen.

Osikerhet | uppskattningen
é‘Nedan foiw mfm’mm ion om uppskaﬁmngar c:){:h antagandeﬂ SO har dan mmt bmydand@ @ﬁ@kt@n pa redovishingen
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Not 8 Bokslutsdispositioner
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Aktuell skatt
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Koncernen Moderforetaget
_2022412-31  2021-12-31 | 2022-12-31  2021-12-34

ingaende anskaffningsvarden 1825 830 1 760 344 - -

Inkép 2459 1271 - -

Forsaljningar -4 623 -13 858

Omféringar 733

Omklassificeringar 76958

Utgaende ackumulerade -
anskaffningsvérden 1901 357 1825 830 - -

78 073 S .

Ingaende avskrivningar -400 251 -360 482 -
Forsaljiningar/utrangeringar 4 638 -
Omklassificeringar 38 " -
Arets avskrivningar

enligt plan  -47900  -A4446 .
Utgaende ackumulerade

restvirde 1425 579 . .
Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Koncernen Moderfdretaget
_2022-12-31 20211231 2022-12-31  2021-12-31
1 453 206 1 425 579 - o

Redovisatvarde T {483206 1425579 o vt T
Verkligt varde

—— b R

Koncernen Moderféretaget
Taxeringsvdrden . 2022-12-31 20214231 2022-12-31 20211231

______________ e B2 2L DRSS J—
655 188 523559
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Kongcernen
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Utgaende planenligt
restvdrde
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Not 13 Pagaende nyanléggningar och férskott
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_____________ n-ummeﬁ Site Land msuﬁat kapital
| . 556082-0085  Stockholm Sverige 62 2192
Fastsghets A Skamh@!men_ 556084-2741  Stockholm Sverige 42 2 395
Fastighets %E Algholmen 556036-7327  Stockholm Sverige 586 35 687
Fastighets AB Getholmen 556066-2271 Stockholm Sverige 1758 42 471
Fastighets AB Hammarholmen 556835-4491 Stockholm Sverige 24 22 369
Vaderholmen Fastighetsforvalining AB

556043-0851 Stockholm Sverige 87 g 717
Kéarrholmen Holding AB 556946-1873 Stmkh@im Sverige -2 51 245
Fastighets AB Kérrholmen 556846-1907  Stockholm sverige 126 51 457
Fastighets AB Klsvberga 3 559394-2401 Stockholm: Sverige 50
Fastighets AB Spovholmen 556673-3688  Stockholm Sverige 2487 1
Brannbacken Holding AB 559042-6812  Stockholm Sverige 1025
Brannbacken Bygg och Fastighet AB 556947-6368  Stockholm Sverige -4 02 159
Hjdlmséatra Holding AB 55904.2-68661 Stockholm Sverige 58 951
Brannbacken Fdrvalining AB 5508042-6853  Stockholm Sverige ~224 32 359
Brannbacken Industrifdretag AB 559042-6846  Stockholm Sverige 6 25113
Fastighets AB Elekiraholmen 559188-7194  Stockholm Sverige 18 664 60 153

Not 15 Uppskjuten skattefordran
Koncernen Moderféretaget
20221231 2021-12-31 o 2022-12-31  2021-12-31

e z a it i i ek e S S e i - e e e e e e e e O R T S e S O S R e

Ingaende anskaffningsvarden 635 - -
Omklassificeringar 591 -635 - -
Utgdende ackumulerade et W88

anskaffningsvérden 591 - ,

Utgéende planenligt
restvarde 591 . .

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncernen Moderforetaget
zezzmizwzi 2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31

Lo AR e e R E e e et L s r A R e e e e sy

Forskottsbetald fgrsakrmg - 1 159 1071 - E
Ovriga férutbetalda kostnader 1591 254 ) 23 23

| Sﬂmma ............... 2 7 5@ EWSZS}: — i i 23 - . ;




Sid: 28 (32)
Viderholmen Holding AB
556946-1881
Not 17 Aktiekapital

2022-12-31

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

ap ML ph e ———————

vérde (SEK) per aktie

e N M A A A A A e e,

e e e

__________ 20211231
- Antal Kvot  Antal roster
Aktieslag aktier vérde (SEK)  peraktie Aktiekapital

= M SEO ,_2 )
B-aktie 400 100 1 40
C-aktie _" 400 100 1 40
s S S 00

YT FTT

e e DR RO T T

| vrigt hénvisas till koncernens respeklive moderfiretagets specifikationen Fdrandring av eget kapital.

Not 19 Uppskjuten skatteskuld

_ Koncernen - Moderforetaget
avseende: 2022412-31  2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31

e A N S

Materiella anlaggningstillgangar 122 590 118 420 .

Obeskattade reserver 14149 12 222 o T ™
T aaa? w3

daran,

?3@%42 S g S ._.ﬁ. ol i o s . o

Not 20 Avsattningar

Koncernen Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31

Ll L Py

et o o e I e ot kel ol o o e DAL A AN e s —_— - e ety LA e e e e e e

Arets forandting - - = s
Utgaende avsattningar 8 859 8859 - - a4 {




Vaderholmen Holding AB
556946-1881

Not 21 Langfristiga skulder

e e R o o i o PP B e g e e e U e B e e e . S e e o e S e e e e

Koncernen
2022-12-31

xxxxx

202112-31

Langfr istiga skulder som forfaller till betalning senare an
ett ar men inom fem ar efter balansdagen:

Skuider till kr@d tmgt mﬂ;

305 811

R e e a W uaf aaaa

305 811

407 615

407 615

i e e e

Moderforetaget
| 2@2?;4 2w3‘“§

2(}21 12*3‘1

FIEE ERUE Y

————— = e T T TS T

Laﬁgfngt iga skulder som forfaller til betainmg senare an

fem ar efter balansdagen:
Delagarian

~ Qvriga skulder
Summa

Langfristig del

"-'--———

239 109

239109

239 069

2 000

vvvvv

241069

Koncernen

2022-12-31

2021-12-31

Skuider ml kmd tinstitut

C}xfﬁga mﬁter |

308317
239 109

407 615

239 069
2 000

Summa

Kortiristig del

Slmider ma kmd ﬂst iut

369 9?8

548 684

aaaaaaa

[

Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31
495 369
495 2869

—_———_tt s

Summa |

|||||||||

300978

s —_———— =t Sk,

_____ _2622:
2024
2025
2026
2027
Lan ﬁar f@ﬁaﬂﬁdmum m%mas

———_

2022

K@nmmen
Kapitalbindning

2021

307 712
141 832
59 750
94 000
15 000

155085

135 887
143 598
60 250
/5000

—————— s

2@221 -

262’1

-

141 832

59 750

94 QBG

’?83 887
143 508
60 250
75 000

i VY e e e s e e s s ke b 3 4% ' 0 78 % W 4 o

2022

T e St b S ek St o i e e, L B o e o e e e o o e i e e e e R i e O R P

Kapataihmdnmg

2021

Réntebindning

2022

- 2021

LR R F Y

369

ggg .

369

e ey g e e P P P e B R PR

++++++

B s A _
i e
i Hoaw o SR
i o ol e
- Ce AT TEE.
_E: T - :.
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Viderholmen Holding AB
556946-1881

Not 22 Checkriakningskredit

fUmmtjad

T e e ek e e e e e et

Limit avseende
Chacmékmn gskredit

Koncernen
2022-12-31  2021-12-31

| 2022-12-31

Mode ﬁér&mgei

Koncernen
2022~1 zmgft“ 'zﬁzfif«'af-zaa*t

2@22&1 2*31

—— e i e i e i e i e i T

uppgartﬁ N—

L A o e e e e e e e e e e mm  m = ommhh A A aaaaaa

Moderféretaget

Summa

¢¢¢¢¢

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Kanecernen

2022- 12-31

T
Laner och semesterloner
Sociala kostnader
Rénta
Owriga kostnader

Ovriga poster

Fi}mtm‘mlda hyror

Summa ..............

rrrrrrr

 2022-12-31  2021-12-31

1 271 1 254
411 405

363 311
4846 5808

A . g e o i e e o o e o o B L Lk P

Moderfdretaget

Sid: 30 (32)

2621 -1 2...-.31

e s -—

- 2021-12-31

++++++

52 051 ﬁm 63‘?

Koncernen

| 202242:31 _ 202112:31

+++++

ﬁﬁ P o b

202212-31

Moderforetaget

Koncernen

20221 2**3'1 2021-12-31

Borgensférbindelser for

kon a::@mf@méag

445 468 187 750

2022-12-31

2021-12-31

HER e e e e et e e e e kol 78 e o e s o o ol

Moderféretaget

T R T e e e e e e e e ey e, e

''''''

19 000 38 254

WMMWWWWV” e e ke e

Summa

Fadnsini TR R R ey e e R

2021-12-31

19000 38254 3 A4




Vaderholmen Holding AB

Not 26 Medelantal anstilida, Idner, andra ersittningar och sociala kostnader

Mﬁdﬁimmm angtmm

E{mmmw

PR T EEEL] N T TR T T Y A VYT VYT YT YTV YT T T T

Dotterféretag

12 _ *32

Koncernen

2022 2021

Sid: 31 (32)

aaaaaaaa

e o

e e B e T o A O i W

Varav kvinnor

2022

................................................................................ A At P A,

Sverige
Totalt

' Mm’erféreiagef

V%mﬁ! K‘J _ ﬁ_f‘iﬁ?{

Antal 6vriga befattningshavare inkl VD

yaray kvinnor

15 15

15 15

-Styr@!sen m:h wrkgia Eanaﬁe dff‘&kfﬁ!‘én

Daolfericrelag
Sverige

20%

vt rrrTTTYYY

{varav tantiem och dérmed jamstélld ersattning)

Ow&ga anstilida
Dotterférelag
Sverige

Totala l6ner och ersittningar

Sociala kostnader enligt lag och avtal

Dotterforetag
Sverige
Pensionskostnader
Dotterféretag
Sverige

Styrelsen och verkstéllande direkidren
émga anstélida

Totala sociala kostnader enligt lag och avtal samt

pensionskostnader

Totala I5ner, wmﬁnmgm sociala kostnader

och pensionskostnader
Bolaget och koncernen har inga utestdende pensionsforpliktelser.

Avtal om avgangsvederiag med VD

R o5 e e i i i i i msoeves, oot e, oo e e e oo oo e,aens, S e § e, em e e § esiess e § e e e § e, = = s, e e i 2 P

3135

Négm avialom wgéﬂgw@d%ﬂﬁg eller liknande finng ej Uppsé jm_ngstid vid um&sagﬁmg ifrén Foretagets sida

ar 12 manader och vid: uppsagning fran arbetstagarens sida 6 manader.

BT



Sid: 32 (32)

5568461881

Not 27 Hiandelser efter balansdagen _ . ._
Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen som paverkar bolagets stélining eller resuitat.

Stockholm den 30 mars 2023

v ARG e
Gartr
' Styrelseledamot

Styreige@rd férand%

+_1:“. T } ch paodE b |". !-'55. ;
A F

“ristina Ostiund” ~ - , .
Styrelseledamot Verkstéllande direkidr

. | Bergman:

Var revisionsberattelse har lamnats den 30 mars 2023

Mikael Ostblom

Auktoriserad revisor



Org.nr. 556946 - 1881

Rapport om &rsredovisningen och
?mms@@ffﬁ_mdmﬁ%{%%gw

Viz hw- z.ztff%‘f;:rtz en och
koncernredovisningen for Vaderholmen Holding AB 87 &r 2022,
Enfigt

koncernredovisningen

revision av  Grsredovisningen

var  uppfattning  hor  drsredovisningen  ocn

uppréttats | enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av moderbologets och kencernens finansielio
,Sﬂiifﬁira-q p@'r' den 231‘ -dfemmbefgﬁzﬁ @-c:h v dwwﬁ fim}mi@l-!

-.Ef?{we:zimmgs;&;eﬁmﬁt&!wm ar f@f&nﬁg _m%d msmﬁw mmg&:ﬁﬁ .ﬂmh

koncernredovisningens dvriga delar,

V; dﬁﬁrﬁir 'b iﬂgmt{’:&rﬂmm *maﬁatéﬁi{ 3

1 ‘iiﬁigfk%r

m

Vara _méif ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

f}r‘sreﬁiﬁvim“ﬁg@n @ch ﬁﬂra@mr&dwiming@n SO i‘\%ihﬁt inte

zﬁt’:ﬁkﬁf'h&t raen &r ingen gﬁ}mﬁt; *&:}r ﬁt’c en revision -som ut‘Fm’s &n!fg}:

I1SA och god revisionssed i Sverige dlitid kommer ott upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Feloktigheter kan uppsta

pd grund ov ocegentligheter eller misstag och anses vara
visentlign om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fBrviintas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

--f?ié_fmdwimiﬁgm-mhka:a_ﬁfzazﬁzfzmdwiwiﬁgm

revisionan, Q&&.@a.ﬁwm-

identifierar och bed8mer vi riskerna for viisentligo felaktigheter

ig@rsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

:. F?f{f?

ﬁmﬁdﬁ;fﬂa{ b@gk{_ vs &r ndrmare g..ﬁ-vs.m-zttm .Qamm-ms anevar. Vz. ar

oberoende | férhdllande till moderbolaget cch koncernen enligt
god revisorssed | Sverige och har [ vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilliéckiiga och
dndamdlsenliga som grund f8r vara uttalanden.

a}@g@nﬂ;gf'zmw ei!ﬁir missmgi utf@rmw- zmh utfor

att utgmﬂx en gmnd &:}r vira utmlﬂmdw ka@m fﬁ}r att inte
u;‘;pmﬂ:kﬁ ef vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter Gr
h&gm& an tor en vmantizg fei@zk‘tzghet som beror p:} m:ssst{:sgi

"fﬁ}r{ﬁiSkﬁEﬂ@i avssngﬁ uﬁa!amﬂﬁﬁdem f@iﬁzkttg mf@rmﬁmﬁ %iier

m::h v@rkmﬁﬁﬁmd a8 ﬁigr&kmmﬂ :::mmf{m:f diven fc}r d&f"i’ mtﬁ-‘—:mﬁ k{mi‘m!i

torgit u

soin de bBedBmer ar nddvandig

ppritta en arsredovisning.

och koncernredovisning som inte innehdller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag

Vid upprattandet av drsredovisningen och kencernredovisningen

ansvarar styrelsen och verkstillande direktSren for bedomningen
av bt}mgai‘éé{:h koncernens ‘meﬁgﬁz att fortstitta verksamheten,
De upplyser, nér s& ar tilldmpligt, om forhélianden som kan
;p&mrk{:; fﬂrmagﬁn att *Fmiamm wrkmmhﬁtem och att ﬁzﬁvﬁﬁdﬁ
tnlﬁﬁmﬁm. f::i.f::mk. .m.t@ om. s.tgreiﬁﬁ.n. G.Gh mrﬁkstﬂsl!ﬁﬂd@ d;rakt{;}rm_
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte
harndgot reolistiskt alternativ till att gbro nogot ov detta.

13)

&sidostittande avintern kontroll.
« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r vér revision fo¢ att utforma
' lampliga  med  hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsdtgarder som  @r
den interna kontrollen.

o« utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och eimll Qh ten i styrelsens och verkstiiliande direktbrens
uppskattningar i redovisningen-och tillhtrande upplysningar.

drar vi en sluisats om l@mpligheten | ott styrelsen och
varkﬂfﬁifﬁﬂﬁﬁa di ?‘%kt»ﬁ}f@ﬁ ﬁﬁ%ﬁf‘iﬁ%ﬁ?’ ﬂﬁfﬂgﬁﬁﬁé’a Gy fﬁ:ﬁﬁﬁ:&ﬁ drift wcif

mﬁiﬂzm’a hﬁmiﬁalg@r EEH%E‘ fﬁ}rhﬁlimndm@ som kﬂm iadﬁﬁ ‘tii} batgdand&*

tvivel om bolagets och koncernens férmbga att fortsétta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
fasta
uppmiﬁrkmm{netm- g:sii‘fa uppigmingﬁmﬁ i‘ '%mredwimiﬂgw och

ostikerhetsfaktor, mdaste vi | revisionsberlittelsen




om sadana upplysningar dr otillrdckliga, medifiera uttalundet om
&rsredovisningen ‘och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras p& de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberiittelsen. Dock  kan
férhdlianden géra att ett bolag och en koncern inte Kingre kan
fortséitta verksamheten.

« utvarderarvi den 8vergripande presentationen, strukturen och
innehdilet arsredovisningen
déribland  upplysningarna, och om  &rsredovisningen och
koncernredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pd ett sdtt som ger en rGttvisande bild.

#

framtida handelser eller

E; och koncernredovisningsen,

inhtimtar vi tillkdckliga och findamélsenliga revisionsbevis
u:::wsaand@ -dem ‘fzmmsa@ l::z

mfmmmtz-ﬂneﬂ fz:sr- @mh@t@mg @-Har

ﬁi_"fﬁaﬁ@ﬁdﬁ;Rﬁ?ﬂﬁ%Eﬁ"ﬁf@.ﬁ.ﬁ*ﬁ??i351‘?:%?19-%_?}*_

Vi dnsvarar f8r styrning, Svervokning och utfdrande av

-mﬁmmfey;?a@i_@rzm.vi;-fé;ﬁ.zf --.an;afm-wsmrig for vara uttalanden.

ﬂ!ﬁimfﬂé@ gmmﬁmng i.:mh mrfktﬁmg mmi ‘?:ﬁ:ipuﬁki&r} ”ft:ar den. “’«J‘i

maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, dariblund de eventuelia betydands bristeri deninterna
kontrollen somvi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

jﬁiﬁ@ﬁﬁgzmm

hs;::z.r vi Gven utf@rft. en revision av ﬁtgmlwm Q.G["l azﬁ;r;ksmi- 'ﬂm(ﬁﬁ--

direktorens férvalining for Vaderholmen Holding AB for ar 2022
samt av fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
fortust,

Vi tillstyrker att bolagsstéimman disponerar vinsten enligt forslaget

i %E%N{?siitﬁ?ﬂ’gabefﬁéwlmﬁ och bwi-ijﬁr $§i§gfi&i‘$eﬁ"$ la‘dﬂm-ﬁtﬁr ach

Grund fér uttalonden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed { Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i frhéllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dwrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&imtat &r tillréckliga och
andamdlsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiilonde direktbrens angvar

Det-ar sturelsen som har ansvaret or forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fSrlust, Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen.dr
torsvarlig med hinsyn Hll de krav som bolagets och koncernens
yﬁrﬁggmhg—mﬁm _{;}m-{ﬁﬁyﬁﬁg och risker stiller pG storleken av
aeh koncernens kapital,

kﬂﬁ%@iidﬁ rmget&&h{m likviditet och stdlining i Bvrigt,

egna

Styrelsen ansvarar f8r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets ongeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska
situation gch att tillse att bolagets organisation Grutformad sé ot
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldigenheter 1 dvrigt kontrolleras pd ett bstryggande sttt
VerkstGllande direkitren ska skbta den lGpande forvaltningen
enligt sturelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de Atgdrder som &r nddvandiga far att belagets bokforing ska
fullgdras |1 Overensstdmmelse lag  och  for  att
medelsférvaltningen ska skétas pé ett betryggande sitt.

mred

Revisorns gnsvar

Vart mdl betréffunde revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med én. rfimlig grod ov stikerhet kunnd beddma om négon

styrelseledamot eller verkstailande direktdren | ndgot vésentligt

avsesnae;

---ﬁmmgir -ﬁ%-gﬁ-?ﬁ &tﬁgéﬁfdr -alfsw -g;m gig- skl ﬂzﬁg ti-lzif n%gtﬁﬂ-

ib@ z:zgef eligr

pd négot annat sdtt handlat 1 strid med oktiebolagslagen,

drsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betrdfande revisionen av forslaget till dispositioner av

-'Eﬁmiﬁg@m vimt eller %{}riust i:}c:h cﬁﬁrmeﬁi vart mtﬁa‘iﬁmﬂe om d&t‘mg ar

m&d ﬂk%&@bﬁi{;g ﬁfﬁg-%ﬂx

Rimlig stkerhet &ir en hdg grad av stkerhet, men ingen garanti {81
att en revision som utfors enligt god reviclonssed | Sverige dlitid
kemmer ott uppticka Gtgbrder eller fdrsummelser som kan

tdranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag

1ill dispositioner dv bolagets vinst eller forlust inte drfbrenligt med

'ﬁikﬁi_ﬁﬁﬁ[@gﬁ:zﬁg&f}a.-

ﬁﬁvﬁﬂdar vi pmﬁﬁamﬁnalit ﬁmdam@ z::mh hm en pmf%%mn&ilt
skeptisk instélining under hela revisionen., Granskningen av
forvaltningerioch forsfaget till dispositioner av bolagets vinst eller

f@riust gmmﬁm sig fréirnst pd& revisionen av rékenskaperna. Vilke
s granskningsatgbrder som utfdrs baseras pa var

pm‘?eaamnaikﬁ beddmning med utgdngspunkt
viisentlighet. Det innebiir att vi fokuserar gmmkﬁmgan pd sédana

1 F?Sk_ ‘och

atgarder, omradden och forhdllanden som &r vasentliga for

verksagmheten och dar avsteg och Svertridetser skulle ha sdrskild
betydelse f8r bolagets situation, Vi gér igenom och pritvvar fattade
heslut, vidtagna andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalonde om ansvarsfrinet,

beslutsunderlag, Gtgdarder och

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller fSrlust har i
granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av
underlagen f8r detta for ott kunna bedéma om férsloget &r
forenligt med aktiebolagsiagen. § 4




Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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