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Arsredovisning

for

Hyltebruks Fastighets AB

5359112-22353

Rakenskapsaret

2025

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hyltebruks Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pd &rsstimma den 17 mars 2026. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens f6rsiag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksi att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stémmer 6verens med

originalen.

Halitistad deN 17 mars 2026

|

ats Peter Sernrot
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Penneo dokumeninyckel: LONXH-YKNXN-DSCAL-2VGQB-L6BK4-2DHO3



6432405347

7

=

4

2

Hyltebruks Fastighets AB
Org.nr 559112-2253

Styrelsen for Hyltebruks Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

1(9)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar ett fastighetsbestind 1 Hyltebruk bestdende av 192 bostadsldgenheter och 20

kommersiella fastigheter.

Bolaget dr eft heldgt dotterbolag till Bra Bostad 1 Sverige AB, 559368-2718.

Foretaget har sitt séte 1 Halmstad.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2025 2023/24

(16 man)
Nettoomsittning 15154 21 092
Resultat efter finansiella poster 771 -4 845
Soliditet (%) 10,2 3,4

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 10 237 955
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -6 146 029
Erhallna aktiedgartillskott 9 000 000
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 50 000 13 091 926

2022/23

15 266 13 912
611
10,4

-2 263
8,2

Arets
resultat

-6 146 029

6 146 029

-47 884
-4'7 884

2021/22

Totalt

4 141 926

0

9 000 000
-47 884

13 094 042
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Hyltebruks Fastighets AB 2 (9)
Org.nr 559112-2253

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst ‘ 13 091 927
arets forlust 47 884
13 044 043

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 13 044 043
13 044 043

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Hyltebruks Fastighets AB
Org.nr 559112-2253

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldaggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

15153 747
23 472
15 177 219

-6 713 282
-1 135 203
-191

-2 615 173
-10 463 849
4 713 370

5 556

-3 947 569
-3 942 013

771 357

-250 600
§21 357

-569 241
-47 884

3 (9)

2023-09-01
-2024-12-31
(16 man)

21092 424
71 859
21 164 283

-8 356 809
-2 401 464
-4 379 655
-3 351 412
-18 489 340
2 674 943

19 520
-7 539 498
-7 519 978
-4 845 035

-1 070 000
-5 915 035

-230 994
-6 146 029
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Hyltebruks Fastighets AB
Org.nr 559112-2253

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lh

2025-12-31

113 066 973
0

113 066 973

11512 728
11 512 728
124 579 701

3 185166
32 796
164 710

3 937

73 107
3459 716

0
3459 716

128 039 417

4(9)

2024-12-31

112 193 401
29 549
112 222 950

4 480 000
4 480 000
116 702 950

3315278
32 796
312 895
26 762
292 845
3 980 576

70
3 980 646

120 683 596
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Org.nr 559112-2253

B alansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 13 091 927 10 237 955

Arets resultat -47 884 -6 146 029
13 044 043 4 091 926

Summa eget kKapital 13 094 043 4 141 926

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 1 878 405 1309 164

Summa avsittningar 1 878 405 1309 164

Langfristiga skulder 7, 8

Skulder till kreditinstitut 9 102 041 736 103 070 634

Skulder till koncernftretag 1 697 400 1 598 700

Summa langfristiga skulder 103 739 136 104 669 334

Kortfristiga skulder 8

Checkrikningskredit 506 429 1 044 870

Skulder till kreditinstitut 3 059 648 3 059 648

Forskott fran kunder 499 627

Leverantorsskulder - 841 972 1378 561

Skulder till koncernforetag 450 000 0

Ovriga skulder 165 929 238 996

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 303 356 4 840 470

Summa Kkortfristiga skulder 9327 833 10 563 172

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 039 417 120 683 596
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhaillits eller kommer att erhéllas och redovisas 1 den
omfattning det 4r sannolikt att de ckonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och intékterna
kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hiinsyn till visentligt restvirde.
Fo6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme, grund 1,25%
Yttre skikt 2.5%
Fasta 1nstallationer 2%
Rorliga installationer 2,5%
Inre skikt 4%
Virmeanldggning 5%
Vitvaror och vrigt 10%
Markanldggning | 5%
Inventarier och verktyg 20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgidngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bok{ftrda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskoft.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hdnforlig till obeskattade reserver.,

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2025 2023-09-01

-2024-12-31

Medelantalet anstédllda 0 6
Not 3 Bokslutsdispositioner

2025 2023-09-01

-2024-12-31

Limnade koncernbidrag -250 000 -1 0770 000

-250 000 -1 070 000
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Hyltebruks Fastighets AB
Org.nr 559112-2253

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Justering av tidigare ars skattekostnad
Skatt pa arets resultat

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Arets anskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

20235

0
-569 241
0
-569 241

2025-12-31

127 446 7677
3 488 744
130 935 511

-15 253 365
-2 615173
-17 868 538

113 066 973

2025-12-31

546 620
0
-546 620
0

-517 071
517 071

0
0

0

2025-12-31

89 803 144
89 803 144

8 (9)

2023-09-01

-2024-12-31

0

-201 914
-29 080
-230 994

2024-12-31
124 802 546

2644 221
127 446 767
-11 907 404

-3 345 961
-15 253 365

112 193 402

2024-12-31

511 620
35 000

546 620

-511 620

-5 451
-517 071

29 549

2024-12-31

90 832 042
90 832 042
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Not 8 Skulder som avser flera poster

9 (9)

Foretagets banklan om 105 101 384 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Koncernuppgifter

2025-12-31

102 041 736
102 041 736

3 059 648
3 059 648

2025-12-31

115 365 000
115 365 000

2024-12-31

103 070 634
103 070 634

3 059 648
3 059 648

2024-12-31

115 365 000
115 365 000

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Bra Bostad 1 Sverige AB, 559368-2718, med séte 1 Halmstad.

Koncernredovisning har upprittats av moderbolaget.

Arsredovisningen beslutades den 2 mars 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mats Peter Sernrot

Min revisionsberdttelse har Iimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Hyltebruks Fastighets AB
Org.nr 559112-2263

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Hyltebruks
Fastighets AB for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Hyltebruks Fastighets ABs finansiella stalining per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovishingslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrive nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende | forhdllande till Hyitebruks Fastighets AB enligt god
revisorssed j Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en ratilvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedomningen av bolagets férmaga att forisdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppn& en rimlig grad av s#dkerhet om huruvida
arsredovishingen som helhet inte innehdller nAgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammmans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

o Identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat

Hyltebruks Fastighets AB, org. nr. 559112-2253

utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamaélsenliga for aft utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte 6r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om l[&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlg
osékerhetsfaktor som avser saddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberéittelsen fasta
uppmérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrdckliga, meodifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pad de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhdllanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuslla betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1/2
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Hyltebruks Fastighets AB for ar 2025
samt av fGrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
fér rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare [ avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
cbercende | forhallande till Hyltebruks Fastighets AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | Swrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tilHl nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pad nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kornmer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionelt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vika tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med uigangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pd sd&dana atgérder, omrdden och

Hyltebruks Fastighets AB, org. nr. 559112-2253

féorhllanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Halmstad den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Johansson
Auktoriserad revisor
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