rakningen och
5-0) 3{} Arsgmmsm beslutade att

3’&}@'@:!5@1‘1& forslag au mmmm? osition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Stockholm 2025-06

Cecilia Vestin
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Képan Fastigheter Adjunkten 1 AB
Org.nr 556688-0281

Styrelsen for Kdpan Fastigheter Adjunkten 1 AB avger féljande drsredovisning for rikenskapsaret 2024.

i
=t

Arsredovi mmgm S@' upmmd 1 svenska kronor, SEK, Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

e

2025

osberittelse

Fﬁwﬁnm d framtida utveckling samt viisentliga risker och mﬁkwmmfakmmr
Beddmningen &r att osékerheten i omvirlden fortsatt kommer att paverka bolagets verksamhet men
pmmm i ingar syns bland annat med sénkta styrrintor under 2024. Uﬁt‘ﬁm‘ 2025 komme
f‘a:swalmmg och utveckling av verksamheten att ske.

Finansiella instrument
Upplysningar om foretagets finansiella instrument, mal och tillimpade principer for finansiell
riskstyrning finns 1 not 4 géllande risker och riskhantering.

Hallbarhetsupplysningar
Avseende information hallbarhet h
arsredovisning.

anvisas till moderbolagets, Kdpan Fastigheter AB org.nr 559343-3443,

Agarforhillanden
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Svenska Myndigh
med séte 1 Stockholm.

etsbyggnader Holding 4

2021 2020
22 456 27 868
-21 695 45 536
143 290 1?2 27@
56 600
39,5

Flerarsoversikt (Tkr 2024 2023
Nettoomsitining 25 876 24 620
Resultat efter finansiella poster mi 337 2 699
Balansomslutning 214 3 208 596
Justerat eget kapital %3 1% 6 785
Soliditet (%) 6,2 3.4

!
Soliditeten 4r berdknad

Ing av mstﬁmi cget kapital hai ag&i kapital + 79, 4% av ﬂbﬁgkmmd% reserver beaktats.
slutningen.

som det mﬁtﬁmda egna kapitalet 1 forhillande till balansoms

Transaktion 09222115557550171282 Signerat CV, MK




Kapan Fastigheter Adjunkten 1 AB 2 (18)
Org.nr 556688-0281

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust 20713 039
arets vinst 6 435 486
-14 277 553

-14 277 5353
-14 277 553
Oretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
saflédesanalys med noter.

Transaktion 09222115557550171282

amalan i hae hhan i ehamhi s o



Not 2024-01-01 2023-01-01
~-2024-12-31 -2023-12-31

w@ﬁmtﬁhﬁr 5 25 876 24 620
Ovriga rorelseintikter 0 42
25 876 24 662

Réirelsens kostnader

-4 976
-1 950

Driftskostnader
Underhall
Forvaltningsadministration -1 230
Fastighetsskatt

......... 94 4 6
Driftsnetto 11 539 16 0610

Ovriga externa kostnader 6, 7 . 23 -1 026

A-ﬁ:ghiﬁliiﬁgm nedskrivning
anliggning P e

Rmﬂs&mmlmi 6 246 9 492

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -8 154 -6 883
Resultat efter finansiella poster -1 837 2 699

Bokslutsdispositioner 10 937 -2 330
Resultat fire skatt 900 360
Skatt pa arets resultat 11 7335 3379
Arets resultat 6 435 3 748

t totalresultat

Rapport over resultat och ovrig

Arets resultat | 6 435 3 748

Arets totalresultat 6 435 3 748

Transakbion 09222115557550171282
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Képan Fastigheter Adjunkter
Org.nr 556688-0281

Anlidgeningstillcanga

Materiella anliggningstillgangar
Farvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31

201 030

9 265
9 265
210 295

20
3757
276

4 053

4 053

214 348

4 (18)

2023-12-31

195 375
195 375

1931
1931
197 306

4 804
240
5 044

S 044

202 350



B

Eget kapital
Bundet eget kapital

Uppskrivningsfond

Arets resultat

summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langﬁ*lgh
Svimua 14

oga skulder
Ider till koncernféretag
ingfristiga Sklﬂﬂm‘

Kortfristiga skulder

Lever 'gnmlgsmiw
Sk&mgkumw

** k@ﬁmadﬁi‘ och foru

R ﬁimgemd vinst eller forlust

Summa kortfristiea skulder

Transaktion 092221 18557580171282

KAPITAL OCH SKULDER

thbetalda intdkter

Not

14,15

16

138

17,20

19

21,23

Signerat CV, MK

2024-12-31

138 ﬁéﬂ

37

!

7 475
11 563

214 348

5(18)

2023-12-31

100
24 076
24176

-24 751
3 748
-21 003
3173

4 549

185 965
185 965

497
)
1173
6 993
8 663

202 350
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Kapan Fastigheter Adjunkten 1 AB

Org.nr 556688-0281

Ingdende eget kapital 2023-01-01

Omforing av foregidende ars resultat
Uppldsning uppskrivaningsfond

Arets resultat
Summa totalresultat

Utgiaende eget kapital 2023-12-31

Omfitring av foregiende ars resultat
Upplésning uppskrivningsfond

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital

100

100

100

gar 1 eget kapital

Bundna
reserver

25 278

-1 200

-1 200

24 076

-290

23 786

signerat CY, MK

Balanserat

resultat

3 667

-36 617

1 200

-55 418

-24 750

3748

290

-20 713

Arets

resulfat

-36 617

56 617

3 748
60 365

3 748

-3 748

6 435

6 435

6 (18)

SUumma
eget kapital

-575
(}

0

3 74¥
3 748

3173




Kdpan Fastigheter Adjunkten 1 AB

Org.nr 556688-0251

Kassafl
Tkr

Den lipande verksamheten
Rérelseresultat
Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflédet

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rirelsekapital

Kassaflode fran forindring av riorelsekapitalet
Foéridndring av kortfristiga fordringar

Foérindring av kortfristiga skulder

Kassaflide frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggnimgstillgangar
Kassafliode fran investeringsverksamheten

Finansiering mheten

dring av skulder till koncernforetag
Brhallna (limnade) koncernbidrag
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222 115557550171282

Not

22

2024-01-01
-2024-12-31

6 246
5 266
71
328

3951
700

2 669
7 320

10921
-10 921

7 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

9 493
5 542
90
-922

2 548

6 545
16 455

-1 469
-1 469

-14 986
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Org.nr 556688-0281

Tkr

37

0716148

2023

Kéapan Fastigheter AB, org.nr 559343-3443 med siite 1 Stockholm &r moderftretag 1 den minsta
koncernen som upprittar koncernarsredovisning for koncernen som bolaget ingér 1.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grunder fir redovisning
Arsredovisningen for bolaget har upprittats enligt Arsredovisningslagen, Radet for hallbarhets- och
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer) och uttalande
fran Radet for hallbarhets- och finansiell rapportering, Rekommendationen innebér att bolaget 1
arsredovisningen for den juridiska personen ska tilllaimpa samtliga av EU godkénda IFRS standarder
och uttalanden sa langt det &r méjligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hénsyn till

o och beskattning.

sambandet mellan redovisning

Den funktionella valutan for bolaget dr svenska kronor, vilken dven utgdr rapporteringsvalutan. De
finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor avrundade till tusen kronor om inte annat ang

Ider dr redovisade till historiska anskaffningsvérden.

Tillgangar och sku

A‘iﬁi apprétm ?EEHSE%M rapporter i enlighet med RFR2 kréver att foretagsledningen gor bedémning
ngar samt gbr antaganden som paverkar tillimpningen av rﬁdw.&gmnSpfmmpwm och
dﬂ mdmfmad% beloppen av tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattning

antagandena baseras pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under rddande fﬁmﬂlmdm

forefaller vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvin Jar
pa tillgangar och skulder som infe annars framgér tydligt fran andra

dovisade virdena

bedtma de re
killor,

Verkhigt _ np _
antagandena ses dver regelbundet. Andringar av uppskattning

om dndringen endast paverkat denna period ilﬁr I dm Wrmé %Hdt‘mgﬂﬂ oOTS mh fmmﬂé& pwmw
om dndringen Maﬁm%m bade aktuell period och framtida perioder. Bedomningar gjorda av

en vid tillimpningen av RFR2, viéka har en betydande inverkan pa de finansiella
rapporterna, och gjorda uppskattningar som kan medfora vasentliga justeringar 1 pafoljande ars
finansiella rapporter beskrivs ndrmare 1 not 4, Finansiell riskhantering och finansiella instrument.

f"émtﬁgsménm _-

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med téregaende ar.

Signerat OV, MK
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Resultatrikning

----------- Hyresintikter - Operationella leasingavtal

Leasingavtal dér 1 allt visentligt alla risker och férméner f(}rkmpmdﬁ med dgandet kwmtw hos
leasgivaren klassificeras som operationella leasingavtal. Bolage | vtal dr utifran detta att
betrakta som operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under t}p%mtmnﬁlh leasingavtal
inkluderas 1 posten férvaltningstastigheter.

Hyresintdkter redovisas linjirt i bolagets resultatrikning baserat pd villkoren i hyresavtalet. Den
sammanlagda kostnaden for limnade tormaner redovisas som en minskning av hyresintdkterna
linjért over leasingperioden. Hyresaviseringen bokfrs i1 den period den avser.

Ffjrsﬂj mng av fmﬁghﬂm* redovisas 1 samband med att kontrollen Gvergar ti

11 @mpmm ﬁ*m
ing av nér kontrollen har Mﬁrg&ti sker vid varje enskilt av rstillfil]

ngar kostnader {¢ val ut  OC vissa dﬁ]&l av ¢
fmmlmmg Famgh@mkmm avser bade f ﬂsmgaﬂ och fasti ghﬂmgmﬁ baserad pa fﬁgtlgh%wns

taxeringsvirde.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader redovisas 1 den period till vilken de hidnf6r sig.

Skatter

Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikninger
den underliggande transaktionen redovisas 1 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital da den
tillhdrande skatteeffekten ocksa redovisas pa detia stille.

I“%dﬂ?mﬁﬁ fm Sk&tmphkug& akmﬂadm* mh ﬁpskmmﬁ gkmmfmérm gar redoy
avdragsgilla temporira skillna dm i ém‘h omfatining det 4r sannolikt att Méﬂppm Emn mot
framtida skattepliktiga dverskott,

Uppskjuten skatt beriiknas ﬁnlig% lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvintas gilla ndr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
culden.

uppskjutna skattesku




Transaktion 09222115557550171282
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mréﬁgmgrmgm lﬁdwmm mltmlt ms. msl{a“nmgwmﬁ dll‘%ki Ot i
mgmaﬂ Efter den initiala redovisningen redovisas f“ﬁwal‘gnlngsfastﬁghﬁmr till dﬂ *
1 verk * 'mrd% Vwkhi mm@ bﬁgﬁmr o 1 forsta hand pé priser pd en ak‘m* mat

ings- och d
och édr det m_@p? till mﬁkm en tillging sl kunniga parter som &r oberoende av

varandra och som har ett intresse av att transaktionen gmﬂmﬁjm For att fmmml la fﬁﬁﬂghﬁﬁmﬁﬁﬁ verkliga
virde vid varje enskilt bokslutstilifille gbrs marknadsvérdering av samtliga fastigheter.

¥

Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
..yggm_ﬁw och markinyentarier
samt anslutningsavgifter

f 4 4. I%dwmdﬁ: vmm Wﬁrmgar
' -"-.ﬂw_md% wmm ner till detta atervinningsgvirde.

; &dﬁ

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgingen pavisas.

A? m;j‘férmg ay Hﬁdfhiwﬁﬂgﬂﬁ
; M@rf“mﬁ om en senare %:sl{mng av ﬁt«%wmﬁm%ﬁvm@m objektivt kan hidnforas till e

Signerat CV, MK e
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Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillimpas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 i foretaget som juridisk person, utan foretaget tillimpar 1 enlighet
med ARL anskaffningsvirdemetoden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansriakningen bestar huvudsakligen av konceminterna
fordringar och skulder men dven av kundfordringar och leverantdrsskulder samt dvriga kortfristiga

fordringar och skulder.

Klassificering och virdering av finansiella ﬁﬂgﬁngm
I¢ @HM kmﬁgmi ingég ﬁmfmdﬁngm kun.fmdgmgm

ymgfmmﬁmgm samt dvriga fordringar.
gangarna omfattas av en
forlustreserven redovisas 1

fmmmmﬁmwmg ; ﬁ%w&mfﬁdﬁ mltfmmgﬁw, srindrinear as
resultatrikningen.

Klassificering och viirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirds insiella skulder redovisade till
upplupet anskaftningsvirde virderas mitialt till verkligt virde inklusive transaktionskostnader. Efter det
forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsviérde enligt effektivrantemetoden.

Skulder vars forvintade 16ptid dr kort redovisas till nominellt mgmfﬁlingwmdﬁ utan diskontering.

' nlighet med undantagsreglerna 1 RFR2.
ngmgmgmﬁma mgmasfmﬁ lm}aﬁ Gver ﬁmsmgpmmd@m Eﬂpmd Rorliga Mglﬁm‘ kostnadsfors
I6pande for den period till vilka de hintérs. Férmaner erhallna 1 samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingskostnaden 1 resultatet. S%mmga hyreskontrakt

betraktas som operationella leasingavtal.

Offentliga bidrag

I de fall ingen framtida prestation for att erhilla bidraget krivs, intiktsredovisas offentliga bidrag da
villkoren for att erhalla bidraget dr uppfyllda. Offentliga bidrag vérderas till verkliga vérdet av vad som
erhallits eller kommer att erhallas.

Under féregdende ar har bolaget erhallit elstod. D

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Not 3 Uppskattningar och mdmﬂmgm
Vid upprittandet av de ﬁﬂ%ﬂ%iﬂlﬁ mpmfmma mas
beddmningar och antagand

n och styrelsen gbra vissa

:.;;;:;-f_i 1gs- och skuldposter respektive
{8 L lAmna informati of, | ogarna bﬁgﬁi‘ﬂg pé erfarenheter

och antaganden som Eﬁd‘lﬁlmgﬂn och SWW]S@ﬂ b@dﬁﬁmm vara =1*im_ : Hﬂdﬁr ﬁ{mnda omstindigheter.

Faktiskt utfall kan mdm skilja sig fran dessa bedémningar om mdm forutséttningar uppkommer. Nedan

{11 1gar som ér mest visentliga vid upprittandet av bolagets finansiella rapporter.

Redovisningen ér speciellt kéinslig for de bedomningar och antaganden som ligger 1 virderingen av

forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till det ldgsta av b{:}kﬁ}ﬂf virde och verkligt

virde, vilket faststills av foretagsledningen utifran fastigheternas marknadsvirde. Visentliga
bedomningar har diarvid gjorts avseende bland annat kalkylriinta och direktavkastningskrav som baserat
na virderarnas erfarenhetsmiissiga beddmningar av marknadens férrintningskrav pd jimférbara
fastigheter. Beddmningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade
F&kﬁgm kostnader men ocksa erfarenheter av jimforbara fastigheter, Framtida investeringai hm
bedémits utifran det faktiska behov som foreligger. Vid forviry av bolag gbrs en bedémning av

torvirvet ska klassificeras som ett tillgangs eller rorelseforviry,

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolagets kapitaltorvaltning 4r centraliserad till moderbolaget Kapan Fastigheter AB, vilket innebdr att
et éir ekonomi- och finansfunktionen i moderbolaget som ansvarar for att finansieringen och den
finansiella riskhanteringen hanteras enligt de faststiillda riktlinjer som giller inom koncernen. Bolagets
upplining kan ske bade med externa bankldn och inferna lan inom koncernen. Bolaget ir utsatt for

foljande finansiella risker:

Marknads- och rinterisk
Riinterisk
Am er &‘Ei{ﬁﬁ fm- wsu}.tﬁmi&famm ﬁmmde pé énf

adsrantor och omvérldsférindringar, Dessa

Likviditets- och finansierinesrisk

Avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter for att fullgdra sina betalningsférpliktelser.
Detta hanteras genom att bolaget har tillgang till kredit via koncernens gemensamma konfostruktur.

Kreditrisk

Avser risken att motparter inte kﬁﬂ fullfolia sina ataganden vilket framst avser bolagets hyresgéster inte
kan fullgdra sina bmmmm enligt géllande . wm&i{@mmm Detta &nﬁlysemg mmﬂéﬂ samtidigt som en
stor andel av hyresgiisterna u%gﬁm av olika myndigheter med god kreditvdrdighet.

Transaktion 092221155875501 71282

Banl | ARamhianflambis phisl - imadan bl Bamhlanhiandil - AamhiamilanilanBis pmianhil
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Not 5 H

yresintikter
2024 - 2023

Avtalade framtida hyresintikter
Avtalade hyresintikter inom [ ar ) ’?38 25813
39 697

L
preion

Avtalade hwmmmktﬁr mdim‘i 1 mh 5 ar

40 1?2 65 310

231 shyran, uppgick vid arsskiftet till 2;5 7 mkr (25,8) 1 koncernen, varav 0 mkr (0) 1
_Sda%m{m“m g avseende service- och Ovriga intdkter har ﬁpp‘gaﬂ till 425 tkr (O tkr).
Fm kﬂmmﬁmdlﬁ hyreskontrakt sker hyresbetalning 1 storsta grad kvartalsvis 1 forskott. Kontrakten ar
tecknade pa viss i:idg_ mm innebér att f"méiﬂring av ma@kmdmymr inte ger direkt utslag 1

h}rmginmkmma Avtalade hyresnivéer giller formellt sett tills dess att mspﬁkﬁw kontrakt forfaller till

mdlmg I de kommersiella kﬂmmkmﬁ Ingar en sa kﬂmd mdmklausm som innebdr en arlig

aterstaende kontrakterad léptid, exklusive bostdder och parkering, uppgick vid arsskiftet
till 1,6 ar (2,5).

Genomsnifthe

Nm 6 Angtﬁﬂa m:h p&rmmikﬂsma dler

ora anstillda och nagra loner eller andra ersdttningar har ) utbetalats.

Not 7 Transaktioner med niirstiende

Bolaget har koncernrelationer med Kapan Fastigheter AB
nirstaenderelation med Kapan T) ﬁiﬁgwmmmmf@mnmg Bo
teknisk och administrativ forvalining fran Kapan Fmﬁghﬂm "
Prisséttningen pa é:jénsmr har skett till marknadsmiéssiga priser.
Inga ersitiningar till ledande befattningshavare har utbetalats.

2024 2023

Ink&p 1019 -649

Langfristiga skulder till koncernforetag -188 660 -185 965

Not 8 Rémﬁimﬁﬁm? och liknande resultatposter
2024 2023

Ovriga rinteintikter 71 90
71 90
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Képan Fastigheter Adjunkten 1 AB

-(0281

Org.nr 556688

Rintekostnader till konce
Ovriga rintekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Forandring av dveravskrnvningar

Not 11 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatteintdkt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat tore skatt
Skatt enligt gillande skattesats

Ej skattepliktig

o ntikter

Schablonriinta periodiseringsfond

Pherpio #11 1l pikehskaecilip
avskrivning
Redovisad effektiv skatt

rnforetag

Procent

2024

31
906
937

2024

7335
7 335

Procent

20,6

14 (18)

2023

-3
-6 883

2023

-466

-2 330

2023

-1 152
4 532
3 380

2023

Belopp

369
76
18

9
3592
64

a3m
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Bygenader
ngaende anskaffningsviérde
Forvirv/aktiveringar under aret
Ingdende uppskrivningar
Aterforing u@psm mmngm*
Iﬁgmndﬂ nedskrivningas
Arets amrfén ng nedskrivningar
mgﬁﬁnﬁ mkumummdﬁ avskrivningar
\rets avskrivning enligt plan

affningsviirde

Markanlidggningar
Ingdende anskaffningsvirde
Ingdaende avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

dvgognads- och markinventarier
Ligmmﬁ anskaffningsvird
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

hlgamdﬁt aﬂﬂkaﬁm&gwmﬂﬁ
Aktiveringar under dret
Investeringar under aret

Utgaende viirde forvaltningstastigheter

Verkligt virde fastigheterna

Upplysning om ﬁfwl{li ol vﬁgdﬁ pa forvaltningsfast ghﬁmr
Virderingarna har %:as%mm z en ma%ys av ﬂwmdﬁi

hﬁﬁﬂ}m 'ﬁs till ¢ i}

kalkylperioden utg

.mdmmsﬁmﬂngmm‘mdw mmt bﬁhw av mvmm 1ngm K%Eky%pww
Ors intdkterna av avialade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden

2024-12-31

230934

1525
462
234

8§29

10 921
11 935

201 030

dédrefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som géller 1dag.

Dirifts- och underhallskostnaderna har beddmts utifran
till fastighetens skick och dlder. Kostnad
utifrdn det behov som foreligger. Fastig

vakans beaktas 1 virdering

Kalkylrinta och
av marknadens avkastningskrav.

Transaktion 09222115557550171282

direktavkastningskrav ér baserat pa extern virderares erfar

2023-12-31

221 469
0 465
-11 344
-19 924
O 835
-21 124
-3 737
172 429

20 347
20 347

1 325
-219
-243

1 063

9010
9 465

1 469
1014
195 375

208 300

len m 5 ar. Uﬁdw

foretagets verkliga kostnader, och har anpassats

z fmmmda k&ﬁmﬂ@dm fm ms&ktmﬁ fmmghﬂ dér

lerna beddms ¢ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedém
hetsskatten beddms utifran senaste taxeringsvirden. Langsiktig
arna och beddms utifran fastighetens ldge och skick.

{s

enhetsméssiga beddmningar
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Viérdering har skett enligt [FRS 13s vérderingshierarki, niva 3 (indata for tillgangen eller skulden som
inte baserats pd observerbara marknadsdata).

Not 13 Uppskjuten skatt
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skattefordran *-

Uppskjutna temporira skillnader fastigheter

& 177
8 177

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten temporira skillnader uppskrivningsfond

-6 246
-6 246

1931

Totalt uppskjuten skatt 9 265

Not 14 Antal aktier och kvotviirde

Antal Kvot-
aktier viirde
Alktier | 1 000 100
1 000

For 6vriga fordndringar 1 eget kapital hinvisas till Rapport éver forindringar 1 eget kapital.

Not 15 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust 20713 039
arets vinst 6 435 486
-14 277 553

| behandlas si att
1 ny rikning Gverfores -14 277 553
-14 277 553

2024-12-31 2023-12-31
25275

-1 199
24 076

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgingar
Belopp vid arets utgang

Uppskrivningar av anldggningstillgangar {orindrar ej anliiggn
en konsekvens hirav aterldgg ol
kostnader i deklarationen.

TransaklionD9222115557550171282




Drg nr 556@88-021

Not 17 Langfristiga skulder

,Skulder som férfaller till betalning :
1-5 ér efter balansdagen
Senare dn 3 ar efter balansdagen

Langfristiga skulder inkluderar dven avrikningskonto som

Not 18 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond for rakenskapséar 2020
Ackumulerade Gveravskrivningar

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppupna rintekostnader
Forutbetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 20 Stidllda sikerheter

Till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar

Not 21 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

inte ingar i kassaflodet

Not 22 Justering for poster som

. Av- och nedskrivningar

2024-12-31

bedtms som langfristig.

2024-12-31

4 083
435
4 518

2024-12-31

236
6 547

692
7 475

2024-12-31

194 350
192 350

2024-12-31

2024-12-31

5266
5266

17 (18)

2023-12-31
185 965

0
185 965

2023-12-31

2023-12-31

120 506
120 506

2023-12-31

2023-12-31

5 542
5 542



18 (18)

ﬁghﬁmr Adjunkt
HORE-02581

nr 55

Not 23 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har dgt rum efter riikenskapsarets utging.

& Stockholm den dag som f

Cecilig Vestin

1ats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Var revisionsberittelse har lim

Marc Karlsson
Auktoriserad revi

Transaktion 08222115557550171282 Signerat OV, MK




Till bolagsstamman | Kapan Fastigheter Adjunkten 1 AB, org. nr b56688-0281

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Képan Fastigheter Adjunkten 1 AB for ar 2024.
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Swmmng ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for atl arsredovisningen upprétias
och alt den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Riyrelsen ansvarar dven for dm interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felakti gﬁmﬁm‘i vare sig dessa beror pa
aegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten, |

Jen

Hevisormns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningan som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare %*g dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
mh att lamna an revis mgbwm%é% sam innehaller vara uttalanden.

imlig sakerhet &r en hag grad av sdkerhel, men dr ingen garanti for
m en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kormmer att uppticks en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=om del av en revision enligt |SA anvander vi professionellt omdéme
ach har en professionelll skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi dskerna for viasentliga felaktigheter |

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och wticr gmmm“mgaé@%mm Dland annat

utifran dessa risker och inhdmiar revisionsbevis som &r
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till $6ljd av oegentlighster &r higre an for an vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse for var revision far att utforma
granskningsalgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten |
den intermna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
farmagan att fortsdtta verksamheten och alt anvéinda antagandet om
fortsatlt arift. Antagandet om forisatt drift bllampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphiira med verksamheten
gller inte har nagot realistiskt alfernativ till att géira nagot av detta.

—  UtvArderar vi lAmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvanas och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redavisningen och Wlihorande upplyaningar.

drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandel om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os8kerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga all fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberétielsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet 6r revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida hiindelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten,

- Utv8rderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovismingen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa etl s&lt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifieral.

Revisionsberatlelse E{émﬁ Fasti gﬁ‘wﬁ%i’ ﬁaﬂjmktm ‘*‘E m mg nr. H , 2024
* ;'..:s:- 1- g@ﬁ rab Ej WAl
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Utdiver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvalining fér Kapan Fastigheter Adjunkten 1 AB 6r ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget | forvaltningsberatielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rékenskapsaret,

Grund fér utlalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revis mmm Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Kapan Fastigheter Adjunkten 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser alt de revis mmw s vi mg‘ ﬁhammi &M !Emﬁm iga @m mmm

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 10r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till mﬁ%mmg
innefattar detta bland annat en bedGmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
amifatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet ach stélining 1| Gerigt.

Revisorns ansvar

Yart mal betréffande revisionen av farvaliningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att imémtﬁ revisionsbevis 1or att med
en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om styrelseledamaoten |
nagot vasentligt avseende:

faretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan firanleda ersatiningsskyldighet mot
holaget, eller

—— pa nagot annat s&tt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detla, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen gﬁz‘mﬁ for att
en revigion som utférs enligt god revisionssed | Swr@% allt a::E kommer
att upptdcka atgarder eller forsunmmelser som kan fGranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Mare Karlsson
Aukioriserad revisor

E’%@w% mﬂmr&ﬁiﬂﬁm H&pm Fasti ghﬁtw mﬁ_gmmw "i ﬁsﬂ org. nr 9968 :n E@M

ﬁawéagﬁ som gmrz d ﬁ%g‘" vém mm mﬁm

B&yrﬂﬁﬁm ansvarar fér balagets organisation och firvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detla innefatiar bland annat att fortlépande
hedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse alt bolagets
arganisation ar utformad sa att bokféringen, medelstérvaliningen ach
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa et
hetryagande satt,

mmmmmwm ghet mot bolaget, eller att ett tGrslag till disposttioner
av balagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
"‘ meﬁm”mmﬁt amdiime och har en professionellt skeptisk
mméﬁ ning under hela revisionen. Granskningen av tdrvaltningen ach
farslaget Ul dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionan av rakenskapemna. Vilka tillkormmmande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
Egmﬁﬁammw med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden ach
fﬁﬁ‘sé tanden som r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
fvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
qar igenom och prévar faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om farslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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