e~

¢
£}
w3
r?rﬂi‘.

ik

p
Gt
™

Arsredovisning

for

Hedemora kommunfastigheter AB

556197-7975

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktdr 1 Hedemora kommunfastigheter AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 24 april 2025. Arsstimman

beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.
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Hedemora kommunfastigheter AB 1 (18)
Org.nr 556197-7975

Styrelsen och verkstillande direktoren for Hedemora kommunfastigheter AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Hedemora kommunfastigheter AB ar heldgt av Hedemora kommun. Bolaget har till &ndamal f6r sin

verksambhet att forvalta och dga fast egendom samt bedriva annan darmed forenlig verksamhet.

Fran 2011-01-01 dger bolaget en stor del av Hedemora kommuns verksamhetslokaler. Forvaltad yta
uppgdr till 76 000 kvm. Ovriga verksamheter inom bolaget ir skotsel av kommunens gator, parker och
fritidsanldggningar samt lokalvard inom 1 huvudsak kommunens skolor och barnomsorg. Marknaden ar

Hedemora kommun.

Foretaget har sitt sdte 1 Hedemora.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Samordnad fastighetsforvaltning
Hedemora Kommunfastigheter AB ansvarar for planeringen och samordningen av kommunkoncernens

lokaler sa att dessa anvands effektivt. Detta innebar att lokalforsdrningen ska planeras 1 samverkan med
kommunens forvaltningar med malet att anpassa efter dndrade forutsattningar.

Ansvaret innebdr att leda och stddja verksamheterna, att fungera som "spindeln 1 natet" och 1 samband
med nya lokalbehov tillse att avvagningar gors {or att bedoma och ge underlag infor politiska
stillningstaganden om att ateranvanda lokaler 1 befintligt skick, anpassa lokaler eller 1amna f6rslag pa

annan losning.

Lokalstyrgruppen
Medlemmar 1 lokalstyrgruppen ar kommundirektoren, projektchef, VD och respektive forvaltningschef.

Lokalstyrgruppen leds normalt av en lokalstrateg, en tjanst som under 2024 varit vakant, men 1 februari
2025 ar tjansten tillsatt igen. Lokalstyrgruppen har till syfte att samordna kommunens
fastighetsforvaltning och kommande lokalbehov. Gruppen sammantrader tva ganger per ar efter att ha
haft formoten géillande lokalbehov med de olika forvaltningarna.

Lokalforsorjningsplan

Lokalforsorningsplanen dr kommunens plan for lokalférsorjning och ska uppdateras arligen som ofattar
hyresnivier samt framtida investeringsbehov de kommande 10 aren. Den framtagna fastighets- och
lokalpolicyn innehaller mal och riktlinjer och syftar till att redogdéra {6r hur kommunen 1 egenskap av
fastighetsdgare, ser pa sitt bestand samt hur kommunkoncernen uppnar en effektiv lokalanvandning.

Beredningsmoten
For att stimma av lokalbehovet f6r respektive forvaltning genomfors beredningsmoten enligt

lokalpolicyn.

Kundmoten
Kundmoéten med alla enhetschefer och rektorer sker enligt plan och de ar viktiga for att oka samsynen

mellan verksamheten och bolag.
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Hallbarhetsupplysningar

Personal
For att sakerstalla att vi har hallbar arbetsmiljo genomior vi en medarbetarundersokning vart annat ar.

Medarbetar understkningen ér ett led 1 den psykosocial arbetsmiljon.

V1 har som mal att var sjukfranvaro ska vara under 5%. Sjukfranvaro var under aret cirka 5.71%

Som ett led att vi dr en héllbar arbetsgivare sa erbjuder vi var personalhidlsoundersokningar vart tredje ar.
Tanken dr att hdlsoundersokning bidrar till en livsstilsforandring for var personal. Under hosten 2024
paborjades hilsoundersokningar for en grupp hos foretagshélsan, och fortsitter 1opande under 2025 med
resterande av de anstéllda.

Klimatneutral
Tack vare att v1 har egen produktion av vindkraft dar vi producerar mer el an vad vi gor av med, dr vi
klimatneutrala. Fjarrvirme ar var basenergi for varme som ar fill 98 % klimatneutral. De kallaste dagarna

behover Hedemoraenergi komplettera med energi fran olja.

Klimatinitiativet
Hedemora Kommunfastigheter f6ljer Sveriges allmannyttas klimatinitiativ for att minska klimatpaverkan

genom att minska utslappen av vaxthusgaser.

Under aret har bla foljande energibesparingsatgarder genomforts:
-Byte till Fjarrvarme pa Svedjans forskola.

Fastighetssystem

Fortsatt implementering av vart digitaliserade fastighetssystem for vara processer har pagatt 4ven under
2024. Fastighetssystemet dr hyjartat 1 fastighetsforvaltningen. Att fa alla funktioner pa plats har kravt stora
arbetsinsatser. Fastighetssystemet ar en grundférutsiattning for uppfoljning av det kommande
hallbarhetsarbetet.

Via en App har vi kontroll pa vatten och elforbrukning i fastigheterna.Vi har dven utvecklat IBinder ett
system for att samla ritningar, myndighetsbesiktningar och 6vriga dokument mom foérvaltning och
projekt som hor till respektive fastighet, 1 sk. digitala pArmar.

Inkop av tastighet
I september forviarvade bolaget fastigheten Hedemora 5:23 dar bl.a den gamla "Elkyrkan" finns belagen.

Sdljare for fastigheten var Vattenfall Eldistribution AB till en kopeskilling om 20 tkr.

Investeringar/Underhall

Kristallen
Forskolan Kristallen har byggts ut med 600 kvadratmeter och blev klar for inflytt vid ingdngen av 2024,

under 2024 fardigstilldes hela projektet dar dven yttre markarbeten hade utforts.

HSR enheten
HSR-enheten dr kommunens hilso- och sjukvardsenhet. Da enheten har vuxit sa har det funnits ett behov

av storre och dndamalsenliga lokaler. Vid ingingen av 2024 flyttade hela enheten fran tidigare forhyrda
lokaler pd Vardcentralen till bolagets lokaler pa Kraftgatan efter en ombyggnation och
hyresgistanpassning. Hela projektet avslutades under 2024 och uppgick till drygt 16 mkr.

Lien
Vid fastigheten pa Kv Lien (bolagets kontor) har en installation av reservkraftverk utforts.
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Svedjans forskola

Installation av fjarrvirmeanslutning fardigstallts under aret.

Langshyttans sporthall
Taket pa sporthallen har bytts ut.

Visentliga risker, osikerhetsfaktorer och framtida utveckling
Rénteldget dr en faktor som kommer paverka oss mycket de ndrmaste aren. Vi har gatt fran ett lage med

laga rantor till ett nytt normalt rianteldage. Detta paverkar saklart bolagets resultat och en f6ljd av detta

dven hyresnivan till Hedemora kommun.

Ett krav enligt det nya EPBD direktivet som kommer styra offentligt 4gda Fastigheter. Stor osakerhet
kommer rada de nirmaste &ren #r hur tuff tidsplanen kommer vara och hur stor investeringsplanen
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diarigenom kommer att vara. Direktivet kommer att borja gélla fran 2025 och haller nu pa att beslutas 1

Ministerradet 1 EU. De vasentliga delarna ar:

Nollutsldppsbyggnader, optimering for solenergi, hallbarhetsmobilitet, meps (energistandard fran A till

E) och harmonisering av energiprestanda.

Flerarsoversikt (Tkr)

Balansomslutning

Resultat efter finansiella poster
Vinstmarginal (%)

Soliditet (%)

2024
Nettoomsattning 105 257
367 002
3109
10,1
11,2

2023 2022
94 337 86 017
375 807 334 220
1138 1766
7.0 4.5

9,9 11,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 150
Disposition enligt beslut
av arsstamman;
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 150

Forslag till vinstdisposition

Reserv- Balanserat
fond resultat
30 22 263

1 145

30 23 408

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

\

23 408 150
4 593 232

28 001 382

28 001 382
28 001 382

2021

78 394
334 039
415

2,7

11,4

Arets
resultat

1 145

-1 145
4 593
4 593

2020
72 421

297 940

2 596
3,8

13,6

Totalt

23 588

4 593
28 181
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Resultatrikning Not Alkda 11
Tkr -2024-12-31
Nettoomsattning 2 105 257
Aktiverat arbete fOor egen rakning 632
Ovriga rorelseintikter | 3 1 956
107 845
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -30 109
Ovriga externa kostnader 4,5 -18 238
Personalkostnader 6 -33 891
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
a_nlﬁggningstillgéngar | -14 630
Ovriga rorelsekostnader -440)
-97 308
Rorelseresultat 10 337
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 143
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -7 572
-7 429
Resultat efter finansiella poster 3109
Bokslutsdispositioner 1 946
Resultat fore skatt 5 054
Skatt pa arets resultat 8 -461

Arets resultat 4 593

4 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

94 337

5 050
99 387

-29 855
-17 140
-32 515
-13 544
-93 054

6 333

312
-5 506

-5 194
1138

1138

11435
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgcingar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 9 330 931 293 743
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 15917 17 641
Inventarier, verktyg och installationer 11 1726 | 2 465
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 12 2 797 45 585
351 371 359 434
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 13 4 4
4 4
Summa anliggningstillgangar 351 375 359 438
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4918 5 962
Fordran Hedemora Kommun > 887 0
Ovriga kortfristiga fordringar 1 900 6 280
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 2922 4 126
15 627 16 368
Summa omséttningstillgangar 15 627 16 368

SUMMA TILLGANGAR 367 002 375 808
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15, 16

Bundet eget kapital

Aktiekapaital 150 150

Reservfond 30 30

180 180

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 23 408 22 263

Arets resultat 4 593 1 145
28 001 23 408

Summa eget kapital 28 181 23 588

Obeskattade reserver 17 15481 17426

Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld 18, 19 7 108 6 647

Summa avsittningar 7108 6 647

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 234 000 244 000

Summa langfristiga skulder | 234 000 244 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 70 000 60 000

Forskott fran kunder 26 0

Leverantorsskulder 4 886 10 774

Skulder till Hedemora Kommun 0 6 673

Aktuella skatteskulder 264 118

Ovriga kortfristiga skulder 998 [ 118

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 6 058 5 464

Summa Kortfristiga skulder 82 232 84 147

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 367 002 375 808



£
"

WA R Sl A

T VI

e B
£ iy
L SN

-

T LT T §
1|r"'-'l‘--l = |

Hedemora kommunfastigheter AB
Org.nr 556197-7975

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i1 kassaflodet

Betald skatt

Kassatflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflaode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassatldode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not

22

23

2024-01-01
-2024-12-31

3 109
15 070

-337

17 842

1 044
-303
-5 8388
-5 694
7 001

-7 001
-7 001

& O

-
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2023-01-01
-2023-12-31

1 138
13 545

98

14 781

~-890
-1 953
-667
3115
14 386

-49 386
-49 386

35 000
35 000
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dar oforiandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyror intiktsfors i den manaden de avser. Ovriga indkter redovisas nir visentliga risker och fordelar
dvergar fran sdljaren till képare. Forsidljningen redovisas efter avdrag for moms och rabatter.

Uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintakten redovisas linjart under
leasingperiden.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstillgingar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forviantade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 1,25-20

Markanlaggningar S

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20

Inventarier, verktyg och installationer 10-20
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har viasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Avskrivning av komponenterna for byggnader sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med
hiansyn till vasentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stommar 1,25
Fasad, yttertak 2
Stammar och installationer 2.5

Ovrigt 2,5-20
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Nedskrivningar - materiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre dndess
redovisade viarde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvirdet dr det hdgsta av verkligt virde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassaflodensom
tillgangen vintas ge upphov till 1 den 16pande verksamheten samt nar den avyttras ellerutrangeras. Den
diskonteringsrianta som anvéands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassigabedomningar av pengars
tidsviarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivningaterfors endast om de skil som lag
till grund for berdkningen av atervinningsvirdet vid densenaste nedskrivningen har forandrats.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrakningen 1 den period

de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansriakningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nar rdatten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Overtorts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen néir forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort,

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Placeringar 1 vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvirden. Varje balansdag gérs bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
torfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad éver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgiangen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokiorda respektive
skattemaéssiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finanstell anldgeningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstallda |

Ersittningar till anstillda avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstalida.
Kortfristiga ersdttningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstédllning (pension). Kortfristiga ersdttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till £6ljd av en tidigare
hiandelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdttningar till anstillda efter avsiutad anstillning
I foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer

dir faststdllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utover dessa
avgiiter.

Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda uttor de
tjdnster som ligger till grund fo6r forpliktelsen.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt virde nar det ar rimligt och sakert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som ar forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tacka investeringar 1 materiella eller immateriella anldggningstillgangar reducerar tillgdngarnas

anskaffningsvirden och ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

I de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidraget krévs, intaktsredovisas offentliga bidrag da
villkoren for att erhalla bidraget 4r uppfyllda. Offentliga bidrag varderas till verkliga viardet av vad som
erhallits eller kommer att erhallas.
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Kassatlodesanalys
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Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar 1 sparrade medel redovisas 1

investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Vinstmarginal (%)
Rorelseresultatet plus finansiella intdkter 1 procent av nettoomsattningen.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

Hyresintiakter
Hyresbortfall, vakanta
Intakter Lokalvard
Intakter Yttre skotsel
Ovriga salda tjanster

 Not 3 Ovriga intikter

Vinst vid avytiring av anlaggningstillgangar
Erhallna bidrag och ersattningar {or personal
Intakt Vindkraft

Elstod
Ovrigt

2024

71 892
-690

17 520
12 853
3 681
105 257

2024

23
234
1 690

1956

2023

63 666
-1 080
15 618
12 976
3 157
94 337

2023

431
30

2 321
2 193
25

S 050
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Not 4 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 12 015 tkr (11 046 tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2024 2023

Inom ett ar 10 819 10 360
Senare dn ett ar men inom fem ar 30 935 40 731
41 754 51 091

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstidllande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer péa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2024 2023
KPMG
Revisionsuppdrag 65 65
Lekmannaarvode 3 3
68 68
Not 6 Anstallda och personalkostnader
2024 2023
Medelantalet anstallda
Kvinnor 35 33
Min | 19 20
54 55
Loner och andra ersiattningar
Ovriga anstillda 23 308 22 864
23 308 22 864
Sociala kostnader
Pensionskostnader for 6vriga anstéillda 1 596 1170
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 8 089 7 982
9 685 9152
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och |
pensionskostnader 32 994 32 016
Konstordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 42 % 14 %
Andel maén 1 styrelsen 38 % 86 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 75 % 50 %

Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 25 % 50 %
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader
Rantekostnad Hedemora Kommun

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevérde ¢;
redovisats som tillgang

Ovrigt

Forandring av temporara skillnader
Ovriga skattemissiga avdrag
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,6
-0,2
-0,3

-42.0
48,7

30,8
10,0

2024

7554

18

1212

2024

461

461
2024
Belopp
4 593
-946
11
15
1 931
2 2338
-3 709
-461

Procent

20,6
0,1
4,0

-17,1
-0,5
-0,6

0,6
-0,6

13 (18)

2023
5 490

16
S 506

2023

2023

Belopp
1145

-240

46
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Not 9 Forvaltningstastigheter

Ingidende anskaffningsvarden

Inkop

Forsdliningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivaingar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgitter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde

2024-12-31

390 983
20

-3 763
49 367
436 611

-97 244
3329
-11 764
-105 679
0

0

330 932

614 294

Anskaffningsvardet har minskats med offentliga bidrag med 4 130 tkr (3 598tkr)

14 (18)

2023-12-31

385 686
0

0
5 302

390 988

-86 744
0

-10 500
-97 244

0
0
0

293 743

434 028

Verkliga viarden har bedomts med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden ar baserad pa
nuvirdesberiakning av framtida faktiska kassafléden, som successivt marknadsanpassats, under 10 ar
samt nuvardet av bedomt restvirde ar 10. Restvardet har bedomts genom en evighetskapitalisering av ett

uppskattat marknadsmaéssigt driftnetto ar 11.

Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingidende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

35452
283
35 735

-17 810
-2 008
-19 818

15917

2023-12-31

35 147
304
35 452

-15 839
-1 971
-17 810

17 641
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 15 850 15283
Inkop 119 Y66
Forsdljningar/utrangeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15 969 15 850
Ingdende avskrivningar -13 384 -12 311
Forsdljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar -858 -1 073
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 242 -13 384
Utgaende redovisat varde 1727 2 465

Not 12 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgiangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende nedlagda kostnader | 45 585 2 371
Under aret nedlagda kostnader 8 843 48 516
Omklassificeringar -51 631 -5 302
Utgaende nedlagda kostnader 2797 45 585
Utgaende redovisat virde 2797 45 585
Not 13 Andra lingfristiga virdepappersinnehayv
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 4 4
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 4
Utgaende redovisat viirde 4 4
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 212 1017
Upplupna intikter 0 61
Forutbetalda kostnader 2 709 3 048

2922 4126
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Not 15 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal A-Aktier

Not 16 Disposition av vinst eller torlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel.

balanserat resultat
arets resultat

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

Not 17 Obeskattade reserver

Ackumulerade overavskrivningar

Not 18 Uppskjuten skatteskuld
Visentliga temporéara skillnader byggnader och mark

Skattemassigt varde byggnader och mark
Bokfort viarde byggnader och mark
Temporir skillnad

Not 19 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid

arets ingang

6 647
6 647

Antal

aktier
150

150

2024-12-31

23 408
4 593

28 001

28 001
28 001

2024-12-31

15 481
15 481

2024-12-31

-296 427
330 931
34 505

Redovisas i
resultatrak.

461
461

16 (13)

Kvot-

varde
100

2023-12-31

17426
17 426

2023-12-31

-261 477
293 743
32 267

Belopp vid
arets utgang

7 108
7 108
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Not 20 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lén.

Lanebelopp
Langivare 2024-12-31
Kommuninvest 1 Sverige 304 000
304 000
Kortiristig del av langfristig skuld 70 000
Inga skulder som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31
Upplupna rintekostnader 137}
Upplupna loner 111
Upplupna semesterloner 1 587
Upplupna pensionskostnader 58
Ovriga upplupna kostnader 3 050
Forskottsbetald hyror 515
6 058
Not 22 Justering for poster som inte ingir i kassaflodet
2024-12-31
Avskrivningar - och nedskrivningar 14 630
Forlust vid forsdljning/utrangering av anlidggningstillgangar 440
| 15 070

Not 23 Likvida medel
Likvida medel saknas déd bolaget anvinder koncernkontot hos Hedemora Kommun.

Not 24 Eventualforpliktelser
2024-12-31

Garantiforbindelse Fastigo 467
467

Not 25 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

17 (18)

Lanebelopp
2023-12-31
304 000
304 000

60

2023-12-31

625
107

1 847
232
2 653
0

5 464

2023-12-31

13 544~
0

13 544

2023-12-31

454
454

En fastighet Ejdern 1 har anskaffats dar kopeavtalet upprittades.i december och ett forskott utbetalades,
men tilltradde skedde den 17 januari 2025 dér slutlikviden betalades. Kopeskillingen uppgick till 475 tkr.
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Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststéllelse.

Hedemora

Daniel Andersson

Ordforande

Rolf Bergkvist

Mats Jansson

Anette Granegird

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Adam Eriksson Levd
Auktoriserad revisor

Solweig Pernsjo

Hakan Backvall

Ulf Kindlund

Lise-Lotte Sorensen
Verkstillande Direktor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Hedemora kommunfastigheter AB, org. nr 556197-7975

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hedemora kommunfastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Hedemora kommunfastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Hedemora kommunfastigheter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helnhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphtéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att goéra nagot av detta.

— Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.,

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplyshingar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifterat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for Hedemora
kommunfastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Revisionsberattelse Hedemora kommunfastigheter AB, org. nr 556197-7975, 2024
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter och verkstallande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Hedemora kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedOma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Borlange den 1 april 2025

KPMG AB

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaitningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokf6ring ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

Penneo dokumentnyckel: GOZNE-UEW67-NQRNL-JTN84-4RTU2-LC6XK

Adam Eriksson Levd
Auktoriserad revisor
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