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Arsredovisning

for

Nilut Fastigheter AB

556924-5912

Rakenskapsaret

2023-09-01 - 2024-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Nilut Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansriakningen i
arsredovisningen har faststéllts pd rsstimma 2025-02 -03 . Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
origialen.

Uppsala 2025-0Z- & J>
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Nilut Fastigheter AB
Org.nr 556924-5912

Styrelsen for Nilut Fastigheter AB avger foljande arsredovisning f6r rikenskapséaret

2023-09-01 - 2024-08-31.

1(7)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Bolagets verksamhet utgors av fastighetsiorvalining.

Foretaget har sitt site 1 Uppsala.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Inga visentliga handelser har intraffat under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23
Nettoomsittning | 3199 2 934
Resultat efter finansiella poster 856 817
Soliditet (%) 7,8 7,6

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 972 475
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 1178
Arets resultat
Belopp vid arets utgang S0 000 973 653

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning dvertores

2021/22 2020/21

2 821
623

3,7

Arets
resultat

1 178

-1 178
5335
S 335

973 653
3 333

978 988

978 9388
978 988

2 446

957
8,4

Totalt

1 023 653

0
5 335
1028 988

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Nilut Fastigheter AB
Org.nr 556924-5912

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlageningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-09-01
-2024-08-31

3 198 762
0
3 198 762

-1 310 579

-340 262
-1 650 841
1547 921

42 475
-734 159
-691 684

856 237

-850 000
-850 000
6 237

-902
5 335

2 (7)

2022-09-01
-2023-08-31

2 934 043
80 025
3014 068

-1 350 828

-340 305
-1 691 133
1322 935

9 842
-515 650
-505 808

817 127

-815 000
-815 000
2 127

-949
1178
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Nilut Fastigheter AB
Org.nr 556924-5912

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Markanldggningar

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lh

2024-08-31

11052 452
212 858

57 500

0
11 322 810

11 322 810

3616 083
404 580
18 314

4 038 977

118 598
118 598
4 157 575

15 480 385

3 (7)

2023-08-31

7 635 868
319 286
03 250

114 616
8 133 020

8 133 020

3 022 429
516 815
100 733

3 639 977

4 169 455
4 169 455
7 809 432

15 942 452
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Nilut Fastigheter AB
Org.nr 556924-5912

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder t1ll kreditmstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder ti1ll koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-08-31

50 000
50 000

973 653
8 333
978 988
1028 988

225 000
225 000

13 096 000
13 096 000

528 000
9 680
81 109
198 840
312768

1130397

15 480 385

4(7)

2023-08-31

50 000
50 000

972 475
1178
973 653
1023 6353

225 000
225 000

13 580 000
13 580 000

528 000
96 440
0

198 840
290 519

1113799

15 942 452
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Nilut Fastigheter AB 5(7)
Org.nr 556924-5912

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader 33 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldgeningar 5 ar
Byggnadsinventarier - 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Modertoretag 1 den minsta koncern dar foretaget ingar och dr MiTH AB med organisationsnummer
556926-0630 med séite 1 Uppsala.

Not 3 Inkop och forsaljningar mellan koncernforetag
2023-09-01 2022-09-01

-2024-08-31 -2023-08-31

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra foretag 1
koncernen 62 % 61 %
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Nilut Fastigheter AB
Org.nr 556924-5912

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 5 Byggnadsinventarier

Ingdende anskatiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdaende avskrivmngar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Markanlaggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-08-31

9 694 892
3 644 663
13 339 560

-2 059 024
-228 084
-2 287 108

11 052 452
8 108 464

2 943 988
11 052 452

2024-08-31

1192 282
1192 282

-872 996

-106 428
-979 424

212 858

2024-08-31

115 000
115 000

-51 750

-5 750
-57 500

37 500

6 (7)

2023-08-31

9 694 892

9 694 892

-1 856 497
-202 527
-2 059 024

7 635 868

4 691 880
2 943 988
7 635 868

2023-08-31

1 192 282
1192 282

-740 968
-132 028
-872 996

319 286

2023-08-31

115000
1135 600

-46 000

-5 750
-51 750

63 250
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Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2024-08-31 2023-08-31
Ingdende anskaffningsvirden 114 616 0
Inkop 3237 051 114 616
Forsaljningar/utrangeringar -3 351 667
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 114 616
Utgaende redovisat virde 0 114 616
Not 8 Langfristiga skulder
2024-08-31 2023-08-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 10 984 000 11 468 000
10 984 000 11 468 000
Not 9 Stallda sakerheter
2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 13 200 000 13 200 000
13 200 000 13 200 000
Uppsala 2025-008-4°

Min revisionsberittelse har limnats 2025- ©2-©3%

ohan Grahn
uktoriseradirevisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Nilut Fastigheter AB
Org.nr 556924-5912

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen f6r Nilut Fastigheter AB {6r rakenskapsaret 2023-09-01 -

2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Nilut Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2024-08-31 och
av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Nilut Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om t6rhallanden som kan paverka f6rméagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte mnnehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Nilut Fastigheter AB, Org.nr 556924-5912
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- identifierar och beddmer jag riskerna {6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att mte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter 4r hGgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en i0rstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse £6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som &ir ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osédkerhetstaktor som avser siadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar &r otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nilut

Fastigheter AB for rikenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 f6rhallande till Nilut Fastigheter AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt tullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrfickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Nilut Fastigheter AB, Org.nr 556924-5912
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Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret 16r férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsiorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis 16r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- féretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som uti6rs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det mnebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhdllanden som dr vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse t6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder
och andra férhallanden som &r relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betritfande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den 5/ 2°LB2S

Nilut Fastigheter AB, Org.nr 556924-5912



