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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Stadsvillan Forvaltning AB, 559076-5706, avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget med sate i Stockholm ar lagfaren agare till fastigheten Marklandet 26 och ar ett helagt
dotterbolag till Stadsvillan Fastigheter i Taby AB, org 559237-2956.

Byggnaden stod inflyttningsklar under januari 2020 och lokalerna har under rakenskapsaret
2021/2022 varit upplatna till férhyrning. Lokalerna inrymmer dels ett hotell som hyrs av Strawberry
Living och opereras av det heldgda dotterbolaget Part-Time-Home. Byggnaden inrymmer aven ett
gym samt en restaurangdel som forhyrs av Fitness24seven och Restaurang Triften.

Forandringen i intékter jamfort med foregaende ar kan framst forklaras med att hotellet har haft en
kraftigt 6kad belaggning efter att corona-restriktioner lattat under rakenskapsaret. Bolagets
rorelseresultat fore avskrivningar har under aret 6kat och det fortsatt negativa resultat forklaras
framforallt av arets avskrivningar.

Viktiga externa faktorer som paverkat foretagets stéllning och resultat

Spridningen av coronaviruset har under rakenskapsaret haft en betydande paverkan pa foretagets
verksamhet da bolaget blockuthyr en hotellfastighet dar hyresintakten ar starkt kopplad till
uthyrningsgrad vilket har varit negativt paverkad under pandemin. D4 restriktionerna lattat under aret
ser bolaget en kraftig 6kning av belaggningsgrad vilket aven speglar bolagets 6kade intakter. Bolaget
har under aret tagit del av statligt stdéd vid hyresreducering till lokalhyresgast. Totalt beviljat stdd
uppgar under rakenskapsaret till 15 000 kr.

Okad Inflationstakt och rénta paverkar bolaget framfér allt genom den externa finansiering som finns
i bolaget vilket pa sikt kommer att leda till 6kade rantekostnader. Da skuldsattningen i bolaget ar
forhallandevis Iag ser styrelsen ingen storre reell risk i detta avseende. Det 0kade kostnadslaget
paverkar endast bolaget indirekt eftersom hyresavtalen ar sa kallade kallhyresavtal dar hyresgasten
ersatter bolaget for driftkostnader. Generell prisdkning kommer aven leda till hdgre hyresintakter
genom indexering.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kr
2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019

Nettoomsattning 9 089 010 6 199 400 1397 414
Balansomslutning 213305443 222476 871 223840831 173174480
Soliditet % 37,7 38,4 0,9 0

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Aktie- Balanserat
kapital resultat Arets resultat

Ingdende balans
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Utgaende balans

Resultatdisposition

50000 91032189 -5 703 074
-5 703 074 5703 074
-4 896 778

50 000 85329 115 -4 896 778

Belopp i kr

2021-07-01 -

Till &rsstdmmans férfogande stéar féljande medel: 2022-06-30
Balanserat resultat 85329 115
Arets resultat -4 896 778
Medel att disponera 80 432 337
2021-07-01 -

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande: 2022-06-30
Balanseras i ny rakning 80 432 338
Summa 80 432 338
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2021-07-01 - 2020-07-01 -
Belopp i kr Not 2022-06-30  2021-06-30
Rorelsens intakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 9089 010 6 199 400
Summa rorelsens intakter, lagerférandringar m.m. 9 089 010 6 199 400
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -1 925 456 -328 516
Ovriga externa kostnader -900 279 -1 078 039
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -8 977 635 -8 312 957
anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader -11 803 370 -9 719 512
Rorelseresultat -2 714 360 -3 520 112
Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 976 282 -1 996 718
Summa resultat fran finansiella poster -1 976 282 -1 996 718
Resultat efter finansiella poster -4 690 642 -5 516 830
Resultat fore skatt -4 690 642 -5 516 830
Skatter
Skatt pa arets resultat -206 136 -186 244
Summa skatter -206 136 -186 244
Arets resultat -4 896778  -5703 074
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-06-30  2021-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 196 210 101 199 308 193
Inventarier, verktyg och installationer 3 12 708 263 16 965 806
Summa materiella anlaggningstillgangar 208 918 364 216 273 999
Summa anlaggningstillgangar 208 918 364 216 273 999
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 847 925 1611611
Fordringar hos koncernféretag 631 515 2534 190
Ovriga fordringar 245 435 773 384
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 61 629 0
Summa kortfristiga fordringar 3 786 504 4919 185
Kassa och bank

Kassa och bank 600 576 1283 686
Summa kassa och bank 600 576 1283 686
Summa omsattningstillgangar 4 387 080 6 202 871
SUMMA TILLGANGAR 213 305444 222 476 870
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Belopp i kr Not 2022-06-30  2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 85329115 91032189
Arets resultat -4 896 778 -5703 074
Summa fritt eget kapital 80432337 85329 115
Summa eget kapital 80482337 85379115
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 4 392 380 186 244
Summa avsaittningar 392 380 186 244
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 97 000 000 99 000 000
Ovriga skulder 827 394 827 394
Summa langfristiga skulder 97 827 394 99 827 394
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 318 567 154 080
Skulder till koncernféretag 31164 868 33 100 000
Aktuella skatteskulder 1118 000 1464 000
Ovriga skulder 623 421 339 707
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1378477 2 026 330
Summa kortfristiga skulder 34603333 37084 117
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 213 305444 222 476 870
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som
ar direkt hanférliga till forvarvet.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och/eller vardestigning. | begreppet
férvaltningsfastigheter ingar byggnader och mark. Hyresintakter och rérelsens kostnader avseende
férvaltningsfastigheterna ingar i posterna nettoomsattning resp évriga externa kostnader.

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen.

Ar
Byggnadskomponenter 15-100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Kommentar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponeneter nar komponenterna ar betydande
och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall
redovisas som kostnader.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet om det beraknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar.

Nedskrivningsprévning av materialla anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag beddoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de
materiella anlaggningstillgangarna. Har tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an det
redovisade vardet skrivs tillgangen ned till atervinningsvardet. For tillgangar som tidigare har skrivits
ned gors per varje balansdag en prévning om aterféring bor goras.
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Not 2 Byggnader och mark

2022-06-30  2021-06-30
Ingadende anskaffningsvarden 203 524 908 210 844 059
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 1510 000 5 880 849
Forsaljningar/utrangeringar -13 200 000
Utgaende anskaffningsvarden 205034 908 203 524 908
Ingdende avskrivningar -4 216 715
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -4 608 092 -4 216 715
Utgaende avskrivningar -8 824 807 -4 216 715
Redovisat varde 196 210 101 199 308 193
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022-06-30  2021-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 21 838 552 8 004 003
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 112000 13 834 549
Utgaende anskaffningsvarden 21950 552 21 838 552
Ingdende avskrivningar -4 872 746 -776 504
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -4 369 543 -4 096 242
Utgaende avskrivningar -9 242 289 -4 872 746
Redovisat varde 12708 263 16 965 806
Not 4 Uppskjuten skatt
Specifikation uppskjuten skatteskuld

2022-06-30 2021-06-30
Temporér Temporér

Typ av skillnad skillnad  Skatteskuld skillnad  Skatteskuld
Byggnader 1904 756 904 096 186 244
Summa specifikation uppskjuten 186 244
skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld 186 244
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Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som férfaller senare an 5 ar fran balansdagen
2022-06-30  2021-06-30
Skulder som forfaller senare an 5 ar fran balansdagen 87 000 000 89 000 000
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Underskrifter

Stockholm

Gunnar Forss 2022-12-01
Gunnar Forss Datum
Styrelseordférande

Erik Berggren 2022-12-01
Erik Berggren Datum

Styrelseledamot
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Svante Wedman 2022-12-01
Svante Wedman Datum
Styrelseledamot

Gustav Forss 2022-12-01
Gustav Forss Datum

Verkstallande direktor
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